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1. Einleitung

1.1 Anlass

Templin wurde im Februar 2007 auf Grundlages deohnungswirtschaftlichen und wohnungspoliti-
schen Konzeptes in das Stadtumbauprogramm aufgaan und hat seit dem eine Reihe beispiel-
gebender Mallnahmen umsetzen kénnen. So fanddBereich Lychener StralRe im Norden von
Templin umfangreiche TeilrickbaumalRnahmderaRlattenbauten und die Umgestaltung der Ob-
jekte in altengerechtes Wohnen statt. Dazu wuuden Aufziige erganzt, barrierefreie Wohnungen
geschaffen, Gemeinschaftsraume eingerichtetSemndceleistungen integriert. Die Malinahmen in
der Nordstadt wurden vom Ministerium fur Infukstir und Raumordnung (MIR) und dem Verband
Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehiiemle.besonders zukunftsweisend benannt und
mit dem Gltezeichen "Gewohnt gut - Fit fir die Zukunft" ausgezeichnet.

Es ist auf das frihzeitige Handeln der Templohnungsunternehmen WOBA Templin-UM GmbH
(WOBA) und Wohnungsbaugenossenschaft ,Uckérieamiplin eG (WBG) bereits vor Aufnahme in
das Stadtumbauprogramm zurlickzuflhren, dass distdmdszahlen heute vergleichsweise glnstig
sind. Trotz dieser Erfolge ist aber auch in Terdplirwohnungsmarkt noch nicht konsolidiert. De-
mografische Herausforderungen und nach wieumsanierte Quartiere mit Wohnungsleerstanden
und stadtebaulichen Missstanden machen einéh¥anf) des Stadtumbaus erforderlich. Von Bund
und Landern wurde im Jahr 2009 die Weitertfiilg des Bund-L&nder-Programms Stadtumbau Ost
fur den Forderzeitraum 2010 bis 2016 beschlasdentscheidungsgrundlage fir die Aufnahme in
das Programm bzw. Weiterfihrung des geférder8&adtumbaus in den Brandenburger Stadten ist
das Vorliegen eines Integrierten Stadtentwicklkmmgeptes (INSEK) als Gbergeordnete Planung
sowie die Erstellung einer Stadtumbaustrategie als Fachplanung.

1.2 Ziel

In der Stadtumbaustrategie sollen in AbgleichdaritAusrichtung des INSEK Templin Strategien fur

die zukinftige wohnungswirtschaftliche und stadlieba Entwicklung Templins erarbeitet werden.
Dabei erfolgt eine Schwerpunktsetzung auf auabtes Stadtgebiete, in denen besonders grol3er
Handlungsdruck besteht und die fir die Starkung und Aufwertung der Innenstadt von Bedeutung
sind. Die Strategie wird fir konkrete zukiefiStadtumbaumafinahmen als Entscheidungsgrundlage
dienen.

Zielstellung in Templin ist die Fortfuhrungpdsitiven Ansatze der WOBA und WBG zur Reduzie-

rung des Leerstandes und zur Aufwertung der Stad€urstadt. Aufgrund seiner Lage, infrastruktu-
rellen Ausstattung und Vielfaltigkeit der vodemen Wohnformen konnte sich Templin in der Ver-
gangenheit auch fur Menschen aus anderen OrteRegidnen verstarkt als Wohnstandort profilie-

ren. Dieses Potenzial soll mit Hilfe weiteradt@mbaumalinahmen unterstitzt und ausgebaut wer-
den. Der Fokus liegt in Templin dabei auf tsachlichen Aufwertung der Wohnquartiere und
damit der Beibehaltung der vorhandenen StadtsiruRafir ist es notwendig, unter Bertcksichti-
gung der bisherigen und zukinftigen Bevélkerungs- und Wohnungsmarktentwicklung geeignete und
von den Wohnungsunternehmen wirtschaftlichzbarseMallinahmen zu enbkeln. Das setzt bei
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der Erarbeitung der Strategie eine enge Zusamarbeit und Abstimmung mit allen relevanten
Akteuren voraus.

1.3  Aktivierungs-, Kooperations- und Partizipationsstrategie

Die Stadtumbaustrategie bzw. ihre spatere Wnuse) kann nur dann erfolgreich sein, wenn die
wesentlichen Wohnungseigentiimer einbezogen sowie samtliche MalRnahmen und Vorgehensweisen
mit den verantwortlichen Akteuren abgestimmivonddiesen mitgetragen werden. In Templin wur-

den aus diesem Grund von Beginn an die vieemplin vertretenen Wohnungsunternehmen WOBA,

WBG und KWU (Kommunales WohnungsunterndPmaerau-Land GmbH) und Stadt Templin in

den Diskussionsprozess mit einbezogen. Um gét@a@@ige Abstimmung Uber die Einzelschritte bei

der Erstellung der Stadtumbaustrategie zu geleidten, wurden drei Arbeitssitzungen mit der
Stadtverwaltung Templin, den Wohnungsunterneli@enSanierungstrager und dem Stadtmarke-

ting Templin durchgefihrt. In den Arbeitssiezungirden die folgenden Themen diskutiert:

Tabelle 1: Arbeitssitzungen und Themen bei der Erstellung der Stadtumbaustrategie

Arbeitssitzung Themen

fArbeits- und Terminplan
fGliederung der Stadtumbaustrategie
I. Juli 2009 fbendtigte Daten und Unterlagen
Festlegung der Terminkette
fZiele der Wohnungsunternehmen
fUmsetzungsstand des Stadtumbaus
fgesamtstadtische Bestandsanalyse
Il. September 2009 | fPrognosen und erste Szenarien
fteilraumliche Analyse
fWohnungsmarktanalyse
fVorstellung der Prioritaten
fteilraumliche Uberlegungen
Ill. Oktober 2009 fLeitbild und Ziele
fDiskussion der Riickbau-, Aufwertungs- und Infrastrukturstrategien
f Schwerpunktgebiete und Malinahmen

Quelle: eigene Zusammenstellung.

Erganzend zu den Arbeitssitzungen fanden Eesmigche und haufige Riickkoppelungen mit den
Wohnungsunternehmen statt, um Detailfragenuaternehmensspezifische Problemstellungen zu
erortern. Im Ergebnis konnte auf diese Weise aidreiter Ebene abgestimmte Stadtumbaustra-
tegie erstellt werden, die den zukinftigemHiaingsrahmen fiir alle Beteiligten vorgibt.
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2. Evaluierung der bisherigen Stadtumbauaktivitaten

2.1  Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept

Im Rahmen des wohnungswirtschaftlichen unigepelit Konzepts Templin (WWK Templin) aus dem
Jahr 2006 wurden in Templin und Boitzenkl58 Objekte der vier grofsiten Wohnungsunterneh-
men der Stadt detailliert untersucht, in ihrer &tojealitat und Vermietbarkeit bewertet und MalR3-
nahmen zum weiteren Umgang mit dem Wohbhasgsd vorgeschlagen. Ziel war es, mit dem
WWK eine umfassende Analyse der wohnungswirtichaf Situation in Templin vorzulegen und
sich gemeinsam mit den WohnungsunternehmetseurStadt rechtzeitig auf ein wohnungswirt-
schaftliches Vorgehen zu verstandigen. Im Esgeés WWK sind folgende MalRinahmen umgesetzt
worden.

Die WOBA hat in dem Gebiet Lychener Straf3e Ost insgesamt drei Objekte zurlickgebaut, und ein
Gebaude neu errichtet. In der Lychener Str. 52v8d bis 2010 ein Teilrickbau von sechs auf drei

und vier Geschosse abgeschlossen sein. Datnerwdie Wohneinheiten von 49 auf 30 reduziert

und das Gebaude vollstandig saniert. Zwolf Waigen sollen barrierefrei ausgestattet werden.

Abbildung 1:  Riickbau in der Lychener Str. 52-55

st

Quelle: LPG mbH.

In der Lychener Str. 56-59 wurde 2009 ein Teilriickbau von sechs auf vier Geschosse vorgenommen.
Dabei wurden die Wohneinheiten von 63 auf @t reduziert und das Gebaude vollstandig sa-
niert.
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Abbildung 2:  Rilckbau in der Lychener Str. 56-59

—

Quelle: LPG mbH.

Das Objekt Lychener Str. 60-64 wurde 2008 eladisfvon sechs auf drei bzw. vier Geschosse zu-
rickgebaut sowie ein Neubau an der bisher unbidsaBlockecke errichtet. Die Anzahl der Wohn-
einheiten hat sich dennoch von 49 auf 44 verrindarin dem Neubau $#fbesondere Gewerbeein-
heiten neu geschaffen wurderedei sind alle vermietet.

Abbildung 3:  Neubau und Rickbau in der Lychener Str. 60-64
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Quelle: LPG mbH.
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Auch die tbrigen Objekte der WOBA und der WBGder Lychener Stra3e wurden saniert. Dies
erfolgte jedoch bereits vor Erstellung des WWKlen Jahren 2001 bis 2005. Die nahezu abge-

schlossenen Rickbau- und Sanierungsmal3nahdesem @uartier sind von der Bevdlkerung sehr
positiv aufgenommen worden. Der Leerstand kalentifich reduziert und die stadtebauliche Situa-
tion aufgewertet werden.

In der Altstadt wurde die Neugestaltung der And&dagen im Innenhof der Objekte Am Markt 17
bis 18 im Rahmen des StadterneuerungsprogratesaBundes und des Landes Brandenburgs ge-
fordert.

Abbildung 4:  Neugestaltung der Aul3enanlagenMarkt 17-18 im Rahmen des Stadterneue-
rungsprogramms

Quelle: LPG mbH.

In der Sldstadt wurden in der Straf3e der Jugend 9-12esd®i16 Wohnraumteilungen vorge-
nommen. Dadurch sind aus drei 3-Raum- und sieben 4-RaumwohnuhdeRamivohnungen in
den Geschossen eins bis vier entstandenLé&stand konnte in beiden Gebauden dadurch zu-
nachst vollstandig behoben werden.

Einige der umgesetzten MafRnahmen rickendea Vorschlagen aus dem WWK ab, wenngleich
die Gebiete mit erhéhtem Handlungsbedarf sithdenen des WWK decken. Die Strategie Temp-
lins dnderte sich gegeniber dem WWK dahingdhetie stadtebaulichen Strukturen im Gebiet
Sldstadt zu erhalten und keine Objekte voltitiabzureil3en, sondern in grof3en Bereichen die
Gebaude auf niedrigere Hohen zurlickzubauesh durch den Anbau von Aufziigen und Balkonen
attraktiver zu gestalten. Wie die letzten Jahre ggedaben, war diese Entscheidung zu einer qua-
litativen Aufwertung der Gebiete die richtigee@uten Erfahrungen aus der Lychener Stral3e wer-
den nun durch die WBG auch auf die Stdstadtttdogen, wo derzeit in der Strahl-Goder-Stral3e
5-8 ebenfalls von sechs auf drei Geschosse pduhgeschoss zuriickgebaut, ein Aufzug erganzt
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sowie Grundrissanderungen vorgenommen werddiahin2010 soll analog auch das Gebaude in
der Strahl-Goder-Straf3e 11-14 zuriickgebaut werden.

Abbildung 5:  Geplante Objektgestaltung in der Strahl-Goder-Stral3e 5-8 bzw. 11-14
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Quelle: WBG.
Tabelle 2: Mafinahmen aus dem WWK 2006 deren Umsetzungsstand
Wohnungsun- Gebiet Objekt Stan@009
ternehmen
WOBA LycheneBtralBe Lychener Str.  Rickbau und Sanierung begonnen, Abschluss
Ost 52-55 Dezember 2009
WOBA LycheneBtralBe Lychener Str.  Rickbau und Sanierung abgeschlossen
Ost 56-59
WOBA LycheneBtralBe Lychener Str.  Rlckbau, Neubau und Sanierung abgeschlos-
Ost 60-64 sen
WBG Sudstadt StralRe der Ju-Umwandlung von drei 3- und sieben 4-
gend 9-12 Raumwohungen zu zwdlf 1-Raumwohnungen
WBG Sldstadt Straf3e der Ju-Umwandlung von drei 3- und einer 4-

gend 13-16 Raumwohungen zu vier 1-Raumwohnungen
und einer 3 Raumwohnung

Quelle: eigene Zusammenstellung auf Grundlage von: Technische Universitat Berlin (TU Berlin), Insti-
tut fir Stadt- und Regionalplanung (ISR), WWK Templin, Berlin 2006.

2.2  Aktionen- und MaRnahmenkatalog

Der Aktionen- und MalRBhahmenkatalog zum Leeitleit Stadt Templin enthalt insgesamt 30 Vor-
schlage zu den Themen, Wirtschaft, Verkehr, WoRi@anzen, Verwaltung, Kultur, Soziales, Um-
welt und Tourismus. Die den Stadtumbau betaddfe MalRnahmen sind in den Kategorien Wohnen,
Wirtschaft und Verkehr angesiedelt.

Im Bereich Wohnen sind neben allgemeinemekéi MalRnhahmenvorschlagen wie einer Imagekam-
pagne und der Teilnahme am Bundeswettbewertejgi&tadt bliht auf‘, die beide teilweise um-
gesetzt worden sind, vor allem das WWK 2086 entscheidende abgeschlossene MalRnahme zu
nennen. Darin wurden weitere objektbezogenddddamen formuliert, die im Kapitel 2.1 naher
erlautert wurden.

L[PG )
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Im Handlungsfeld Verkehr ist die Umsetzung der MaRnahmenvorschlage abhéngig von der Realisie-
rung und dem Verlauf der geplanten Umgehungsstidigeist die Verkehrsberuhigung in der Alt-

stadt und damit eine stéarkere Fokussierung auEdielungsfunktion. Im Handlungsfeld Wirtschaft
wurde das Leerstandsmanagement nur zum Teil umgéseweiteren Verlauf ist die Handelsent-
wicklung im historischen Stadtkern und in degrierten Versorgungslagen nach der entsprechen-

den Handelskonzeption zu sichern.

Tabelle 3: Auszug aus dem Aken- und MalRnahmenkatalog 2004

Titel Kategorie Beschreibung Umsetzungsstand / weitere Ziele

Imagekampagne Wohnen  Bundellung der Werbungeilweise umgesetzt / Rentabilitét
~Wohnen und Leben in von Wohnungsunternehmuss Uberprift werden
Templin® men fur den Standort

Leerstandsmanagemendirtschaft Erfassung und Registratlieilweise umgesetzt / Ausrichtung
Handel Innenstadt von Leerstand im Sanie-eigener MalRnahmen zum Schutz
rungsgebiet in Abgleich der Handelsentwicklung im histori-
mit der Handelsentwick-schen Stadtkern und in den inte-
lung grierten Versorgungslagen ent-
sprechen vorliegender Handels-
konzeption

Bundeswettbewerb ~ Wohnen = Entwicklung der inner- Teilweise umgesetzt / AulRerstad-
L,unsere Stadt bluht auf* stadtischen Wohnqualitétische Flachen werden im Flachen-
durch Griunflachen, des pool der Stadt betrachtet
Grol3grin, des Stadt
Bewuchses und Blumen-
schmucks an Gebauden

Entwicklung des BouleVerkehr | Verkehrsberuhigung, |In Abhangigkeit der Realisierung

vardcharakters der Attraktivitatssteigerung der Vorhaben Westumfahrung,

Innenstadt Muhlenstrasse und historisches
Rathaus sind entscheidende Fort-
schritte fir diese Aktion und Mal3-
nahme zu erwarten bzw. erfor-
derlich.

Verkehrskonzept Verkehr,  Schwerpunkt der konBadindet sich in der Umsetzung
tionellen Arbeit in Sachefie Entwicklung eines Verkehrs-
des Verkehrs ist die In- | konzeptes fur die Innenstadt und
nenstadt. das sich in Vorbereitung befindli-

che Planfeststellungsverfahren fir
die Ortskernumfahrung.

Wohnungswirtschaftli- Wohnen vollstdndig umgesetzt
ches und wohnungspoli-
tisches Konzept 2006

Quelle: eigene Zusammenstellung auf GrundlageStadt Templin, Leitbild fir die Stadt Templin,
Aktionen- und MaRRhahmenkatalog, Templin 2004.

Die obigen Malinahmen wurden im Jahr 2004 beschlossen.
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3. Gesamtstadtische Analyse und Szenarien

Die Stadt Templin ist mit Beschluss des Landekkmtgsplanes Berlin-Brandenburg (LEP B-B) im
Mai 2009 als eines von drei Mittelzentren inmdlaeis Uckermark bestatigt worden. Dem Mittel-
zentrum Templin sind als mitzuversorgenderlidéittéich die Stadt Lychen sowie die Gemeinden
Boitzenburger Land und Gerswalde zugeordnet. helb®reich lebten im Jahr 2008 rund 26.000
Einwohnér Durch den Wegfall der Grundzentren undrdEehlen eines Oberzentrums im Landkreis

ist das Netz an Zentralen Orten in der Uckermark sehr weitmaschig. Somit kommt Templin als Ver-
sorgungs- und Wirtschaftszentrum im WestetJdkermark eine grof3e Bedeutung zu. Insbesonde-

re in den Bereichen Bildung, Gedheit und Tourismus verfigt Templin Gber eine gute Ausstattung,
die der Funktion eines Mittelzentrums gerecht wird.

3.1 Stadtebauliche Struktur

Die stadtebauliche Struktur von Templin setzagschnterschiedlichen Gebietstypen zusammen, die
in nachfolgender Abbildung grafisch abgegrenzt sind.

Abblldung 6: Stadtebauliche Struktur nBeluweise und Nutzung der Gebiete

| Smdfurnbausira'regle Templln
"~ |Gebietstypen und Bauweise

historische Altstadt
Einfamilienhausgebiet
Mehrfamilienhausgebiet
Mischgebiet

MFH in Plattenbauweise

CHEOON

Gewerbegebiet

LPG Landesweite Planunggesellschaft mbh
(| Bearbeiter: Thile Scholz

- g 1 00 T wop T @oo_ T m }

Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage WWKmplln 2006 und Kartengrundlage der Stadt
Templin.

1 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg (Statistik BB), SB A | 2-hj1/08.
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Stadtbildpragend und von historischem Wert istimigarer mittelalterlichen Struktur gut erhaltene
Altstadt, die durch eine 1,7 km lange, nochtéolBg erhaltene Stadtmauer umgeben ist. Die Alt-
stadt ist zu groRen Teilen durch eine zweigesdem geschlossene Blockrandbebauung charakteri-
siert und ist seit 1996 als Sanierungsgebiet fonnfdistgelegt. Bei den an die Altstadt angrenzen-
den Quartieren Birgergarten, Bahnhofstral3e, AtBeisel-Stralle sowie Postheim handelt es sich
um Mehrfamillienhausgebiete mit einer zweivigrgeschossigen Bebauung. Die Bereiche Birger-
garten und Postheim sind aufgrund ihrer Uame. ihrer Entstehung von einer hohen Durchgriinung
gekennzeichnet. Beide Quartiere wurden urspringl&c Erholungsgebiete genutzt und sind z. T.
noch mit entsprechenden — zwischenzeitliclstifeenden — Einrichtungen versehen. Die Bahnhof-
straBe gehort mit der Altstadt zum Sanierunged Erhaltungsgebiet, was durch die vorhandene
historische Bausubstanz begriindet ist.

Bei den Quartieren Weinberg, Vogelviertel, Sdisttalle, Egelpfuhl, Kuckucksheim/Elsternest, ndrd-
liche Siudstadt sowie der Prenzlauer Allee hargtelsich um Einfamilienhausgebiete mit der fiir
diese Gebietskategorie typischen aufgelockerteunlibhen Struktur und einem hohen Griinanteil. In
den Gebieten Lychener Stral3e Ost und Sidstadideh sich die Quartiere des industriellen Woh-
nungsbaus, mit funktionalen, mehrgeschossideiudam in Zeilenbauweise aus den 1960er bis
1990er Jahren, die aufgrund der fehlenden Ralimaigrung, der ungeniigenden Ausstattung sowie
dem schlechten baulichem Zustand nach desguditi Wende als Wohnstandort haufig unattraktiv
waren und in besonderem Mal3e von Leerstanden betroffen sind.

Bei der Erstellung des WWK Templin im 2806 wurden auf Grundlage der stadtstrukturellen
Charakterisierung der Quartiere sowie ihrew@kerungs- und Wohnungsmarktentwicklung Hand-
lungsbedarfe ermittelt und den Quartieren prégshende Stadtumbaukategorien zugeordnet. So
wurden samtliche Einfamilienhausgebiete sowieelosvegen ihrer gefestigten Sozialstruktur und
hohem Modernisierungsstand als konsolidierte @edirgestuft. Das Quartier Blrgergarten wurde
wegen des hohen Altersdurchschnitts, der Ruinehéenaligen FDGB-Ferienheims und der mdogli-
chen Ortsumgehung sowie die August-Bebel-Stafgeund der ungenutzten Flachen und der nicht
klar gegliederten Funktionsbereiche als Beobactdgehiete eingestuft. Die Altstadt und der Be-
reich um die BahnhofsstralRe sind wegen ihreribidt-erhaltenswerten Bebauung und Stadtstruktur
als Sanierungs- und Erhaltungsgebiet formlichefegt. Sie dienen als Aushéngeschild der Stadt
und sollen durch Revitalisierung weiter an Aititilé gewinnen. Das Gewerbegebiet westlich der
Lychener Stral3e ist durch eine uneinheitlich&lBdusund eine unglinstige Lage gepragt und des-
halb als Umstrukturierungsgebiet definiert wardDie Gebiete des industriellen Wohnungsbaus
weisen — wie an spaterer Stelle noch genausgeitiihrt werden wird — hohe Bevolkerungsverluste,
stadtebauliche Defizite und eine unginstige \Wafggmarktentwicklung auf und wurden deshalb als
Umstrukturierungsgebiete mit Schrumpfungjsaefiniert. Die folgende Karte aus dem WWK
2006 veranschaulicht die Zuordnung der Stadtumbaukategorien grafisch.
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Abblldung 7 E|nte|Iung der Quartlere nach Stadtumbaukategorien, Stand 2006
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Quelle elgene Darstellung auf GrundlagestWK Templin 2006 und Kartengrundlage der
Stadt Templin.

3.2 Bevdlkerungsentwicklung

Von 1992 his 2008 ist die Bevdlkerungszahl imflen um 1.441 Einwohner zuriickgegangen. Das
entspricht einem Rickgang von rund 8,0 %, clerverstarkt in der Kernstadt vollzogen hat.

Abbildung 8: Bevdlkerungsentwicklung 1992 bis 2008
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Quelle: eigene Darstellung auf Datengrundlage der Stadt Templin.
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Uber den gesamten Zeitraum ist zu beobachten, gsielsslie Entwicklung von 1992 bis 2004 noch
moderat vollzog (-619 Einwohner bzw. -3,5 %9h seit 2004 jedoch deutlich beschleunigte. So
betrug der Einwohnerverlust in der Gesamtstadéimletzten vier Jahren seit 2004 822 Einwohner
(-5,0 %).

Bei der Gegenuberstellung der natirlichen Bewingsentwicklung mit den Wanderungsbewegun-
gen ist deutlich zu erkennen, dass die Bevolkeruwgichse in den 1990er Jahren sowie der nach-
folgende Einwohnerriickgang auf die Wanderungeniickzuftihren ist. Im Zeitraum 1993 bis 1999
verzeichnete Templin einen positiven WanderalagssSeit dem Jahr 2000 Uberwiegen hingegen
die Wegzuge. Die naturliche Bevolkerungsentwigkhatte nur einen gerieg Einfluss auf die Ge-
samtbevolkerungsentwicklung. Von Beginn dessllittangszeitraumes an Uberwiegen die Sterbe-
falle die Geburten. Bis auf kleinere ,Ausreil3eriém Jahren 1994 und 2008 verlief die naturliche
Bevdlkerungsentwicklung gleichmé&Rig.

Abbildung 9:  Natirliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderungen 1992 his 2008
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Quelle: eigene Darstellung auf Datengrundlage der Stadt Templin.

Eine Ursache flir die positiven Wanderungssatddan 1990er Jahren waren zahlreiche Bauland-
ausweisungen fur den Eigenheimbau. So istriqudetiersweisen Betrachtung der Bevolkerungs-
entwicklung zwischen 1992 und 2005 sehrla¢uzu beobachten, dass die Einfamilienhausgebiete
Bevolkerungszuwachse verzeichnen konnten, wasreadallem in der Stdstadt (-1.465 EW), der
Altstadt (-406 EW) und der Lychener Stral’e Gst§-EW) starke Verluste gab. Alle drei Schrump-
fungsgebiete haben einen hohen Anteil an Melirféarh&usern — zu grofRen Teilen in industrieller
Plattenbauweise. Seit der Jahrtausendwende éamu einem Wandel in der Bevolkerungsentwick-
lung. Neben einer anhaltenden Entleerung descGaesswohnungsgebiete kam es nun auch zu Bevdl-
kerungsriickgangen in den Einfamilienhausgebieterguf der rechten unteren Karte dargestellt
ist. Diese wirken sich in absoluten Zahlen wemiger stark aus, als den Mehrfamilienhausgebie-
ten — sind aber fur die gesamtstadtis&m@wicklung als Trend zu beobachten.
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Abbildung 10: Bevdlkerungsgewinne unduéte in den einzelnen Quartieren
1992 bis 2005 2005 bis 2008
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Quelle: eigene Darstellung auf Datemd Kartengrundlage der Stadt Templin.

Die aktuelle Verteilung der Bevélkerung auf diezeinen Quartiere ergibt sich aus nachfolgender
Abbildung. Als Schwerpunktwohngebiete sind miticleem Abstand die Altstadt (1.767 EW) sowie
der Bereich des industriellen Wohnungsbaus in der Sudstadt (2.440 EW) auszumachen.

Abbildung 11: Bevdlkerungsverteilung auf die Quartiere 2009

LTS L '
/

Quelle: eigene Darstellung auf Datemd Kértengrundlage der Stadt Templin.
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Die Darstellung der Altersstruktur der Gesamtstadtplin Iasst in den vergangenen zwolf Jahren
deutliche Veranderungen erkennen. In allen Attgspgn bis 65 Jahre verlief die Entwicklung kon-
tinuierlich negativ, wobei die Altersgruppe der 0- IisJahrigen am starksten betroffen war. Seit
1996 verzeichnete diese Gruppe einen Bevolkestirdkgang von rund 40,0 %. Auch die Gruppe
der Erwerbstéatigen (30 bis 64 Jahre) war vohedlichen Riickgangen (ca. -10,0 %) beruhrt. Dem
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steht mit einem Plus von 66,0 % ein stetiger und starker Zuwachs der Zahl der Senioren zwischen 65
und 79 Jahren gegenuber. Auch die Zahl der beegten Uber 80 Jahre hat um rund 28,0 %
zugenommen. Gegeniuber dem INSEK Templin augate 2007 hat sich damit die Entwicklung

der Altersstruktur nochmals deutlich verscharft.

Abbildung 12: Altersstruktur Gesamtstadt 1996 - 2008
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Quelle: eigene Darstellung auf Datengrundlaga Frau Seltmann, Amt fur Statistik Berlin-
Brandenburg (Statistik BB).

Fir das Jahr 2008 ergibt sich daraus zusammenfdss@ss sich knapp die Halfte aller Einwohner
im erwerbsfahigen Alter befindet, knapp ein Dfikender bzw. Menschen im Ausbildungsalter so-
wie 23,0 % Senioren sind. Im Vergleich zu 1996dieh damit die Altersstruktur in Templin stark
zugunsten der Senioren und zu Ungunsten wiger@n Bevolkerung verschoben (1996: 13,4 %
Senioren bzw. 36,4 % unter 29 Jahren).

Prognose

Das Landesamt fur Bauen und Verkehr (LBV) mtiged fir den gesamten Landkreis Uckermark
einen Bevolkerungsverlust von knapp 36.000 Einwolmeeitraum von 2006 bis 2030. Dies ent-
spricht einem Rickgang von 26,0 %. Fir die Stadt Templin wird im Zeitraum 2008 bis 2030 ein
Bevolkerungsriickgang von rund 3.400 Personei3ali86 Einwohner (-21,0 %) prognostiziert.

Dies ist gegenuiber der Bevdlkerungsvorausschatesrid3V aus dem Jahr 2005 noch einmal deut-

lich nach unten korrigiert worden. Damals wadés Jahr 2030 eine Einwohnerzahl von 13.600
prognostiziert worden. Mit dieser Entwicklung wird weiterhin auch eine Verénderung der Altersstruk-
tur einhergehen.

Laut Bevdlkerungsvorausschatzung wird es ewi2088 und 2030 zu einer weiteren Reduzierung
der Zahl der Kinder und Erwerbstatigen kommemgeageniber die Zahl der Senioren weiter an-
steigen wird. Besonders deutlich werden die Riigkgi@éa der Altersgruppe der 15 bis 65-Jahrigen
auftreten. Hier ist von einem Rickgang von 40@0 Einwohnern bzw. 37,0 % auszugehen. Die
Zahl der Kinder und Jugendlichen wird voraussitlum ca. 20,0 % zuriickgehen, was einer Zahl
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von 365 Personen entspricht. Diese Entwicklunggernveich in dem genannten Zeitraum verstarkt
ab 2015 vollziehen. Bis dahin verlauft die Entwiaklder Bevolkerungszahl in den Altersgruppen
im Vergleich noch moderat. Es wird bei dens01B+Jahrigen gar von einem Anstieg der Zahl bis

2015 ausgegangen, bevor sie sich auch in di€seppe — wie beschrieben — riicklaufig entwickeln

wird. Fur den Bereich der Kindertagesstatten Setiulen bedeutet das einen erheblichen Anpas-
sungsbedarf ab ca. 2015.

Abbildung 13: Bevdlkerungsprognose TemplirD204 2030 nach Altersgruppen, Stand 2007
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Quelle: eigene Darstellung auf Datengrundlage $iadt Templin (Jahr 2008) und des LBV, Bevdl-
kerungsvorausschatzung 2007 bis 2030 Amter und amtsfreie Gemeinden des Landes Bran-
denburg.

Stellt sich die Prognose im Jahr 2030 als zutreffedus, wird sich die Altersstruktur beziiglich der
Kinder/Jugendlichen und Senioren gegenuber 198@ekehrt haben. Dann werden mehr als ein
Drittel Uber 65 Jahre alt und nur noch rund01®, unter 15 Jahre alt sein. Die Gruppe der Er-
werbsfahigen stellen kontinuierlich rund die Halfte der Bevoélkerung. Die prognostizierten Zahlen
deuten auf einen langfristig grol3en Bedarf anstfakturierungsmafl3nahmen in den Bereichen Woh-
nen und soziale Infrastruktur hin.

Die Bevolkerungsentwicklung fir einzelne Stadtgebie prognostizieren gestaltet sich aufgrund
der vielen Einflussfaktoren wie Wohnungsbestailtersstruktur und Miethéhe als sehr problema-
tisch. Das LBV geht von einer gleichmafiigen Yegaies Bevolkerungsrickgangs aus, so dass sich
die in der Tabelle dargestellten Zahlen fur didnda2020 und 2030 ergeben. Danach ergibt sich
gegeniber 2010 ein Bevdlkerungsrickgang vor?®fair 2020 und 19,0 % fir 2030. Nimmt man
einen verstarkten Bevolkerungsverlust in d@erfyebieten und den Mehrfamilienhausgebieten in
Plattenbauweise (Lychener Str. Ost und Stdstad§0,0 % an, ergeben sich die unter Szenario
errechneten Werte fiur die Ortsteile bzw. dasdgebiet. Bei dem Szenario wurde lediglich von
einer anderen Bevolkerungsverteilung innertatbStadt Templin, nicht aber von einer anderen
Gesamtbevolkerungszahl ausgegangen.

L[PG 17



STAD

TUMBAUSTRATE@E®PLIN

Tabelle 4: Bevolkerungsprognose nach Stadtgebiet und Ortsteilen
Basis Prognose des LBV Szenario
2010 2020 2030 2020 2030
absolut| absolut in %] absolutin % | absoluf in % | absoluf in %
Ortsteile 4.423 -382 -8,6| -844| -19,0/ -573| -12,9| -1.266| -28,6
Kernstadt 11.871 -1.025 -8,6| -2.264| -19,0 -834 -7,0| -1.842| -15,5
Gesamtstadt 16.294 -1.407 -8/6-3.108| -19,0| -1.407 -8,6| -3.108, -19,0

Quelle: LBV, Bevélkerungsvorausschatzung®@e@n30 Amter und atsfreie Gemeinden des
Landes Brandenburg, eigenes Szenario.

3.3 Infrastruktur
3.3.1 Soziale Infrastruktur

Kindertagesstatten

Im Stadtgebiet Templin sind elf Kindertagesstatted Horteinrichtungen mit einer Gesamtkapazitat
von 1.089 Platzen vorhanden. Drei Einrichturgefimden sich in den Ortsteilen Klosterwalde,

Roddelin und Storkow.

Tabelle 5:

Art der Einrichtun

"Die Grashupfer" Kombinierte Ein-
OT Klosterwalde richtung

Einrichtung

"Dreikdsehoch” Kombinierte Ein-

OT Roddelin richtung
"Spatzennest"  Kombinierte Ein-
Templin richtung
"Kéathe Kollwitz" Kombinierte Ein-
Templin richtung
"Wirbelwind" Kombinierte Ein-
Storkow richtung

"Egelpfuhlfrésche'Kombinierte Ein-

Templin richtung
"Waldkindergar-  Kombinierte Ein-
ten" Templin richtung
"Waldhof-Kita" | Integrative teilsta
Templin tion&re Einrichtur

Aktive Naturschule,.
Templin ef(lnderhort

"Waldkauzchen" | .

Templin Kinderhort
Waldhofschule

Templin Ganztagsangeba

Kinderbetreuungseinncigen in Templin, Stand 01.06.2009

dgrager Anmerkung

Stadt Templin

Tragerverein Kita Fordermittel fur Erweiterungsbau
Dreikasehoch e.V. bewilligt, zukiinftig 100 % Auslastung

Jugend- u. Sozial- ev. SchlieRung, Teilaktivierung Kita

werk gGmbH ,Kuschelkiefer ab 2011
SV%%EZ%;'S_'OZ'&I' zukiinftig 100 % Auslastung

Stadt Templin

Erweiterung in den R&dumen der
Grundschule mit 25 Platzen geplant,
befristet auf max. drei Jahre

Jugend- u. Sozial-
werk gGmbH

Freie Schule Prenz-
lau e.V.

Zweigstelle mit 25 Platzen in der

loffbauer gGMbH b\ chyinstrake 25 ersfinet

Freie Schule Prenz-
lau e.V.

Stadt Templin ab 2011 in der Goetheschule

tHoffbauer gGmbH

Quelle: WWK Templin 2006, Stadt TemplirGE¥X Templin, Berlin 2007 und Stadt Templin.
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In den letzten zwei Jahren haben sich trotz deliekung der Kindertagesstatte ,,Kuschelkiefer mit

ehemals 85 Platzen die Betreuungskapazitatethein verbleibenden Einrichtungen um rund 200

Platze erhoht. Dies war zum Teil auf Erweiteryrmgen Teil jedoch auch auf eine héhere Bele-

gungsdichte in den Einrichtungen zurtickzufiheetuddastung der Einrichtungen lag im Juni 2009

bei insgesamt 92,1 %, d. h. sowohl die Kapazitéisrauch die Auslastung sind derzeit als ausrei-

chend zu bewerten. Allerdings hat eine interrtersinchung der Stadtverwaltung Templin im Mérz

2009 ergeben, dass die hohe Zahl der Platze —ztmitei geschlossener Einrichtungen — nur durch
Ausnahmegenehmigungen, das heil3t durch eirfmuBghder Belegungsdichte, erreicht werden. Um

jedem Kind die vorgeschriebene Spielflache vémB, zur Verfligung zu stellen waren rechnerisch

100 zusatzliche Platze bzw. 350 m2 Innenflache notwendig.

Unglnstig ist dartber hinaus die raumliche Werteder Kindertagesstatten und Horteinrichtungen
in der Kernstadt Templin, wie auf nachfolgenddsildng deutlich wird. Diese befinden sich nach
SchlieBung der Kindertagesstatte ,Kuschelkiglt@samt auf Hohe oder sudlich der Altstadt. Fur
die in den Bereichen Lychener Stral3e, VogelsadgWVeinberg wohnhaften Familien ergeben sich
damit verhaltnismalig lange Anfahrtswege durehAlistadt. Um eine rdumlich ausgewogenere
Versorgung zu erreichen und die vorzusehendmbA an Platzen bereitzuhalten, wird von der

Stadtverwaltung in Erwagung gezogen, die Kinderatite ,Kuschelkiefer* in der Lychener Stra-
3e wieder in Betrieb zu nehmen.

Abblldung 14: Klndertagesstatten und Hortelnrlcleitmmgder Kernstadt Templin, Stand Juni 2009
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QueIIe elgene Darstellung auf Datem}d Kartengrundlage der Stadt Templin.

Schulen

Templin stellt durch ein vielfaltiges Angebotsanhulischen Einrichtungen einen wichtigen Bildungs-
standort in der Region dar. Neben zwei kotiegrellen Grundschulen, einer Oberschule und einem
Gymnasium wird das Angebot durch eine Foérbelsceine Grundschule mit Montessori-Ansatz
sowie eine integrative Grundschetganzt. Auch die Schulen konzergrn sich im Stadtgebiet auf

den sudlichen Bereich, was jedoch etwas wenigelepnalbisch ist, da Schulen im allgemeinen einen
grolReren Einzugsbereich als Kindertagesstattemhdlzesich alle Schulen in der Kernstadt Templin
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befinden, sind jedoch die Anfahrtswege flir SchailerOrtsteilen zum Teil sehr weit. Der Transport
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist tber den OPNV-Schiilerverkehr von und zu den Schulstandorten
gesichert.

Die ehemalige Goethe-Realschule in der SeestrdiBebis vor kurzem als Nebenstandort der
Oberschule genutzt wurde, wird aktuellen PlanudgerStadt Templin zufolge voraussichtlich der
zukunftige Standort der Grundschule ,Waldschukxlen. Dazu sind vorab umfangreiche Sanie-
rungsarbeiten, die u. a. die barrierefreie Gestaltung des Schulgebadudes sowie die Erganzung von
Brandschutzmafinahmen beinhalten, erforddmicheilen sollen diese Sanierungsmaf3hahmen Uber
Mittel des Konjunkturpaketes Il finanziert wertiéann die Sanierungsarbeiten beginnen und wann

der Umzug der Schule erfolgen kann, ist nochabshbhlieBend geklart. Auch eine endgultige Ent-
scheidung Uber die Nachnutzung des bishe8tgmdortes der Waldschule steht noch aus.

Tabelle 6: Auslastung der allgemeinbildenden Schulen, Stand Oktober 2009
Anzahl der .

Schule Schiiler Kapazitat

Schule mit dem sonderpéadagogisthérderschwerpunkt "Lerneﬁ]'c')O 100

Willy Gabbert

Waldhofschule

Integrative Grundschule 247 247

-Eine Schule fur alle-

Grundschule

Am Egelpfuhl 382 382

Aktive Naturschule mit Montessori-

Orientierung Templin 41 42

Grundschule

Grundschule "Waldschule" 210 210

Gymnasium Templin 672 900

Oberschule 270 300

Quelle: WWK Templin 2006 und Brandenburger Schulverzeichnis.

Wie die vorstehende Tabelle zeigt, ist die Kapéizder Templiner Schulen im laufenden Schuljahr
ausreichend. Im Falle des Gymnasiums ist diezK#paicht voll ausgelastet. Nach zahlreichen
SchulschlieBungen im Landkreis in den vergangeehn Jahren, die zum Teil auch Templin betra-
fen, sind in der aktuellen Schulentwicklungspta des Landkreises fur Templin keine weiteren
Schlieungen vorgesehen. Die Grundschulstamgditiea als konsolidiert, da die geburtenschwa-
chen Jahrgange der 1990er Jahre zwischenzeifierSekundarstufe Il erreicht haben. In diesem
Bereich gilt es fur Templin, dauerhaft den Betlieh Gymnasiums zu sichern. Durch das begonnene
Auslaufen der gymnasialen Oberstufe und die fiastgge SchlieRung der Gesamtschule in Lychen
hat sich die Situation fir das Gymnasium in Tedwalilich entspannt. Wenngleich nicht alle Schiler
der Gesamtschule Lychen nach Templin kommen, wird sich die SchlielBung in Lychen doch positiv auf
die Schulerzahlen in Templin auswirken.
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3.3.2 Verkehrliche Infrastruktur

Templin ist Gber mehrere LandesstralRen arregisnale sowie Uber die Bundesstrafle B109 an

das Uberregionale StraRennetz angeschlossen; verfiigt jedoch Uber keinen direkten Autobahnan-
schluss. Die nachstgelegene Autobahn ist dig(Betlin-Grenziibergang Pomellen, Polen). Diese ist
von Templin aus in ca. 30 km Entfernung zu lerei®©ie B 109 verbindet die Stadt Templin mit

den Mittelzentren (in Funktionsteilung) Zehdeni&dden und Prenzlau im Norden sowie mit der
Metropole Berlin. Diese ist Giber die B 109 mit dem Auto in ca. einer Stunde zu erreichen. Innerhalb
Templins fuhrt die Bundesstral3e 6stlich an derdiltsigbei. In west-6stlicher Richtung ist Templin
Uber die L 23 mit Lychen, Joachimsthal und deb&anschlussstelle 10 der A 11 verbunden. Die

L 23 fiihrt derzeit als HauptverkehrsstraBe durah listorischen Stadtkern von Templin. Es ist je-
doch geplant, die L 23 lber eine neu zu bauendssk westlich an der Altstadt vorbeizufiihren, um

den historischen Stadtkern vom Autoverkehr zu entl@steist es, in der Altstadt durch verkehrsbe-
ruhigende MalRnahmen die Erholungs- und Erletktish starker in den Vordergrund zu riicken.
Eine weitere LandesstralRe (L 216) fubrt Gollin Uber Vietmannsdorf nach Templin.

Abbildung 15: Stral3enverkehrsanbindung Templins

Legende

B Autobahn
B BundesstraBe
[ ] LandesstraBe

Quelle: eigene Darstellung auf Kartengrundlage des MIR.

Der offentliche Personennahverkehr in Templiarbasif einem Busnetz, das Templin mit dem néa-
heren Umland, sdmtlichen Ortsteilen und den StRdéezlau, Angerminde, Furstenberg/Havel und
Eberswalde verbindet sowie auf der RegionaltialmRB 12 von Templin nach Berlin. Die Bedie-
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nung der elf Buslinien ist sehr stark schilervedkigimtiert. So besteht in den Morgen- und Nach-
mittagsstunden an Schultagen ein dichteres Athgekbrend sich auRerhalb der Schulzeiten die
Bedienh&ufigkeit und Taktung verschlechtert. BateSPrenzlau und Lychen kdnnen von Templin
aus mindestens im 2-Stunden-Takt erreicht wekdeh. hier steigt die Taktfolge an den Vor- und
Nachmittagen von Schultagen an. Angerminde d¢ftewtags mit nur einer Verbindung taglich di-
rekt zu erreichen. Anderenfalls muss mindesteial umgestiegen werden. Nach Eberswalde gibt
es taglich vier Direktverbindungen mit deliBies513. Erganzend zu den Uberlandbussen fiihrt die
Stadtbuslinie 531 durch die Stadt und bindet wichtige soziale sowie touristische Einrichtungen an.
Nahezu alle Haltepunkte werden wochentagsawen ca. 6.00 Uhr und ca. 18.30 Uhr im 20-
Minuten-Takt angefahren. Damit ist ein attraktBesnetz in der Kernstadt Templin gegeben. Die
Stadt Templin setzt sich fiir einen attraktiventBtaslerkehr ein, indem sie diese Linie bezuschusst.
Dadurch sind sowohl fir die Bewohner Templiasi@isfiir die Touristen glinstige Tarife moglich.

Die Ziige der Regionalbahnlinie RB 12 fahrelVanktagen zwischen ca. 4.30 Uhr bis ca. 0.00 Uhr
im Stundentakt zwischen Templin und Berlin-Largte8bit Fahrplanwechsel 2008 verkehrt taglich
eine zusatzliche Fahrt um 22.58 Uhr von Bedsuw@lbrunnen nach Templin (Ankunft 0.13 Uhr). Am
Wochenende beginnt der Zugverkehr 6.37 UhBalin-Lichtenberg bzw. 5.45 Uhr ab Templin. Die
Regionalbahnverbindung ist insbesondere fur fesudad Pendler von Bedeutung. Aber auch fir
die Templiner Bevodlkerung ist sie als schnelle Veriginehch Berlin wichtig. Insofern ist die zusétz-
liche Nachtverbindung ab Gesundbrunnen sehivppsibewerten. Dadurch ist es nunmehr méglich,
auch ohne den eignen PKW Abendwstaltungen in Berlin zu besuchen.
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4, Wohnungsmarktentwicklung auf gesamtstadtischer Ebene

Das folgende Kapitel gibt eine kurze Ubersichgridlen gesamten Wohnungsmarkt in der Stadt
Templin. Da es auf gesamtstadtischer Ebene #etnillierten Daten zum Wohnungsleerstand, der
Bauweise, dem Baualter oder dem Wohnungssdhiilstsé&dnnen solche Analysen erst auf Quar-
tiersebene mithilfe der Daten défohnungsunternehmen erfolgen.

4.1 Wohnraumangebot

Im Jahr 2008 gab es in Templin insgesamt 8 8@ in 3.919 Wohngebauden. Damit hat sich die
Zahl der Wohngebaude seit 1998 um 368 Geb&u(+10,0 %) bzw. 605 WE (+7,0 %) erhoht.
Die Erh6hung des Wohnungsbestandes ist in kErsteauf den Neubau von Ein- und Zweifamilien-
hausern zurlickzufthren, die auch nach der Janwthwsnde weiter angehalten hat. In beiden Ka-
tegorien gibt es heute 11,0 % bzw. 12,0 % mehr Gebéaude als im Jahr 1998.

Tabelle 7: Wohngebaudebestdin Templin 1998 bis 2008

Wohngebaude
insgesamt davon
o Gebaude WE EFH ZFH MFH
Objekte/WE Objekte WE Objekte WE

1998 3.551 8.264 2.380 512 1.007 659 4.877
1999 3.611 8.381 2.419 520 1.040 671 4.922
2000 3.668 8.458 2.455 540 1.080 673 4.923
2001 3.702 8.547 2.474 543 1.086 683 4.987
2002 3.734 8.601 2.503 545 1.090 685 5.008
2003 3.787 8.703 2.541 554 1.108 692 5.054
2004 3.836 8.769 2.580 560 1.120 696 5.069
2006 3.895 8.816 2.624 569 1.138 702 5.054
2007 3.907 8.819 2.633 570 1.140 704 5.046
2008 3.919 8.869 2.641 572 1.144 706 5.084

Quelle: Amt fur Statistik Berlin-Brandenburgjs$isthe Berichte F | 1 — j, Jahre 2006-2008 und
WWK Templin 2006.

Im jahrlichen Durchschnitt hat sich seit 199&%eigiudezahl im Einfamilienhaussektor um 27, im
Zweifamilienhaussektor um sechs und im Bereich der Mehrfamilienhduser um finf Objekte erhoht.
Auch wenn diese Zahlen nicht ohne weitetedemi Neubau von Gebauden gleichgesetzt werden
kénnen, da die Gebadudeabgénge nilweise erfasst sind, ist zu erkennen, dass sich die Bautatig-
keiten insbesondere bei den Eigenheimen vollzogen hat. D&shhpositiv auf Bevolkerungsent-
wicklung in den 1900er Jahren ausgewirkt. 8eih Jahr 2004 gehen die Neubautatigkeiten in

allen Gebaudetypen deutlich zurtick. Sie liegen hente)ahr zumeist im einstelligen Bereich (nach
Gebauden). Nachfolgende Aufstellung gibt AusKiogt die Zahl der registrierten Neubauten nach
Geb&audetypen seit 2006 Die 104 WE im Mehrfamilienhausbau im Jahr 2008 betreffen aus-
schlielich den Umbau der ehemaligen Reha-Klinik im Stiden der Stadt zu altersgerechten Wohnun-

2 Vom Bauamt werden lediglich die Baugenehmigungerriestidts werden jedoch nahezu alle genehmigten Neubau-
ten auch tatsachlich errichtet.
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gen. 22 der 67 im Jahr 2007 errichteten WEMehrfamilienhausbau wurden im Zuge eines Senio-
renwohnprojekts in der Berliner Stral3e erriciiit.diesen sowie weiteren altersgerechten Wohn-
projekten wird auf die steigende Nachfrage iresitm Marktsegment reagiert. Die Ubrigen WE in
Mehrfamilienhdusern entstanden in PostheinBaterhofsstralle oder sonstigen stadtischen Kernbe-
reichen. Die Einfamilienhauser wurden sowatdritKernstadt Templin, als auch zum Teil in den

Ortsteilen errichtet.

Tabelle 8: Registrierter Neubau von WE
Jahr | WE in EFH WE in MFH Summe Jahr
2006 14 6 20
2007 11 67 78
2008 9 104 113
2009 16 23 39
Summe 50 200 250

Quelle: Stadt Templin.

Fur das Jahr 2008 kann zusammenfassend fedtgahwerden, dass 82,0 % aller Geb&aude Ein-
und Zweifamilienhauser sind — darin befindeh mdoch nur 43,0 % aller WE. Der Grol3teil der
WE befindet sich in Mehrfamilienhausern. Irafe der letzten 10 Jaler hat sich der Anteil der
WE in Mehrfamilienhdusern geringfligig verringe2t0 %), obwohl die Zahl der WE in diesem
Gebaudesegment im gleichen Zeitrarom 4.877 WE auf 5.084 WE anstieg.

Die Ein- und Zweifamilienhauser konzentrieren sich auf die Stadtteile Vogelviertel, Weinberg, Prenz-
lauer Allee, nordliche Sudstadt, Egepfuhl, Schib®e sowie Kuckucksheim/Elsternest. Mehrfamili-
enhauser befinden sich in der Lychener St€dieim Burgergarten, der BahnhofsstralRe, der Sud-
stadt sowie Postheim, wobei der industrielle \Wofpsbau in der Lychener Strafl’e Ost und der Sud-
stadt noch einmal zusatzlich von den Gebauddiockbauweise mit niedrigeren Geschosshohen
abgegrenzt wird.

Fur die Zukunft steht in Templin Bauland fétzsotgsweise 320 WE zur Verflgung, wobei in der
Kernstadt ein Baulandpotenzial fur rund 205 WE imnden Ortsteilen fit15 WE besteht (Stich-
tag 22.07.2009). Diese Flachen beinhalten sowdhB+Rian festgesetzte Baugebiete als auch Bau-
licken nach § 34 BauGB.

Tabelle 9: Baulandpotentiale in WE (Schatzung), Stand 2009
Gebiet B-Planerschlossen B-Planunerschlossen| Bauliicken Summe
Stadtgebiet 86 104 15 205
Ortsteile 4 23 88 115
Summe 9( 127 103 320

Quelle: Stadt Templin.

4.2  Wohnraumnachfrage

Die Wohnraumnachfrage ist von einer Reihe vhtofea abhéngig. So sind neben der Einwohner-
zahl sowie der Alters-, Einkonmsteund Sozialstruktur auch die Entwicklung der Haushaltsgrof3e und
der Wohnflache pro Kopf mafigebliche Indikatoren. Die durchschnittliche HaushaltsgroRe ist in

3 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, Statistische Béfithte j, Jahre 2006-2008 sde WWK Templin 2006, S. 47.
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Templin von 2,28 Personen im Jahr 1996 auf B6dsonen im Jahr 2008 gesunken, wahrend die
Wohnflache pro Kopf im gleichen Zeitraum var2 3n2 auf 40,1 m2 gestiegen ist. Der Anstieg der
Wohnflache ist dabei auf gestiegene Arisgghe an die Wohnqualitat, den Remanenzeffaktd

den immer noch bestehenden Wohnungsiubennahglamit einem Preis- und Angebotsdruck bei
den Wohnungsunternehmen zurtickzufihren.

Die gesunkene und voraussichifieiterhin sinkende Haushaltsgréditet sich aus unterschiedlichen
Faktoren ab: So steigt die Zahl der Ein- uneig@rsonenhaushalte kontinuierlich an, wahrend die
Zahl der Mehrpersonenhaushalte zurtickgeht. Bietsécklung hat ihre Ursachen in der Zunahme
der Partnerschaften mit getrennter Haushaltsfighrder h6heren Lebenserwartung und damit der
Zunahme der Haushalte im Seniorenalter, der gesigm beruflichen Mobilitdt und der niedrigeren
Geburtenhaufigkeit und damit kleineren Haushaltere aktuelle ALGII-Gesetzeslage beglnstigt
die Nachfrage nach Wohnraum durch junge Erwaehsigenso. Fir den Wohnungsmarkt sind diese
Entwicklungen grundsatzlich positiv einzuschédtzetie Zahl der Haushalte und damit auch die
Nachfrage nach kleinen Wohnungen steigt. Dadaneh zumindest ein Teil der Bevolkerungsverlus-
te ausgeglichen werden.

Mit den vorhandenen Bevolkerungsprognosangldn Wohnungsmarktdaten und Szenarien zur
HaushaltsgroRRe lasst sich fur das Jahr 2024itezln, wie hoch der rechnerische Wohnungstiberhang
in Templin voraussichtlich sein wird, um d&tmategien zur weiteren Wohnungsmarktentwicklung
abzuleiten. Es ist jedoch bei nachstehender Bergglzu beachten, dass es sich um ein Rechenmo-
dell, dem unterschiedliche Annahmen zugrunde liegiedelt und die Ergebnisse entsprechend als
Orientierungswerte zu verstehen sind.

Tabelle 10: Berechneter Wohnungsiiberhang im Jahr 2020

Einwohnerprognose LBV 2020 14.888

Szenarien HaushaltsgroRe 2020 2.0 1,9 1,8

rechnerisch benétigte WE 2020 7.444 7.836 8.271

Bestand 2008 in WE 8.869

Zugang 50 WE pro Jahr 600

Abgang 30 WE pro Jahr 360

rechnerischer Bestand 2020 in WE 9.109

rechnerischer Uberhang 2020 in W 1.665 1.273 838

rechnerischer Uberhang 2020 in % 18,3 14,0 9,2

Mobilitatsreserve 2,0 % 182

rechnerischer Leerstand 2020 ab-

zlglich Mobilitatsreserve

in WE 1.483 1.091 656

in % 16,3 12,0 7,2

Quelle: eigene Berechnungen auf Grundlage MBN, Bevdlkerungsvorausschatzung 2007 bis
2030.

4 Altere Menschen verbleiben nach dem Auszug im@éerkider dem Tod ihres Partners in der Familienwohnung.
5 Internetauftritt des Statistischen Bundesamtes.
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Grundlage fir die Berechnung ist die Bevolkerungspse des LBV fiir Templin, die sich gegen-
Uber der aus dem Jahr 2005 nochmals verschlettaerfus dieser Bevolkerungsannahme und den
zugrunde gelegten drei Szenarien zur Haushalsekiting lassen sich die rechnerisch bendétigten
WE im Jahr 2020 berechnen. Bei den HaushéalRsm wurde neben einer unveranderten Haus-
haltsgroRe von 1,9 von einem ,Negativszenario” (2,0) und einem ,Positivszenario“ (1,8) ausgegan-
gen. Bereinigt man den WE-Bestand aus dem2l308 um durchschnittliche jahrliche Zu- und Ab-
gange von Wohnungen erhalt man den rechneriséffe-Bestand im Jahr 2020. Die Zugange er-
geben sich dabei aus dem durchschnittlichen Wert der jahrlichen Baufertigstellungen der vergange-
nen Jahre von 60 WE sowie einem erwarteterkdring von Bautatigkeiten. Der jahrliche Abgang

von Wohneinheiten ergibt sich aus einem statistischen Durchschnittswert von 0,3 % des Gesamtwoh-
nungsbestandes. Aus dem rechnerischen Bestaddnurethnerisch benétigten WE im Jahr 2020
lassen sich dann die Wohnungsiberhange bemecliie am Schluss der Berechnung um eine
Mobilitatsreserve von 2,0 % bereinigt werden. Es fisktfeststellen, dass inklusive der Mobilitats-
reserve bei einer gleichbleibendelaushaltsgréRe von 1,9 im Jahr 2020 ca. 1.000 WE leer stehen
wuirden. Dies entsprache einem Leerstand von%d.2J& nach Positiv- oder Negativszenario der
Haushaltsentwicklung wirde sich der Leerstahd 6,3 % erhéhen bzw. auf 7,2 % verringern.
Unabhéangig von den Szenarien deutet diese Vbexeshnung jedoch einen verhaltnismafig hohen
Leerstand hin, dem frihzeitig entgegengewirkt ersbllte. Durch die nach unten korrigierte Be-
volkerungsvorausschatzung des LBV fir 202@endegeniber 2005 gestiegenen WE-Bestand
ergibt sich ein héherer Wohnungsiiberhang f@024ls im INSEK Templin aus dem Jahr 2007 be-
rechnet wurde.

Die Templiner Wohnungsunternehmen

Fur das weitere Vorgehen auf dem Wohnungsnhveirkt von malRgeblichem Interesse sein, wo im
Stadtgebiet die Leerstande in Zukunft auftretendere. Genaue Prognosen dazu sind aufgrund der

vielen Einflussfaktoren nicht mdglich, es ist jedoocin auszugehen, dass sich bei einem fortbeste-
henden Wohnungsiberhang die Nachfrage aufktiven, barrierearmen und preiswerten Wohn-

raum richten wird. Wie in Kapitel 3.2 ausfuhrialgestellt, sind die bislang grof3ten Bevolkerungs-
verluste in den Gebieten des industriellen Wohnungsbaus zu verzeichnen. So ging die Einwohnerzahl
in der Sldstadt und der Lychener Straf3e Ost 1892 bis 2008 um jeweils ca. 40,0 % zurlick,
wahrend die Gesamtstadt im gleichen Zeitraum #$0r% der Einwohner verlor. Es kann u. a. des-

halb davon ausgegangen werden, dass auch zigglewihn ehesten in den GroRwohnsiedlungen
Leerstande auftreten und entsprechende Anpassungsmaflnahmen notwendig werden.

Von dem Gesamtwohnungsbestand (8.869 WE am 31.12.2008) in Templin gehdren 2.875 WE
(32,4 %) in 143 Objekten den Templiner Wohgsunternehmen WBG, WOBA, KWU sowie der
Stadt Templin. Mit 1.483 WE befindet sich ddiftje Teil des Bestandes der Kernstadt in der Sid-
stadt, gefolgt von 489 WE in der Altstadt und 38¢E in der Lychener Strale Ost. Der Leerstand

in den Bestanden der Wohnungsunternehmen biatri@eptember 2009 5,5 %. Damit standen

— zum Teil sanierungsbedingt — 158 WE leez. @hjekte der KWU und der Stadt befinden sich
ausnahmslos in Ortsteilen von Templin, wo derdrekesiteilig am hdchsten ist. Ohne die Ortsteile
betragt der Leerstand der Wohnungsernehmen in Templin 4,7 %.
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Tabelle 11: Wohnungsbestand der Wohnungsuelenen in der Stadt Templin, Stand Septem-
ber 2009
WOBA WBG KWU StadtTemplin
Objekte 97 29 12 5
WE 1.895 846 124 10
Leerstand 71 58 27 2
Leerstand in % 3,75 6,86 21,77 20,00

Quelle: Angaben der Wohnungsunternehmen.

Die WBG hat dartiber hinaus vier Objekte intBmiburg und Milmersdorf mit insgesamt 118 WE
und einem Leerstand von 44,1 % in ihrem Eigentum.

Bei anhaltender Verkleinerung der Haushalted veich die Nachfrage auf 1- und 2-Raum-
Wohnungen konzentrieren. Diese Entwicklungiistéapliner Wohnungsunternehmen bereits jetzt
deutlich zu splren, wie die nachfolgende Tabelle deutlich zeigt.

Tabelle 12: Verteilung des Leerstandes in den Objekten der Wohnungsunternehmen in der Ge-
samtstadt (ohne Ortsteile) nach Raumanzahl in WE
. | WE-Leerstand
WE-GréRe| Anzahl WE Anzahl %
1-Raum WE 365 15 41
2-Raum WE 1.061 36 3,4
3-Raum WE 1.069 64 6,0
4-Raum WE 240 13 54
5-Raum WE 5 L 20,0
7-Raum WE 1 D 0,0
Gesamt 2.741 129 4,7

Quelle: Angaben der Wohnungsunternehmen.

Der Leerstand nimmt mit steigender Zahl Raume in den WE zu und ist in den 5-Raum-
Wohnungen mit 20,0 % am hochsten. Den DateMidinungsunternehmen ist auf3erdem zu ent-
nehmen, dass mit steigender Geschosszahl derabeegbienfalls steigt. Dies trifft ganz besonders
auf die finf- und sechsgeschossigen Objekte Abfeeig zu. So liegt der Leerstand in diesen Eta-
gen bei ca. 10,0 % bis 15,0 %, wahrend erdan unteren Etagen 2,0 % nicht Gberschreitet.

In den Unternehmen stellt sich nach wie vor oleratik der Altschulden. Zwar wurden bereits in
erheblichem Umfang Tilgungen getatigt, densorath von dem Gesamtbestand der Wohnungsun-
ternehmen noch 57,1 % der insgesanit Objekte mit Altschulden belastet.
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Abbildung 16: Anteil der Objekte mit und ohne Altschuldenbelastung

Quelle: Angaben der Wohnungsunternehmen.

Trotz der Altschulden wurden insbesondere efie® Lychener Strale Ost bereits umfangreiche
RuckbaumalRnahmen umgesetzt.
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5. Handlungsrahmen

Aus den vorstehenden Ausfiihrungen ist festzyltdtenin den zuriickliegenden Jahren durch die
Wohnungsunternehmen in Templin bereits urefeimg Rickbau- und Sanierungsmaf3nahmen durch-
gefuihrt worden sind und damit der Wohnungsnmeekt2006 um 70 nicht mehr bendétigte WE be-
reinigt worden ist. Bis auf einige Objektesidlichen Teil Templins ist der Bestand der Wohnungs-
unternehmen in der Kernstadt damit vollstandigdd#r vollsaniert. Trotz dieser grof3en und viel-
fach aus Eigenmitteln finanzierten Anstrengusigehjedoch weiterhin strukturelle Leerstande zu
verzeichnen, die vor allem die unsanierten Bestéande betreffen.

Den demografischen (Prognose-)Daten ist zu emnehlilass die Bevoélkerungsverluste in Templin
nicht gestoppt werden konnterdwuch in Zukunft mit einem Bevdélkerungsriickgang und erheblichen
Verschiebungen in der Altersstruktur gerechnet wendes. Diese Faktoren wirken sich sowohl qua-
litativ als auch quantitativ auf den Wohnungsmeaukt Einerseits wird weniger Wohnraum bengtigt,
andererseits steigen die Anspriche an die Whalmalards. Generationsgerechte Wohnungen, die
weitgehend barrierefrei ausgestattet sind, werdeinftig noch starker nachgefragt werden. Ein
Aspekt, der sich positiv auf den Wohnungsmarkwigkt ist die voraussichtlich weiter sinkende
HaushaltsgroRe. Dadurch entsteht ein groéRerearBad kleinen und auch preiswerten Wohnungen.
Fur die Zukunft bedeuten diese Entwicklungerefuplin, dass — aufgrund der negativen Bevoélke-
rungsprognosen — trotz steigender HaushaltszaieWWohnungstiberhang zu erwarten ist und sich
die Art und Ausstattung der nachgefragten Walgen weiter in Richtung kleine, bezahlbare,
barrierearme Wohnungen mit flexiblen Grundrissen wandeln wird. Fur die am Wohnungsmarkt akti-
ven Akteure bedeutet dies eine weitere Anpagsder Wohnungsbestande, wobei davon auszuge-
hen ist, dass sich der Leerstand auch zukindm iimdustriellen Geschosswohnungsbauten konzent-
rieren wird. Hier werden also weiterhin Ansgengen erforderlich sein, um den Wohnungsmarkt
der Nachfrage anzupassen. In Templin wurdeNgisvendigkeit, Wohnungen vom Markt zu neh-
men, bislang sehr erfolgreich damit verbundenQudiartiere auch stadtebaulich aufzuwerten. Diese
Strategie soll auch in Kunft fortgesetzt werden.

Die Prognose des Wohnungsiiberhangs fur da0abrhat fur die drei zugrundegelegten Szena-
rien Leerstande zwischen 1.483 WE (Szenaridalishaltsgrof3e 2,0) und 656 WE (Szenario 3,
HaushaltsgroRe 1,8) ergeben. Da seit der Hustg des WWK Templin die Haushaltsgrof3e schnel-
ler zurtickging, als urspriinglich angenommen ued Zudgrundelegung vorliegender Trends zur
Haushaltsentwicklung, wird bis 2020 nochmalseirer Verringerung der derzeitigen Grélde um
0,1 ausgegangen. Damit wird bei der EntwickldeigStadtumbaustrategie im weiteren von Szena-
rio 3 und damit einem errechneten Wohnungsuhgriian 656 WE ausgegangen. Als Rickschluss
fur die Strategie wird es jedoch nicht als sifirerachtet, diese auf einem Prognosemodell basie-
renden 656 WE vollstandig flr den Abriss vorzesefrotz bereits erfolgter Einrechnung einer
Mobilitatsreserve von 2,0 % wird zunachst vonneimerhaltenen Abriss — ca. 400 WE bis 2020 —
in Zusammenhang mit einem kritisSedttumbaumonitoring ausgegangen.

Um eine Strategie zu entwickeln, die der gesardemstadt Templin dienlich ist, sind neben den
erforderlichen Ruckbau-, Sanierungs- und Abrissthafen auch die Aufwertung im offentlichen
Raum und den direkten Wohnumfeldern sowiestitivaen in die innerstadtischen Strallenwege
erforderlich. Das bedeutet ein geschloss®ioegehen von Wohnungsunternehmen und Stadt.
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6. Analyse der Quartiere im industriellen Wohnungsbau

Im WWK Templin wurde die Gesamtstadt nach ihrer Struktur und bisherigen Entwicklung in 16
Quartiere eingeteilt. Diesen Quartieren wurdech einer eingehenden Analyse ihres Leerstandes,

ihres Objektbestandes, ihrer Struktur und Binerentwicklung Stadtumbaukategorien zugewiesen

(vgl. Abbildung 7). GroRRe Teile der Kernstadt emetsich aus Eigenheimgebieten oder Mehrfami-
lienhausgebieten mit einer aufgelockerten Gebéaudesir (Birgergarten, Postheim) bzw. Block-
bauweise mit zum Teil historischem Bestand zusammen. Jeweils ein Gebiet nordlich und stdlich des
historischen Stadtkerns ist durch eine Wohngebtiukiair in industrieller Geschossbauweise ge-
kennzeichnet.

Tabelle 13: Ubersicht tiber die Stadtquartiere, Stadtumbaukategorien 2006

Stadtquartier Stadtebaulichstruktur Stadtumbaukategorie

Altstadt Blockrandbebauung Siaertwlerungs- und Erhaltungsge-
August-Bebel-Stral3e Mischnutzung Beobachtungsgebiet
BahnhofsstraRe Mehrfamilienhausgebiet Sieé?lerungs- und Erhaltungsge-
Birgergarten Mehrfamilienhausgebiet Beobachtungsgebiet
Gewerbegebiet Sud Gewerbegebiet keine

Egelpfuhl Einfamilienhausgebiet Konsolidiertes Gebiet
Elsternest/ Einfamilienhausgebiet Konsolidie@Gebiet

Kuckucksheim

Lychener StraRe Ost Mehrfamilienhausgebiet in Umstrukturierungsgebiet mit

industrieller Bauweise Schrumpfungsanteil
Lychener Stral3e West Gewerbegebiet Umstrukturierungsgebiet
Postheim Mehrfamilienhausgebiet Konsolidierte&ebiet
Prenzlauer Allee Einfamilienhausgebiet Konsolidiertes Gebiet
SchillerstralRe Einfamilienhausgebiet Konsolidierte&ebiet
Sudstadt Nord Einfamilienhausgebiet Konsolidiertes Gebiet
Siidstadt _I\/Iehrfqmilienhausg_ebiet in Umstrukturierungsgebiet mit

industrieller Bauweise Schrumpfungsanteil
Vogelviertel Einfamilienhausgebiet Konsolidierte&ebiet
Weinberg Einfamilienhausgebiet Konsolidierte&ebiet

Quelle: Einteilung gemal WWK Templin 2006.

Da sich in Templin seit Erstellung des WWiK B#SEK Templin keine grundlegenden stadtstruktu-
rellen Anderungen vollzogen haben, wird — wiehaschon im INSEK — weiterhin mit den benannten
Quartieren gearbeitet, wobei eine intensiveséinandersetzung auf die Geschosswohnsiedlungen
Lychener Strafle Ost und Sudstadt, die Altssadtie die Ortsteile bzw. Boitzenburg beschrankt
wird. In diesen Gebieten besteht mit dem Uberaridgn Bestand an Objekten der Templiner Woh-
nungsunternehmen in  Geschossbauweise edwbhter Handlungsbedarf, wéahrend die
Einfamilienhausgebiete sowie die Mehrfamilienhausgebiete mit einer aufgelockerten Gebaudestruk-
tur als gefestigt eingeschatzt werden. Bis zumn 2805 verlief die Bevolkerungsentwicklung in
diesen Gebieten positiv. Anschlietgab es zwar auch in den ehemals durch Zuwachs charakteri-
sierten Quartieren Einwohnerverluste — diese fjetdath deutlich geringetus, als in den Berei-
chen des industriellen Wohnungsbaus. Fir die gitrase es dartiber hinaus erforderlich, Schwer-
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punkte flr den Mitteleinsatz in der Stadt zu setmenden Stadtumbau weiterhin erfolgreich fortzu-
fuhren.

6.1 Altstadt

6.1.1 Bevolkerungsentwicklung

Wie auch in der Gesamtstadt ging im historis@tadtkern Templins die Zahl der Einwohner seit
1992 zurtick. Im Unterschied zu den Gro3wohngebiwar der Bevolkerungsverlust mit 21,5 %
jedoch weniger stark ausgepragt, obwohl siciVargleich zur Gesamtstadt der Riickgang immer
noch erheblich darstellt. Untergliedert nach StralRen finden sich die grof3ten Bevdlkerungsverluste in
den Jahren 2005 bis 2008 von jeweils tber 10,0 %lém Fischer-, Pestalozzi-, Rihl- und Schinkel-
straBe sowie Am Kanalwall. Bevolkerungsgewkonaten in der Mihlen-, Puschkin- und Werder-
stral3e sowie in den StralBen Am Mankd Am Mihlentor erzielt werden.

Tabelle 14: Einwohnerentwicklung nach Stral3en

Stral3en 2005 2008 2005-2008in %
Am Eulenturm 9 9 0
Am Kanalwall (0] 5 -16,7
Am Markt 115 121 5,2
Am Muihlentor 17 19 11,8
Berliner Strale 4y 46 -2,1
Ernst-Thalmann-StralRe 143 133 -7,0
FischerstralRe 43 34 -21,0
GoethestralRe 207 204 -1,5
Kantstralle 19¢ 183 -7,6
Martin-Luther-Straf3e 105 103 -1,9
MuhlenstralRe 15p 159 2,6
Obere MuhlenstralRe 134 125 -6,7
Pestalozzistral3e 123 108 -12,2
Puschkinstralle 49 50 2,0
Ruhlstraflle 56 46 -17.,8
Schinkelstrale 127 113 -11,0
Seestralle 4 4 0,0
Weg der Solidaritat 99 93 -6,1
Werderstrale 207 221 6,8
Summe 1.844 1.776 -3,7

Quelle: Stadt Templin.

Hervorzuheben ist, dass die Entspannung deti@itwnd damit eine verlangsamte Schrumpfung
bereits 1999 einsetzte. Im Zeitraum 1999 bis 20@8lor die Altstadt 104 Bewohner, was einem
Minus von 5,5 % entspricht. In der Stidstadt lagRidekgang im gleichen Zeitraum bei -24,0 % und
im Quartier Lychener Stral3e Ost bei -45,0 %amiast bereits ein deutlicher Unterschied zwischen
den Siedlungstypen zu erkennen. Wahrend diambilienhausgebiete einen Einwohnerzuwachs
verzeichneten, nahm die BevdlkerungszatheinMehrfamilienhausgebieten insgesamt ab. Beson-
ders stark betrafen die Verluste die Quartiereindustrieller Bauweise. Ende 2008 wohnten noch
1.776 Einwohner im Bereich der historischetadijtslas entspricht 10,6 % der Gesamtbevilke-
rung.
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Abbildung 17: Bevdlkerungsentwicklung in der Altstadt
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Quelle: eigene Darstellung auf Datengrundlage der Stadt Templin.

In ihrer Altersstruktur unterscheidet sich diadltgon der Gesamtstadt, denn zwischen 2005 und
20009 ist die Zahl der unter 15-Jahrigen mit 15,0d%utlich starker als im stadtischen Durchschnitt
gestiegen und neben der Zahl demwerbsfahigen ist auch die Zdel Rentner leicht zuriickgegan-
gen. Ende 2008 untergliederte sich damit die Be&ring der Altstadt in 1.154 Personen im er-
werbsfahigen Alter (65,0 %), 456 Senioren (26,0l 166 Kinder unter 15 Jahre (9,0 %)

Abbildung 18: Entwicklung der Altersstruktur in der Altstadt
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Quelle: eigene Darstellung auf Datengrundlage der Stadt Templin.

Damit leben trotz der positiveren Entwicklung irgl&ieh weniger Kinder und mehr Rentner in der
Altstadt als auf gesamtstadtischer Ebene.
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6.1.2 Wohnungsmarkt und stadtebauliche Struktur

Das Quartier Altstadt umfasst das 1996 formledtgelegte Sanierungsgebiet mit dem historischen
Altstadtbereich innerhalb der Stadtmauer sovdeeinzelten Erweiterungen im Wall- und Uferbe-
reich. Der historische Stadtkern ist fiir Tempilirps&gend, da sich aufgrund des guten Erhaltungs-
zustandes der Stadtmauer und des Stadtgrundriisemittelalterliche Struktur noch gut nachvoll-
ziehen lasst. Der Uberwiegende Teil der Altsistdiurch eine geschlossene Blockrandbebauung mit
ein- oder zweigeschossigen Gebauden, der nahdistdralig erhaltenen Stadtmauer mit drei goti-
schen Stadttoren, einem zentralen Marktplatt die Maria-Magdalenen-Kirche gepragt.

Entsprechend der kleinteiligen Parzellenstruktamgd die Zusammensetzung der Grundstiicks- und
Gebaudeeigentiimer sehr vielfaltig, weshalb dialpse des Wohnungsmarktes in der Altstadt auf
die groRen Anbieter begrenzt wird. In zwei BereicthenAltstadt sowie an weiteren vereinzelten
Standorten im Quartier befinden sich aber auch Bestdnde der WOBA und WBG.

Insgesamt handelt es sich um 23 Objekte nSit\W8&, die in den 1950er und 1960er Jahren zum
grofiten Teil in den Blocken GoethestraRe/WestlaRe/KantstralRe/Mihlenstralle sowie Ernst-
Thalmann-Stral3e/Fischerstral3e/Obere Muhlenstefdiehtet wurden. Die WE gliedern sich wie
folgt auf:

Tabelle 15: Vorhandene WE nach Anzahl der RGume

WE-GroRe | Anzahl WE in %
1-Raum WE 40 8,2
2-Raum WE 221 45,
3-Raum WE 215 44.0
4-Raum WE 18 2,1
Gesamt 489 100,0

Quelle: Daten der Wohnungsunternehmen.

Die Geb&ude sind drei- oder viergeschossig und wurden in den 1990er Jahren teil- bzw. vollsaniert.
Die letzte SanierungsmalRnahme fand im Jahr 2008lem Objekt Muhlenstral3e 8-11 statt. Alle
Objekte der WBG und WOBA im Teilbereich Efftgtimann-Stral3e sowie vier weitere Gebaude
sind mit Balkonen ausgestattet. Aufziige siriBestand der Wohnungsunternehmen in der Altstadt
nicht vorhanden, was inshesondere fir altereoBegr ungtinstig ist. Auf die Vermietbarkeit der
Wohnungen hat sich dies bislang jedoch nicht ausgewirkt.

Derzeit stehen lediglich zwei der 489 WE leersveiner Quote von 0,4 % entspricht. Gegeniuber
dem Jahr 2006 gab es keine nennenswerten Mégéungen beziglich des Sanierungsstandes und
Leerstandes in den Objekten der Wohnungsunternehmen.
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Abbildung 19: Sanierungsstand und Leerstand in der Altstadt, Stand 2009

Legende

10 Anzahl WE
0 Leerstand

v Geschossigkeit
[ vollsaniert
—

teilsaniert

LPG Landesweite Planungsgeselischaft mbH | ) - £ T4

Bearbelter: Vivien Kuhn SN L vy, SRR
2N y A N
Oktober 2009 S S ,/(/ \¢

Quelle: eigene Darstellung auf Datemgdlage der Wohnungsunternehmen und
Kartengrundlage der Stadt Templin.

6.1.3 Infrastruktur

Die Altstadt bildet das Hauptversorgungzentrumdamdkulturellen Schwerpunkt der Stadt Templin.
Im Stadtkern befinden sich zahlreiche Einzeltndw®d Dienstleistungsbatte sowie Geldinstitute.
Insgesamt ist die Betriebsstruktur sehr kleinteitiggdof3flachiger Einzelhandel befindet sich ledig-
lich auRerhalb der Stadtmauer in der Sidstadt eawider Lychener Straf3e. Die Altstadt deckt
ferner ein weites Spektrum an gesundheitlibifesistruktur ab. Insgesamt sind im Stadtkern drei
Apotheken sowie 18 Arzte aus zwolf Fachrichtuaggesiedelt. Diese haben sich zu einem groRRen
Teil in einem Arztehaus in der Oberen Muhldbstzisammengeschlossen. In unmittelbarer Nahe
der Altstadt befindet sich dartiber hinaus &a Krankenhaus — éfmankenhaus der Grundver-
sorgung sowie das evangelische Seniorenzentichar@RKirstein“. Ergédnzend dazu wurde im Jahr
2007 ein Seniorenwohnprojekt mit 22 WIgén Berliner Stral3e verwirklicht.

AulRerhalb der Stadtmauer, aber noch in den Grenzen der Altstadt, befindet sich in der Seestrale
ein historischer Schulbau, der gegenwartig ungeastjtaer jedoch als Schulstandort wiederbelebt
werden soll. Im Stadtkern wurde im Jahr 2009 ein Teilstandort der Waldhof-Kita ertffnet. In die
Kindertagesstatte ist auch eine Mutter-Kind-Grigmyeie ein Beratungszentrum integriert. Die hohe
Dichte an infrastrukturellen Einrichtungen intk8tadwirkt sich auch auf den Wohnungsmarkt aus.

So ist die gute Ausstattung insbesondere fiir &ltere Menschen aus Ortsteilen, in denen ein sehr gerin-
ges infrastrukturelles Angebot besteht, ein igmhGrund, in den Stadtkern zu ziehen. Kurze We-

ge, die Nahe zu Arzten sowie kmélle und gastronomische Btuicgen im unmittelbaren Umfeld
machen einen Grol3teil der Attraktivitat der Altstadt fur (potenzielle) Bewohner aus.
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6.1.4 Steckbrief Altstadt

Altstadt

Gebietsmerkmale

Objekte der Wohnungsunternehmen

f1996 Festsetzung als Sanierungsgebiet | Anzahl Objekte | 23

fout erhaltene mittelalterliche Struktur Anzahl WE 489 WE

fweitgehend geschlossene Blockrandbebaliulayon leer 2 WE

mit ein- bis zweigeschossigen Gebauden | Leerstandsquote | 0,4 %

fAusnahme: zwei Bereiche mit industriellem
Geschosswohnungsbau der 1950er-1960er
Jahre, drei- bis viergeschossige Objekte
fhohe Eigentumervielfalt

Bevdlkerungsentwicklung

Altersstruktur
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6.2 Sidstadt

6.2.1 Bevolkerungsentwicklung

Im Zeitraum von 1992 bis 2008 ging die Bevolkeruasigism Quartier Stdstadt von 4.041 Einwoh-

nern auf 2.467 Einwohner zuriick. Dies entspricht einem Riickgang von 39,0 %. Auch im Vergleich zur

Gesamtstadt, die im gleichen Zeitraum Bevoélkerarigste von 8,0 % verzeichnete, ist dies ein sehr
erheblicher Rickgang der Einwohnerzahlen. Diestenesultieren dabénsbesondere aus den
1990er Jahren. Seit 2004 hat sich die Entwicklung®stabilisiert, obwohl es auch in diesem Zeit-
raum einen Rickgang von 198 Einwohnern Igalerhalb des Quartiers waren von den Bevolke-
rungsverlusten die Strahl-Goder-Stral3e, di@/8t des Friedens und die Rosa-Luxemburg-Stralie
am starksten betroffen. In der Strahl-Godea®& wohnen heute 60,0 % weniger Einwohner als
1992.

Abbildung 20: Bevdlkerungsentwicklung in der Sudstadt

Quelle: eigene Darstellung auf Datengrundlage der Stadt Templin.

Genaue Einwohnerprognosen auf Quartiersebegenriaicht vor, sind auch aufgrund vieler nur
schwer einzuschatzender Faktoren kaum zu arsféit#z dessen ist davon auszugehen, dass sich
der prognostizierte Bevolkerungsriickgang fur @esamtstadt auch weiterhin verstarkt in den
GroR3wohnsiedlungen — und damiduder Sudstadt — vollziehen wird.

Die Bevolkerung der Sidstadt setzt sich naensgiuppen ahnlich zusaen, wie im gesamten
Stadtgebiet von Templin, wenngleich insgesamt mioBier der Siudstadt im Schnitt etwas jlinger
sind, als in der Gesamtstadt. Zwischen 20052008 gab es gar einen geringfligigen Geburten-
Uberschuss. Die negative Bevélkerungsentwiekduindemnach ausschlie3lich auf Abwanderungen
zurlickzufthren. Im Jahr 2008 waren rund 13,86%Bevolkerung unter 15 Jahre alt, ca. 65,0 %
befanden sich im erwerbsféahigen Alter und ungefi,0 % waren Menschen tber 65 Jahre. Seit
2005 ist der Anteil der Kinder um 12,0 % auf 326 gestiegen, wahrend der Anteil der 15 bis 65-
Jahrigen um ca. 9,0 % auf 1.615 Einwohner zurtigk@iie Zahl der Senioren hat sich kaum veran-
dert und lag Ende 2008 bei 526.
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Abbildung 21: Entwicklung der Altersstruktur in der Slidstadt

Quelle: eigene Darstellung auf Datengrundlage der Stadt Templin.

Fur das Gebiet ist damit festzuhalten, dass esb&zhiglich seiner Altersstruktur im stadtischen
Durchschnitt bewegt und sich damit noch kein av@éngliches Problem der Uberalterung stellt. Es
ist jedoch davon auszugehen, dass sich in di@semier langfristig ebenfalls ein Generations-
wechsel vollziehen wird, auf den der Wahgsmarkt friihzeitig reagieren sollte.

6.2.2 Wohnungsmarkt und stadtebauliche Struktur

Bei dem Quartier Sudstadt handelt es sich nm @roRwohnsiedlung in offener (Zeilen-)Bauweise

und einer hohen, wenn auch wenig gestaliddirchgriinung. Die Objekte wurden zum lberwie-
genden Teil in den 1970er und 1980er Jahren lmttBnbauweise, stellenweise auch in Blockbau-
weise bzw. ein Objekt als Mauerwerksbau ers®@lif0 % aller Wohnobjekte haben fiinf Geschos-

se, funfzehn der insgesamt 38 Wohngebaude siard bzw. sechsgeschossig. Das Gebiet ist insge-
samt durch eine homogene Gebaudestruktur gekennzeichnet, die insbesondere in den unsanierten
Bereichen optische wie auch stadtebauliche Defiaftgeist. So ist aus der historischen Altstadt
heraus der Blick nach Siden durch die z. T.ierisanGebaude der StraRe der Jugend gestort.
Aufgrund ihrer Gebaudehdhe und topografischage sind diese trotz einer gré3eren raumlichen
Distanz sichtbar.

In der Sudstadt befinden sich 38 Wohnobjekii¢ insgesamt 1.483 WE fiur 2.467 Einwohner im
Jahr 2008, was eine sehr niedrige Belegungsquoiel,7 Personen pro WE ergibt. Im stadtischen
Durchschnitt liegt die Haushaltsgrof3e bei 1,9. Der Leerstand in der Stdstadt betrug im September
2009 6,1 % (91 WE). Dabei ist jedoch zu bea&ehtdass in diesem Wert das Gebaude der WBG

in der Strahl-Goder-Stral3e 5-8 mit 31 WE enthaltist, welches derzeit umfassend zuriickgebaut
und saniert wird und ab Dezember 2009 wiedds Wohngebaude zur Verflgung steht. Gegen-

Uber dem Erstellungsjahr des WWK 2006 hat derhi_eerstand damit um ca. 3,0 % erhoht.

Um dem Leerstand entgegenzusteuern wurderdenoWBG in der StralBeler Jugend Umwand-
lungen von 3- bzw. 4-Raum-Wohnungen in drR@/ohnungen sowie der bereits erwdhnte RUck-
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bau in der Strahl-Goder-Straf3e von sechs auf @eschosse plus Dachgeschoss vorgenommen. Die
Zahl der WE wird sich damit in der Strahl-Goder-StralRe 5-8 auf 31 WE verringern. Dartber hinaus
wird ein Aufzug erganzt, der tber eine Migi@ngerschlielRung alle Wohnle@iten in dem Gebau-

de barrierearm erreichbar macht.

Abbildung 22: Strahl-Goder-StralRe 5-8, vor und wéahrend der Sanierung

Quelle: LPG mbH.

Abbildung 23: Strahl-Goder-Stral3e 5-8, geplante Gebaudeansicht

Quelle: WBG.

Im Jahr 2010 ist von der WBG ein analoges Vosgem der Strahl-Goder-Stra3e 11-14 geplant.

Auch dieser Block soll von sechs auf drei Geschosse sowie Dachgeschoss zuriickgebaut werden. Da-
mit reduziert sich die Zahl der WE in diesenclBUm 24 auf 29 WE. Parallel zu den Rickbaumalfi-
nahmen wird eine energetische Sanierung sowieAeimeertung der Wohnumfelder stattfinden, so

dass der gesamte Bereich um die Strahl-Goder-8teafie neue stadtebauliche und optische Quali-

tat bekommt und préagend fur das Quartier Stidstadt wird.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen den Sanisatagd der Objekte in der Stidstadt im Jahr
2009 im Vergleich zum Jahr 2006 sowie den &eard und die WE in den Geb&uden. Das Vorha-
ben in der Strahl-Goder-Straf3e 5-8 ist im Plars dahres 2009 bereits als saniert gekennzeichnet
und mit der neuen WE-Zahl versehen, da die Mafdadturz vor der Fertigstellung steht. Die 31
WE Leerstand resultieren daraus, dass dajgkd erst im Dezember bezugsfertig ist.
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Abbildung 24: Sanierungstand und Leetarder Stidstadt 2006 bzw. 2009

Quelle: Quelle: eigene Darstellung auf Datemmgllage der Wohnungsunternehmen und Karten-
grundlage der Stadt Templin.

Nach erfolgreichem Umbau der beiden benannten Blécke verbleiben im Gebiet noch zwei unsanier-
te Objekte in der Stral3e der Jugend 5-8 und 17-20 sowie drei in der Strahl-Goder-Stral3e 1-4,
15-18 und 19. GréRRere Bestande in der Ringstralbel dartber hinaus Ende der 1990er Jahre nur
teilsaniert worden. Die Vollsanierungen stanausren Jahren 2000 bis 2003. Wie bereits ange-

fuhrt, hat sich der Leerstand trotz der dgettihrten Malinahmen (Umwandlung von 3- und 4-
Raum-Wohnungen in 1- und 2-Raum-WE) um 3,0 % erhdht. Obwohl dies teilweise auf den sanie-
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rungsbedingten Leerstand in der Strahl-Godeaf&trzurtickzufiihren ist, zeigt die Entwicklung ins-
gesamt, dass weitere MalRhahmen zur Kiolisaing des Gebietes notwendig sind.

Untersucht man die Verteilung des Leerstandesdwuittich, dass sich dieser in der Strahl-Goder-
Stral3e konzentriert. Weitere vereinzelte Leerstadmefinden sich in der Ringstral3e und der StralRe

der Jugend. Sehr deutlich wird an nachfolgender Tabelle, dass sich der Leerstand zum tberwiegen-
den Teil in sechsgeschossigen Objekten befltideGrofiteil der Leerstandsobjekte hat keinen Auf-

zug.

Tabelle 16: Leerstand, abhangig von der Zahl der Geschosse
Geschoss Objekte WE
Anzahl in % Anzahl Leerstand | Leerstandin %
4 6 16,2 208 0 0,0
5 23 62,2 816 12 15
6 8 21,6 428 48 11,2

Quelle: eigene Berechnung auf Grundldge Angaben der Wohnungsunternehmen.

Wie auch auf gesamtstadtischer Ebene, werdateirStidstadt am stéarksten die kleineren Woh-
nungen mit wenigen Raumen nachgefragt. So isintee stehende Aufstellung zeigt, der Leerstand
in den 3- und 4-Raum-Wohnungen mit 8,3 % bzw. 5,3 % am hdchsten.

Tabelle 17: Leerstand, abhangig von der Raumanzahl in den WE
WE-GréRe | Anzahl WH Anzahl WE lear %

1-Raum WE 272 1B 48

2-Raum WE 490 23 4.7

3-Raum WE 530 44 8,3

4-Raum WE 190 10 5,3

5-Raum WE L 1 100,0

Gesamt 1.483 91 6,1

Quelle: eigene Berechnung auf Grundldge Angaben der Wohnungsunternehmen.

Fir die Vermietungschancen spielen demnachndehl der RAume sowie die Lage der Wohnung
nach Geschossen bzw. das Vorhandensein einegésuéine elementare Rolle. Dies lasst sich vor
allem auf die zunehmende Nachfrage von Wahm durch altere Menschen erklaren.

6.2.3 Infrastruktur

Eine Vielzahl der Bildungs- und Kinderbetrewimgshtungen konzentrieren sich im Sidden der
Stadt, d. h. in der Sudstadt bzw. den angrenzern@ebieten. So befinden sich im Quartier Sud-
stadt mit einer Grund-, einer Ober-, einer FEisthule, dem Gymnasium und einem Standort des
Oberstufenzentrums Uckermark finf unterschie@idformen, und damit ein sehr breites Bil-
dungsangebot. Erganzend dazu gibt es die Kindertageseinrichtungen ,Egelpfuhlfrosche* mit 262
Platzen und ,Kathe Kollwitz“ mit einer Kapazitéh 242 Platzen sowie das Kinderheim ,Elfriede
Paul“ und die Kinder-Okoinsel Spatz in der Dasderfer StraBe. Im Beindh der gesundheitlichen

6 Ohne Strahl-Goder-Str. 5-8, da die Anzahl der Geschdsseeit von sechs auf drei plus Dachgeschoss reduziert wird.
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Infrastruktur stehen in der Sudstadt fiinf Arzte verschiedener Fachri¢h@in@amiorenheim sowie
eine Sozialstation der Arbeiterwohlfahrt zur Verfiigung.

Handelseinrichtungen fir Waren des tagliclisdarfs sind schwerpunktmafig in der Rosa-
Luxemburg-StralBe angesiedelt. Dort befinden migi Einrichtungen des groRRflachigen Einzelhan-
dels sowie kleinere Einzelharsdelnd Dienstleistungsbetriebe.

7 Jeweils ein Praktischer Arzt, Allgemeinmedizin, Innere Medizin, Kinder- und JiugedehBiychotherapie, Quelle:
Internetauftritt der Kassendrztlichen Vereinigung Brandenburg (KVBB).
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6.2.4 Steckbrief Stidstadt

Gebietsmerkmale Objekte der Wohnungsunternehmen

fhomogene Gebaudestruktur Anzahl Objekte | 38
fhohe, aber z. T. unattraktive Durchgriinung Anzahl WE 1.483 WE
fuberwiegend Plattenbau- und Blockbauwejisiavon leer 91 WEB
fVier- bis Sechsgeschossigkeit, Uberwiegend.eerstandsquote | 6,1 %!!
flinfgeschossige Objekte fLeerstand konzentriert sich:
fDurchmischung von unsanierten, teilsanieftenfin den sechsgeschossigen Objekten
und sanierten Bestanden fin den un- bzw. teilsanierten Objekten
fumfassender Ruckbau in der Strahl-Goden-  fin den groRen WE
Stral3e von sechs auf drei Geschosse plug DG

Bevolkerungsentwicklung Altersstruktur

8 31 WE stehen aufgrund des Riickbaus sanierungsbedingt leer.
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6.3 Lychener Stralze Ost

6.3.1 Bevolkerungsentwicklung

Als zweites Gebiet in industrieller Bauweise neleersidstadt vollzog sich in der Lychener Stral3e

eine ahnliche Entwicklung wie im Siden der ®#&iZahl der Einwohner ging von 1.179 im Jahr
1992 auf 684 Personen im Jahr 2008 zurlick. Dies entspricht einem Rickgang von 41,9 % und ist
damit prozentual noch etwas hoher als in dert8ddsDabei gilt, dass die Bevolkerungsverluste
ganz maf3geblich zur Jahrtausendwende auftratgtirend in der ersten Halfte der 1990er Jahre

noch Einwohnergewinne erzielt vearééonnten und seit 2005 nur noch geringe Bevolkerungsverluste
auftraten. Zwischen 2005 und 2009 ging die Bimmerzahl um 47 (-6,4 %) zurtick. Dabei ist jedoch

zu beachten, dass es seit 2001 zu zum Teilngrdachen Sanierungen und Rickbaumaflinahmen und
einer damit verbundenen Reduzierung der Einwohnerzahlen kam.

Abbildung 25: Bevdlkerungsentwicklung im Quartier Lychener Strafl3e Ost

Quelle: eigene Darstellung auf Datengrundlage der Stadt Templin.

Im Gegensatz zur Sudstadt sind die Einwohnesteifuder Lychener StralRe seit 2005 sowohl auf
Sterbeiliberschiisse als auch auf einen negatitanderungssaldo zuriickzufiihren, wobei die Wan-
derungen mit 42 mehr Wegziigen als Zuztgerkstdns Gewicht fallen als der Sterbeliberschuss
von 18 Personen. Insgesamt gingen seit 20®%Vanderungsbewegungen jedoch zurtick.

Bezogen auf die Altersgruppen wirkten sich Béeolkerungsriickgdnge insbesondere auf die Al-
tersgruppen 0 bis unter 15 Jahre und 15 bis 66rdaaus. Die Gruppe der Erwerbsfahigen verlor
zwischen 2005 und 2008 rund 10,0 % ihrer Einwghm&hrend die Zahl der Kinder um ca. 7,5 %
auf 62 zuriickging. Die Zahl der Rentner ed8ldh zugleich um 11,5 % auf 116 Personen.

Am Ende des Jahres 2008 setzte sich die Beudllgém Quartier Lychener StralRBe Ost damit aus
9,0 % Kindern, 74,0 % erwerbsfahigen Personen1hd % Senioren zusammen. Im Vergleich zur
Gesamtstadt ist damit der Anteil der erwerbsf@m Menschen deutlich héher und der Anteil der
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Rentner ca. 6,0 % geringer. Auch wenn diesardmensetzung grundséatzlich positiv zu bewerten
ist, muss beachtet werden, dass nicht allerbBsféidigen auch tatsachlich erwerbstatig sind.

Abbildung 26: Entwicklung der Altersstruktur im Quartier Lychener Straf3e Ost

Quelle: eigene Darstellung auf Datengrundlage der Stadt Templin.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass beidet@al#s industriellen Wohnungsbaus — Stdstadt
und Lychener Stral3e Ost — in den letzten 10efalerheblich an Einwohneerloren haben, was
insbesondere auf Abwanderungen und zum Teilngnefighe bauliche MalBnahmen zurtickzufiihren
war. Trotz dieser negativen Bevolkerungsentwmigkinsgesamt, gehoren beide Gebiete eher zu
den Wohnquartieren Templins mit einer glnstig@teersstruktur. Bereits Ende 2005 lag der Al-
tersdurchschnitt in der Lychener Stral3e Ost mitt88dand der Sudstadt mit 42 Jahren unter dem
gesamtstadtischen Durchséhriiis sollte jedoch genau beobachtet werden, wie sich die weitere
Entwicklung in den Quartieren vollziehen wirdraatmzeitig Anpassungsmaflinahmen zu ergreifen.
In der Stadt besteht Einigkeit dartiber, dass Bedarf nach barrierereduziertem Wohnraum und
individuellen Wohnformen weiter steigen wird andh in den industriellen Geschosswohnungsge-
bieten der Wohnungsmarkt entsprechend angepasst werden muss.

6.3.2 Wohnungsmarkt und stadtebauliche Struktur

Das Quartier Lychener StraRe Ost nordlich derafilisst ein kleineres Gebiet in industrieller Bau-
weise, das seit den 1990er Jahren umfassddoestrukturierungsmal3nahmen — die zum Uberwie-
genden Teil aus Eigenmitteln finanziert wurdemfiadhren hat. Es ist durch neun Gebaude der WBG
und WOBA in Geschossbauweise, die in eineneffféStruktur zurlickversetzt straf3enbegleitend zur
Lychener StrafRe errichtet wurden, sowie weiignzelobjekte anderer Eigentimer gepréagt. Die
vier- bis sechsgeschossigen Objekte der Wohmirgsehmen wurden in den 1980er Jahren in
Plattenbauweise errichtet.

o WWK Templin 2006, S. 101 und 113.
44



STADTUMBAUSTRATE@HEPLIN

Zuletzt wurden im Bereich Lychener Strals6356-59 und 60-64 Sanierungs- und Modernisie-
rungsmafinahmen mit

f  einem stufenweisen Rickbau vorssadhdrei bzw. vier Geschosse,

f der Erganzung eines Eckneubaus, wodurcBldide 56-59 und 60-64 geschlossen wurden
sowie

f dem Umbau in altengerechte Wohnungen

durchgeflihrt. Trotz des Neubaus hat sich die WE#AaBbjekt 60-64 deutlich reduziert, da statt
zusatzlicher Wohneinheiten senbae Gewerbeeinheiten gesffiea wurden. Insgesamt wurden
durch die Mafinahmen seit 2001 52 WE vom Mgdnommen und das Quartier optisch und stad-
tebaulich aufgewertet. Bis auf den Eckneubauzuwrad fiinfgeschossige Objekte wurden samtliche
Gebéaudehbthen auf drei und vier Geschosse redutin den neun Objekten der WOBA und WBG
befinden sich damit noch 339 WE.

Abbildung 27: Quartier Lychener StraRe Ost, Stand 2009

Quelle: LPG mbH.

Das Gebaude in der Lychener Stral3e 52-55 wiatzeit ebenfalls stufenweise von sechs auf drei
bzw. vier Geschosse zurlickgebaut

10 In der unten stehenden Abbildung ist dies bereits als ,vollsaniert* markiert.
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Abbildung 28: Rickbau in der Lychener Stral3e 52-55

Quelle: LPG mbH.

Nach Abschluss dieser MaRnahme Ende 2009/Ar#iah@ werden alle Objekte in diesem Bereich
der Lychener Straf3e vollsaniert sein. Die stabkenden Abbildungen zeigen den Sanierungsstand
und den Leerstand im Jahr 2009 im Vergleich zum Jahr 2006.

Abbildung 29: Sanierungstand und Leerstamteir_ychener Stral3e Ost 2006 bzw. 2009

Quelle: eigene Darstellung auf Datengrugelaler Wohnungsunternehmen und Kartengrundlage
der Stadt Templin.

Im August 2009 standen in den Objekten dadee Wohnungsunternehmen 33 WE leer, was einer
Leerstandsquote von 9,7 % entspricht. Darin silodhje30 WE enthalten, die derzeit aufgrund des
Ruckbaus in der Lychener StraRe 52-55 sangmbedingt leer stehen. Ausschlaggebend fir die
Hohe des Leerstandes nach Abschluss der Ricldisaraikt, ob das Gebaude vollstandig vermie-
tet werden kann und ob Mieter von aul3erhallvganen werden kénnen. In der gesamtstadtischen
Betrachtung ist es also erforderlich, ,echtetimieter zu gewinnen. Der Leerstand ist gegenlber
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der letzten Erhebung im Jahr 2006 damit zwar2)5% gestiegen; zum damaligen Zeitpunkt stan-
den jedoch keine Wohnungen sanierungsbedingtllesafern ist aufgrund des friihzeitigen Vorge-
hens der Wohnungsunternehmen die Vermietbarkeit im Gebiet deutlich gestiegen.

Mit der in Planung befindlichen Sanierung $igalRenraums und der Vollendung der Riickbaumar3-
nahme ist dieses Quartier stadtebaulich aufgeweme an die veranderte quantitative wie auch
qualitative Nachfrage nach Wohnraum angepasshrDiat der Stadtumbau vorerst abgeschlossen
und das Gebiet kann als Beobachtungsgebiet eingestuft werden.

6.3.3 Infrastruktur

Die soziale Infrastruktur ist in der Kernstadi ¥emplin sehr ungleichmaflig verteilt. Nach der
SchlieBung der Kindertagesstatte ,KuschelkiefedeinLychener StralRe befinden sich samtliche
Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtungen lichsiidTeil der Stadt, was fiir die Bewohner des
nordlichen Bereiches eine sehr ungiinstige Erréigibler Einrichtungen bedeutet. Dies betrifft
insbesondere die Kinderbetreuungseinrichtunereine angemessen geringe Entfernung zum je-
weiligen Wohnort haben sollten. Auch im Bereich der gesundheitlichen Infrastruktur gibt es im nérdli-
chen Teil von Templin deutlich weniger Angebetenaler Altstadt und dem Siiden der Stadt. Im
Quartier Lychener Stral3e Ost sind jedoch eireAlkjnarzt, ein DRK-Seniorenheim sowie Einrichtun-
gen fiir betreutes Wohnen vorhanden, wasMindestangebot an Arzten darstellt.

Innerhalb des Gebiets Lychener StraRe Ost gikham Handels- und Dienstleistungseinrichtungen —
allerdings befindet sich in unmittelbarer Nachbafs@dum Quartier ein gré3eres Handelszentrum
mit verschiedenen Einzelhandels- und Diemnstigistnrichtungen, so dass die Bewohner der Objek-
te in der Lychener Stral3e gut versorgt sind.
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6.3.4 Steckbrief Lychener Strafl3e Ost

Lychener Strafl3e Ost

Gebietsmerkmale

Objekte der Wohnungsunternehmen

fkleinstes Geschosswohnungsgebiet in Templénzahl Objekte

foffene Blockbebauung
fVier- bis Sechsgeschossigkeit

fPlattenbauweise, Errichtung 1980er Jahre| Leerstandsquote

fzusatzlich zum Bestand der

Wohnungsunterneh-men wenige Objekte

weiterer Einzeleigentimer

fseit 2001 umfassende Umbaumalnahmer

9
Anzahl WE 339 WE
davon leer 33 WE!1!

9,7 %2

fdeutliche Reduzierung des Leerstandes ng
Ruckbau und Sanierdhg

ach

Bevolkerungsentwicklung

Altersstruktur

11 30 WE stehen aufgrund des Rickbaus sanierungsbedingt leer.
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6.4 Quartierseinordnung in die Gebiskategorien des Stadtumbaus

Nach Analyse des Wohnungsmarktes und der stadliehan Entwicklung der letzten Jahre ist fest-
zustellen, dass die im WWK 2006 festgehalteB¢sdtumbaukategorien (vgl. Karte Kapitel ,Stad-
tebauliche Struktur) zum Uberwiegenden TeilGlildgkeit behalten. Trotz der geringfiigigen Be-
volkerungsverluste, die in den letzten drei Jahterh im Bereich der Einfamilienhausgebiete bzw.
im Quartier Postheim auftraten, sind dieserir iBinwohner- und Sozialstruktur nach wie vor als
stabil einzuschéatzen. GroRere Investitionen silidsan konsolidierten Gebieten nicht erforderlich,
zumal sich die Objekte groRtenteils in privateraubesitz befinden und Einflussmaglichkeiten durch
die Stadt nur begrenzt bestehen.

An der Situation im Blrgergarten und der AuBedtel-Stral3e hat sich in den vergangenen drei
Jahren wenig verandert. Der Blrgergarten hathdwseine attraktive Lage und den hohen Griinan-
teil nach wie vor grof3e Potenziale, sich als diitrak innenstadtnahes Wohngebiet zu entwickeln.
Ob und wie dies letztlich erfolgt, ist jedochauvon der Streckenfiihrung der Umgehungsstralle
abhangig. Wie der Birgergarten bleibt auchedAugust-Bebel-Strale als Beobachtungsgebiet
eingestuft. Auch dieses Gebiet wéare von Aeswirkungen der Umgehungsstral3e sowie den Ver-
anderungen in der Sidstadt betroffen. Die areitEntwicklung muss deshalb zunéchst abgewartet
werden. Die Einstufung des Gewerbegebietesiiden der Stadt bleibt ebenfalls unverandert.

Die Altstadt und der Bereich Bahnhofsstral3e sifgfuena ihrer erhaltenswerten historischen Ge-
baudesubstanz weiterhin als Saniesdriigw. Erhaltungsgebiet definiértin der Altstadt wird je-

doch mittel- bis langfristig von einem verstarkieandlungsdruck ausgegangen. Die vorhandenen
Gebaude in Geschossbauweise werden zwar dermmh gut vermietet, langfristig wird jedoch
insbesondere aufgrund der altersstrukturellen Entwicklung von steigenden Leerstéanden ausgegan-
gen. Neben dieser wohnungswirtsttichEn Sicht sind die hohen Objekte in der Altstadt auch stad-
tebaulich als nicht eingepasst bzw. stérend einzuschatzen.

Neue Gegebenheiten bestehen in der Nordstadthi@ner Stral3e) und der Sidstadt (Strahl-Goder-
Stral3e). Nach Abschluss der letzten Sanierungsnma@iatder Lychener Stral3e im nachsten Jahr
wird dieses Quartier vollstandig saniert sgind aufgrund der Riickbau- und Aufwertungsmafnah-
men Uber eine neue Qualitat verfliigen. Dig@mer nehmen das veranderte Wohnraumangebot
bereits jetzt gut an, wie der Leerstand von derlasliglich drei WE (das sanierungsbedingt leer
stehende Objekt nicht mit einbezogen) zeigt. étldu abzuwarten, wie sich das Quartier in den
nachsten Jahren entwickeln wird. Es erfolgtattestine Einstufung als Beobachtungsgebiet. Um
frihzeitig negativen Entwicklungen entgegensteudaimmen, wird dieses Gebiet als eines von drei
Quartieren in das Stadtumbaumonitoring einbezogen.

Die Strahl-Goder-Straf3e ist aufgrund der berdieggonnenen umfassenden Rickbau- und Aufwer-
tungsmaflinahmen im Jahr 2009 als Konsolidiereiigsdestatigt wordenDer verbleibende Be-

reich der Siudstadt bleibt als Umstrukturieruslgiey mit Schrumpfungsanteil eingestuft, da auf-
grund der negativen Bevoélkerungsentwicklung und des Leerstandes weiterhin ein hoher Handlungs-
und Investitionsbedarf besteht.

12 Die Einstufung als Erhaltungsgebiet ist nicht im Sinne des § 172 BauGB (Erhaltungssatzung) zu verstehen.
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Das Gebiet Lychener Strale West bleibt weitetimstrukturierungsgebiet. Hier bestehen eine
ungunstige Durchmischung der Funktionen Waththgbewerbe sowie stadtebauliche Missstande.
Aufgrund seiner Randlage und einem nur genniyohngebaudebestand, der sich zudem gréi3ten-
teils in Privatbesitz befindet, gehort das Qisarjedoch nicht zu den Handlungsschwerpunkten.

Die Stadtumbaukategorien stellen sich demnach im Jahr 2009 wie folgt dar:

Abbildung 30: Stadtumbaukategorien 2009

Quelle: eigene Darstellung.

Fur die neue Forderperiode im Stadtumbau werden auf Grundlage der vorstehenden Ausfiihrungen
die Quartiere Altstadt und Sudstadt alqw®erpunktgebiete des Stadtumbaus festgelegt.

50



STADTUMBAUSTRATE@HEPLIN

7. Stadtumbaustrategie

7.1 Leitgedanken und Ubergeordnete Ziele

Templin — staatlich anerkannter ErholungsorThadnalsoleheilbad — gehdrt zu den Stadten, die
fur die Entwicklung als Wohnort und touristisst@rdort gute Ausgangsvoraussetzungen mitbrin-
gen. Die Stadt zeichnet sich durch eine atialtage inmitten einer Wald- und Seenlandschatft,
den weitgehenden Erhalt der ursprunglichen Atsttaktur einschlie3lich der Stadtmauer und den
drei gotischen Stadttoren sowie eine fir einénkiadt in weiten Teilen angemessene Stadt- und
Bebauungsstruktur aus.

Neben dem Sanierungsgebiet Altstadt und dememgmden Bahnhofsviertel, das aufgrund seiner
historisch-erhaltenswerten Bausubstanz als Erbgéthigg festgelegt ist, bestehen grol3e Bereiche

der Stadt aus einer kleinteiligen, offenen BebauuitgyroRem Griinanteil. Das Angebot an Wohn-

raum in industrieller Bauweise ist im Verglaicanderen Stadten eher gering. Trotzdem bestehen
heute und zuklnftig in diesem Marktsegment iautémplin strukturelle Wohnungstberhange, de-
nen mit geeigneten MaRnahmen entgegengewirkevemuss. Leerstande sind dabei nicht nur ein
betriebswirtschaftliches Problem; bei konzergrneAuftreten wirken sich negativ auf die Entwick-
lung eines gesamten Quartiers aus. Der Magdschwerpunkt liegt demnach auf den Quartieren
mit Geschosswohnungsbestanden.

Die insgesamt guten baulichen und stadtstruktu@figebenheiten bieten giinstige Voraussetzun-
gen dafir, die Lebens- und Wohnqualitat in Tenthlich Aufwertung sowie durch eine mieter-
freundliche Entwicklung der Wohnungsbestandeigerst. Unter dem Stichwort ,Aufwertung” sind

in diesem Zusammenhang zwei Ebenen zu verdieli&rge der quantifizierbaren Aufwertung geht

es um die Rucknahme von nicht mehr bendW#pbnraum durch Rickbau mit gleichzeitiger Auf-
wertung und Abriss und damit die Anpassung ddrdéahNohneinheiten in industrieller Bauweise
an die zukunftige Nachfrage.

Die qualitative Aufwertung hat hingegen dad,Zierch eine Diversifizierung des Wohnraumange-
botes, eine verstarkte barrierefreie oder -ar@estaltung der Wohnungen fir alle Generationen
sowie durch eine Aufwertung der 6ffentlichenniAdie Quartiere attraktiver zu gestalten, auf
individuelle Wohnwiinsche der Bevolkerung einzugettepotenziellen Zuzuglern attraktive Ange-
bote unterbreiten zu kénnen. In Templin ist beiriBuzug alterer Menschen und Familien aus Orts-
teilen und anderen Regionen zu beobachten, dietdaieLage der Stadt als auch die infrastruk-
turelle Ausstattung des Mittelzentrums insbesomielen Bereichen Bildung und Gesundheit zu
schatzen wissen.
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Abbildung 31: Leitgedanke und lUbergeordnete Ziele

Quelle: eigene Darstellung.

Der unter diesem Leitgedanken und Zielen — diriicher Form bereits im WWK Templin formu-
liert wurden — realisierte Umbau in der LycheBealRe wurde von der Bevolkerung sehr positiv
aufgenommen, wie der mittlerweile geringe Laastvon drei Wohnungen zeigt. Der friihzeitige
Beginn des Stadtumbaus und die permanentetkzimgevon MalRhahmen hat sich als erfolgreiche
Strategie herausgestellt, die folgerichtig airctder Stdstadt angewendet werden soll.

7.2 Stadtumbaubezogene teilstadtische Ziele

Fur die vom Stadtumbau betraffen teilstddtischen Raume drge sich aus dem Leitgedanken
aufgrund verschiedenartiger AusgangssituationerStroétturen unterschiedliche Zielstellungen und
Vorgehensweisen.

Der Stadtumbau in der Lychener Stral3e stet# vor dem Abschluss. Ende 2009 kénnen die Woh-
nungen im Block Lychener Stral3e 52-55 bezeogeaden. In diesem Gebiet sind in der kurz- und
mittelfristigen Perspektive bis auf die Sanierdeg StralBenraumes keine gréf3eren Investitionen
mehr erforderlich. Ziel ist es nun, die Vermietliaderierhaft zu sichern. Dazu ist es erforderlich,

die Entwicklungen im Quartier genau zu beobachten, um auf negative Veranderungen der Bevdélke-
rungsentwicklung oder Alterssuokiigig reagieren zu kbnnen.

Die Sudstadt sowie die angrenzenden Quasti®lordliche Sidstadt, Egelpfuhl und Kuckucks-
heim/Elsternest zeichnen sich durch eine hohgumsgjeind gute infrastrukturelle Ausstattung im
Bereich Bildung und Gesundheit aus. Das Qugreart dstlich direkt an ein Waldgebiet an und
liegt in unmittelbarer Nahe zum Templiner See Liitdbesee. Unweit der Stdstadt befindet sich
sudlich die Therme mit dem angrenzenden Kurparlienteu errichtete Ferienhaussiedlung sowie
im Sudosten das Seehotel. Die optimale Ausnutasay Sitandortvorteile flir Bewohner und Touris-
ten wird jedoch durch das Erscheinungsbildiigndberdimensionierte Gebaudestruktur des Wohn-
gebietes in industrieller Bauweise sowie densanierungsbedurftigen Zustand der Dargersdorfer
Stral3e beeintrachtigt. Ziel ist es deshalb, Léwdst zu beheben und die (Bevélkerungs-)Entwicklung
im Quartier zu stabilisieren und den GesamtstdrfSigdstadt in den Funktionen Wohnen und Tou-
rismus insgesamt wirksamer zu entwickeln. Dakamngestrebt, in dengut erschlossenen und in-
frastrukturell ausgestatteten Quartier ein breiengebot an Wohnformen zu entwickeln und fir
vielfaltige Mieterschichten zugénglich zu macben.Bereich in industrieller Bauweise soll dazu
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umfassend zurtickgebaut, das Wohnumfeld awdgetvund die Wohnungen zu groRen Teilen ge-
nerationsgerecht gestaltet werden. Damit wiirde ibhere Wohnqualitéat erzielt und das Quartier
stadtebaulich besser in das Umfeld integriert werdlen dies zu erreichen, ist ein sukzessives Vor-
gehen nach StraBenzligen vorgesehen. Ergarzenigr Wohnform im Geschosswohnungsbau ist
sudlich des Quartiers das Projekt ,Lebensgarten” gemlan es sich zur Aufgabe macht, einen Ort
zu schaffen, an dem 0Okologisch vertraglich, sgei@cht und wirtschaftlich innovativ gearbeitet,
gelernt und gelebt werden kann. Die noch riickier SVV Templin besddene Planung sieht fiir
den Lebensgarten eine generationstbergreifeEhnaniage mit individuell gestaltbaren Woh-
nungen sowie verschiedene soziale Einrichtungen vor. Damé@savdhnangebot im stdlichen Teil
Templins mit preiswerten Mietwohnungen in AltBlécken, Gber Wohmgen mit einem erhdhten
Standard in den zukinftig rickgebauten Objektelm, iselividuellen Wohnungen in kleineren Einhei-
ten bis hin zu Einfamilienh&usern sehr vielfaltig sein.

Weiterer Schwerpunkt des Stadtumbaus in der falga Foérderperiode ist die Altstadt Templins.
Als kulturelles und medizinisches Versorgungs- sweilhd&iidelszentrum qualifiziert sich der histo-
rische Stadtkern besonders als Wohnstandorte RMege zu wichtigen Einrichtungen und das Vor-
handensein sozialer Treffpunkte sind dabei auch fir altere Menschen Motivation, innerhalb der
Stadtmauer zu leben. Dariber hinaus Ubt die Alitstat ihren kulturellen und gastronomischen An-
geboten und den zu besichtigenden historis£bagnissen wichtige touristische — und damit auch
wirtschaftliche — Funktionen fiir die Gesamtsdadt Die Uberwiegend rei bis zweigeschossige
Blockrandbebauung wird in zwei Bereichen destat durch industriellen Wohnungsbau unterbro-
chen, der sich ungentigend in die Altstadtbebaaimggt. Zur Aufwertung der Innenstadt und Sta-
bilisierung der Altstadt als Wohn- und Lebensbdeishalb einem Teilbereich der Abriss von Objek-
ten in Geschossbauweise und die Wiederherstetlangrspringlichen Blockrandstruktur vorgese-
hen. Erganzend dazu sind im INSEK 20073smfale Mal3nahmen zur Verkehrsberuhigung geplant,
die jedoch erst nach Fertightag der geplanten Westumfahrudgr Altstadt umgesetzt werden
kénnen. Ziel ist es, die Altstadt im Sinne dink&@tg der Innenstadt fir Bewohner und Touristen
gleichermal3en weiterzuentwickeln inmd Potenziale starker zu nutzen.

7.3 Strategien fur die Stadtumbauquartiere

Bei den zur Erreichung der Ziele notwendigen $imtesind prinzipiell zwei Ebenen zu beachten:
Zum einen ist es notwendig, den zukinftigen Migisiiberhang so realistisch wie mdglich abzu-
schatzen und daraus Abriss- bzw. Riickbaubedarfe abzuleiten. Eine Umsetzung kann jedoch nur dann
erfolgreich erfolgen, wenn diese MaRhahmen awshSicht der Wohnungsunternehmen betriebs-
wirtschaftlich umsetzbar sind. Insbesondere deemm der Rickbau (teil-)sanierter Gebaude disku-

tiert wird, stellt sich fir die Wohnungsunternehmen die Frage der Machbarkeit. Zusatzlich zu den
grofitenteils noch bestehenden Altschuldennlasieh sanierungsbedingte Neuschulden auf den
Objekten. Aus diesem Grund wurden samtlichbfolgenden Vorschlage eng mit der WOBA, der
WBG und der KWU diskutiert und abgestimmt. Boraufgrund betriebswirtschaftlicher Erwagun-

gen und einer noch guten Vermietbarkeit MalRnahmen kurzfristig nicht umsetzbar sind, langfristig
aufgrund der Bevdlkerungsentwicklung und dennderéingen in der Altersstruktur jedoch notwen-

dig werden, werden die Investitionen auf Instattdhgsmalnahmen beschréankt und ein intensives
Monitoring durchgefihrt, um auf Veranderungen reagieren zu kénnen.
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Die zweite Ebene ist die Argumentation aus stadiather Sicht. Es liegt im Gesamtinteresse der
Wohnungsmarktakteure und der Stadt, Quartierdaitlich aufzuwerten und stadtebauliche Miss-
stdnde zu beheben. Bei diesem Konsens sind aberhiredie (wirtschaftlichen) Eigeninteressen der
Akteure zu beachten und untereinander abzustimmen.

Die Abstimmung der nachfolgenden MafRnahnnfege in drei Arbeitssitzungen mit den Woh-
nungsunternehmen, dem Sanierungstrager, detv&tadltung und dem Stadtmarketing sowie in
Einzelgesprachen mit der WOBA und WBG.

7.3.1 Sidstadt

Aus gesamtstadtischer Sicht ist die StdstadideactBereich Lychener StraRe das Quartier mit den
hdchsten Bevolkerungsverlusten und Leerstindiem vergangenen zehn Jahren. Innerhalb des
Gebietes lassen sich zwei Teilbereiche identifizieren, die von dieser Entwicklung in besonderem Ma-
Re betroffen waren und dartiber hinaus stadtelizhe Defizite aufweisen und deshalb fir die
kommende Stadtumbauperiode als Handlungsschwerpunkte festgelegt werden.

Der Quartiersteil mit der hochsten Handlungstattiost die Strahl-Goder-Straf3e. Seit 1992 hat sich
die Einwohnerzahl in diesem Bereich mehr als halbikentsprechend hohe Leerstédnde verursacht.
Der Wohnungsleerstand ist auRerdem darauf katifihren, dass die Bestdnde — bis auf das der-
zeit in Sanierung befindliche Gebaude — nodaniert sind und nicht den heutigen Wohnstandards
entsprechen. Der Bereich Strahl-Goder-Stral3e hileletAbschluss des Wohngebietes in industriel-
ler Bauweise und markiert damit den Ubergang zum Wald in ostlicher Richtung und zum
Einfamilienhausgebiet Kuckucksheim/ElsternedfiéhesiiRichtung. Optisch sind diese Ubergéange
aufgrund der Geschosshohe von funf bzw. séclhgeschossen jedoch nicht nachzuvollziehen. Die
Uberdimensionierte Gebaudehdhe in Zusammenmharder noch ausstehenden Sanierung und der
fehlenden Attraktivitdt des Wohnumfeldes stetit stiidtebauliches Defizit dar, das sich auf die
gesamte Sidstadt ungunstig auswirkt, da esleoDargersdorfer Stral3e, der HaupterschlieBungs-
stralBe und wichtigen touristischen Achse zur Theutiesh wahrgenommen werden kann. Ziel ist es
deshalb, durch geschossweisen Rickbau der Oljadee Strahl-Goder-Stral3e, einer Neuordnung
des ruhenden Verkehrs und der Gestalturg) \@hnumfeldes den Ubergang zum Wald und der
Einfamilienhausbebauung stadtebaulich und archite¢ttoaufzuwerten und das Gebiet wohnungs-
wirtschaftlich zu stabilisieren.

Abbildung 32: Stadtumbauquartier Strahl-Goder-Strafie

Quelle: eigene Darstellung aértengrundlage der Stadt Templin.
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Mit dem bereits durch die WBG begonnenen Rickibder Strahl-Goder-Straf3e 5-8 von sechs auf

3,5 Geschosse wurde in diesem Jahr der erdtatiSiEir den umfassenden Umbau des Quatrtiers
getan. Darauf aufbauend sollen im ersten Umsetzungszeitraum der Stadtumbauperiode auch die
Ubrigen Objekte der Strahl-Goder-StraRe zurlickagtbund saniert werden. Fir die Strahl-Goder-
Stral’e 11-14, das zweite Objekt der WBG in dam Bereich, ist ein identischer Umbau auf 3,5
Geschosse geplant. Die Objekte erhalten eindrugwind ein Grof3teil der Wohnungen eine indi-
viduelle barrierefreie Gestaltung. Damit wirdrdeuch in diesem Quartier erwarteten Nachfrage

nach generationsgerechten Wohnungen entspro€hech die Erhéhung der Zahl kleinerer Woh-
nungen und die energetische Sanierung des Gelsdwitd aulRerdem dem zunehmenden Mieter-
wunsch nach kleinen und bezahlbaren Wohnungen nachgekommen.

Die sich in stdostlicher Richtung anschliel3@bjkkie befinden sich im Eigentum der WOBA. Das
Gebéaude Strahl-Goder-Stral3e 19 ist als einzigaigjekt bereits mit einem Aufzug versehen und
barrierearm ausgestattet. Aufgrund des vorhandeXigfauges ist hier nur ein Teilrickbau von sechs

auf vier Geschosse moglich. Ein weitergehender Riuckbau ware aus wirtschaftlicher Sicht fir das
Wohnungsunternehmen nicht darstellbar. Im Zuge der Sanierung und des Riickbaus sind auch Ande-
rungen der Wohnungsgrundrisse vorgeseherdemmBedarf nach kleineren Wohnungen zu ent-
sprechen. Das Geb&ude Strahl-Goder-StraRe 85%dall als Ubergang zum Wald von fiinf auf drei
Vollgeschosse zurlickgebaut und saniert werden.hfarcsind umfangreiche Grundrissdnderungen
geplant, so dass mehr 1- und 2-Raumwohnungsteleen und damit die Zahl der weniger nachge-
fragten 3- und 4-Raumwohnungen deutlich reduziait @as Objekt zeichnet sich durch seine ruhi-

ge und idyllische Lage am Wald aus und hatdmit anvisierten MaRnahmen das Potenzial zu einer
deutlich verbesserten Vermietbarkeit. Fir dadse#tig zur Dargersdorfer StralRe stehende Ge-

baude Strahl-Goder-StraRe 1-4 (Eigentum WOBA)er Rickbau von sechs auf vier Geschosse
vorgesehen.

In Erganzung zu den baulichen MaRnahmen aiGdbéuden ist eine Neuordnung der Stellplatze
und des Wohnumfeldes im gesamten Bedsc Strahl-Goder-Stralie beabsichtigt.

Der zweite Handlungsraum innerhalb der Sudstagt in der StraRe der Jugend. Dieser Bereich
weist aktuell insbesondere aus stadtebaulicher @mBen Handlungsbedarf auf. Die zum Teil noch
unsanierten Objekte der StralRe der Jugend liegerQuartiersinnenbereich in unmittelbarer Nahe
der Bahngleise und sind aufgrund ihrer topogct hoheren Lage und Gebaudehdhe mit sechs
Geschossen aus Richtung Altstadt weithin siddéséber hinaus ist die Situation des ruhenden und
flieBenden Verkehrs unbefriedigend. Am siudisbeh Ende des Gebaudeensembles befindet sich
die Kindertagesstatte Egelpfuhlfrosche mit 262zBratSowohl die Zufahrtswege durch das Quar-
tier als auch die Stellplatzsiti@t vor der Einrichtung werdenndelurch die Kindertagesstatte und
das Wohngebiet verursachten Verkehrsaufkommergeigttht. Hier ist eine umfassende verkehrli-
che Losung erforderlich.
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Abbildung 33: Stadtumbauquartier Straf3e der Jugend

Quelle: eigene Darstellung agartengrundlage der Stadt Templin.

Fur vier Objekte in der Strale der Jugenddst gleichmafige Rickbau von sechs auf drei Ge-
schosse geplant. Das unsanierte Objekt der WinRl&r StrafRe der Jugend 17-20 soll vollstéandig
abgerissen werden. Die Strafl3e der Jugend bittkxt westlichen Abschluss des Geschosswohnungs-
gebietes und den Ubergang in das Einfamilierthaarsier Egelpfuhl. Durch den Riickbau auf drei
Vollgeschosse fiigt sich das Wohnquartier besske sich anschlieRenékeinteilige Wohnbebau-
ung ein. Ferner werden durch den Abriss deshdib8enden Blockes Flachen fir die Neuordnung
des Verkehrs geschaffen. Aus wohnungswirtstieafiicht sind diese MalRnahmen jedoch erst zu
einem spateren Zeitpunkt realisierbar. Zum eisteder Vermietungsstand mit einem derzeitigen
Leerstand von zwei WE gut, zum anderen wuedsinim Jahr 2000 zwei Objekte vollsaniert und
durch Grundrissdnderungen neue Wohnungsgrofdehaféen sowie 2002 ein Objekt modernisiert.
An funf von 20 Aufgangen wurden auRBen Aufziigchgeristet, die aber nicht an allen Etagen
halten. Es besteht mit den WohnungsunternehmgeiEidariber, dass unter Bertcksichtigung der
Bevolkerungsprognosen auch in diesem Quartigfristig zu viel Wohnraum zur Verflgung steht.
Deshalb sollen bereits heute die Weichen dafistej# werden, langerfristig in diesem Bereich
Wohnungen vom Markt zu nehmen. Daflr ist es erfimtg in die Bestande der Stral3e der Jugend
keine weiteren grof3en Investitionen mehr vormarehsondern sich auf Instandhaltungsmaflinahmen
zu beschréanken. Eine rechtzeitige Planung d&b&it und AbrissmalRnahmen ist auRerdem fir ein
mieterfreundliches Umzugsmanagement unbedimggrmbg. Der fir den Abriss vorgesehene Block
verfugt Uber 51 WE, von denen derzeit lediglichezWE leer stehen. Fir den Freizug von 49 WE
im Gebdude mussen also ausreichende zeiliapazitaten fur das Umzugsmanagement und ada-
quate Ersatzwohnungen zur Verfligung gestellt werden.

Mit der Konzentration der vorgestellten MalRmeh auf zwei komplette Gebaudeensembles kén-
nen gegenuber einem punktuellen Vorgehen bessere Ergebnisse fir das Gesamtquartier erzielt
werden.

7.3.2 Altstadt

Im Fokus der Strategie fur den historischen Stadtkern liegt der durch die Ernst-Thalmann-Stralie,
Obere MihlenstraBe und Fischerstral’e begeeBhick mit vier Wohngebauden der WBG und
WOBA. Die viergeschossigen Objekte in Zeilenbauweise wurden Ende der 1990er Jahre teil- bzw.
vollsaniert und sind bis auf eine WE vollstandignietet. Aus wohnungswirtschaftlicher und be-
triebswirtschaftlicher Sicht der WOBA und WBGtélet daher kurzfristig kein Investitions- und
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Handlungsbedarf in diesem Bereich. Aus der diadtichen Perspektive stellt sich die Situation
jedoch anders dar. Die giebelseitige AusrichtumdBtticke zur Ernst-Thalmann-Straf3e bzw. Oberen
MihlenstralBe steht im genauen Gegensatzsanst vorherrschenden — zumeist geschlossenen —
Blockrandbebauung. Damit fligen sich die Objektet mur aufgrund ihrer Geschosshohe, sondern
auch aufgrund ihrer baulichen Anordnung nicht ihisierische Struktur der Altstadt ein. Dies gilt
insbesondere deshalb, da sich der Wohnbloaknimittelbarer Nahe des Marktplatzes befindet.
Unabhangig vom stadtebaulichen Aspekt ist beipdegnostizierten Bevolkerungsentwicklung auch
in der Altstadt von zunehmenden Leerstanderugeken. Bereits zwischen 2005 und 2009 gab es

in der Ernst-Thalmann-StralRe, der Oberen énitrial3e und der FischerstralRe Bevolkerungsriick-
gange zwischen von jeweils 7,0 % bzw. 2116.%

Abbildung 34: Stadtumbauquartier Ernst-Thalmann-Stral3e

Quelle: eigene Darstellung agértengrundlage der Stadt Templin.

Es ist deshalb langfristig vorgesehen, die vigckBl vollstandig zurtickzubauen und im Gegenzug
die historische Blockrandbebauung mit eier asveigeschossigen Wohngebauden wieder herzu-
stellen. Trotz der Neubaumafnahmen wirdenitdea. 90 WE vom Markt genommen und die Alt-

stadt durch die Wiederherstellung der historis@temktur an Attraktivitat fir Bewohner und Besu-

cher deutlich gewinnen. Damit wirde dem Ziebd#tkung des historischen Stadtkernes als Wohn-
standort und Lebensort in umfassender Form entsprochen.

Diese sehr weitgehende MalRnahme ist vonvdehnungsunternehmen jedoch nur bei Vorhanden-
sein der geeigneten Rahmenbedingungen undemdsttumenten wirtschaftlich realisierbar. Die
Investitionskosten fur Neubauten, wie sie imgaemtien Fall geplant sind, sind im Vergleich zu den
erzielbaren Mieteinnahmen sehr hoch und ohrierdahliel3ung externer Finanzierungsmaoglichkeiten
wirtschaftlich nicht darstellbar.

7.3.3 Altschuldenproblematik

60,0 % des Gesamtbestandes aller Wohnungsunternahritemplin ist noch mit Altschulden belas-
tet. Auf samtlichen in die neue Stadtumbauper@dbezogenen Objekten lasten ebenfalls noch
Kredite aus DDR-Zeiten. Deren Tilgung sowie die&tiiung eventueller Neuschulden stellen beim
Rickbau und Abriss von Objekten fir die Unternedimemrrhebliche finanzielle Belastung dar. So

13 Stadt Templin.
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sind die Objekte der WOBA in den drei Stadtuangebieten derzeit mit 3,6 Mio. Euro Altschulden
belastet, was einer Wirtschaftlichkeit der Maflinah entgegensteht und zumindest eine Teilentlas-
tung erforderlich macht.

Die WBG hat fir die MaRnahmen in der Stralold@r-StraRe und Boitzenburg die Teilentlastung

nach Altschuldenhilfegesetz erfolgreich beantRgtblematisch ist in dem Zusammenhang das Aus-
laufen der Altschuldenregelung im Jahr 2013. MAfdren, die aus wirtschaftlichen Erwagungen erst
nach 2013 durchgefuihrt werden kdnnen, sind damit nicht mehr teilentlastungsberechtigt. Das heil3t es
ist dringend erforderlich, flr die Ausnutzung 8pielraumen und zur Weiterfihrung der Rickbau-
mafnahmen das Altschuldenhilfegesetz Uber 2013 hinaus zu verlangern.

7.4 Gebietskulissen

Im Zuge der Erarbeitung des INSEK Templin B@ife Stadt dahingehend untersucht worden, ob

eine Uber das Sanierungsgebiet hinausgehendedisung eines Wohnvorranggebietes sinnvoll und
erforderlich ist. Ergebnis war die Identifizieramgeier an das Sanierungsgebiet angrenzende in-

nenstadtnahe Bereiche in den Quartieren BurgengaAugust-Bebel-Stral’e und Prenzlauer Allee.
Nach eingehender Priifung der Gebietskulisséndlas LBV, wurde diese am 21.04.2009 schriftlich

bestétigt. Es wird durch die Erweiterung deshbvorranggebietes insbesondere auch eine Star-
kung des Altstadtkerns erwartet. Am 01.07.2009de der Festlegung des Wohnvorranggebietes

durch die Stadtverordnetenversammlung zugestimmt.

Ebenfalls mit Schreiben des LBV vom 21.04.200asKonsolidierungsgebiet in der Strahl-Goder-
Stral’e bestétigt mit Sitzung der Stadtvelrmgtenversammlung am 01.07.2009 beschlossen wor-
den. Damit wurde die Funktion Templins als Gstsatytaber auch des sidlichen Stadtgebietes als
Kur- und Baderstandort anerkannt und die Aufwertung desselben befiirwortet.

Mit diesen Festlegungen sind in den Gebietsénlidie Voraussetzung dafiir geschaffen, die ein-
schlagigen Richtlinien

f zur Wohneigentumsférderung im Innenstadtbereich (WohneigentuminnenstadtR),

f der generationsgerechten Anpassung vonvwdlatgebduden durch Modernisierung und In-
standsetzung (GenerationsgerechtModInstR),

f der Herstellung des barrierefreien und gmtmnsgerechten Zugangs zu Wohnungen in
Mietwohngebauden (AufzugsR) und

f  zur FoOrderung des Erwerbs von Geschéftsanteilen an Wohnungsgenossenschaften
(GenossenschaftsR)

zur Anwendung zu bringen.

Nachfolgende Arbeitskarte stellt neben dem festgelegten Wohnvorrang-, Sanierungs- und Konsoli-
dierungsgebiet auch die geplanten Kulissen der Stadtumbauférderung grafisch dar.
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Abbildung 35: Gebietskulissen

Quelle: eigene Darstellung auf Kartengrundlage der Stadt Templin.

7.5 Weitere MalRnahmenbereiche

7.5.1 Ortsteile

Die Stadt Templin setzt sich aus der Kealts@den bewohnten Genmgleteilen Netzow und
Knehden sowie 15 Ortsteilen zusammen. Dades imktuellen Periode des Stadtumbaus nach aus-
driicklicher Aussage des Ministeriums fur Infkastrund Raumordnung auch méglich ist, Einzelmal3-
nahmen auf3erhalb der kernstadtischen Stadtumbsaekali fordern, werden die Ortsteile mit einer
kurzen Analyse in die Betrachtung mit einbezdgereits im WWK 2006 wurde ein grof3er Hand-
lungsbedarf in den Ortsteilen festgestellt. Diksalyseergebnisse werden an dieser erneut aufge-
griffen.

™ Bevdlkerungsentwicklung

In den Ortsteilen der Stadt Templin lebten Ende 2008 insgesamt 4.406 Einwohner, das heif3t rund
ein Viertel der Gesamtbevolkeginin den Dérfern haben aktuelvischen 150 und 400 Einwohner

ihren Hauptwohnsitz; der einwohnerstarkste @risteRoddelin mit 410 Bewohnern. Im Zeitraum
1992 bis 2008 verlief die Bevolkerungsentwicklimggesamt negativ. 2008 lebten rund 10,0 %
weniger Menschen in den Dorfern als 1992, wienstthende Tabelle deligert aufschlisselt. Da-

mit wird der Trend der verstarkten Schrumpfianden landlichen AuRenraumen der Kernstadt be-
statigt.
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Tabelle 18: Bevolkerungsentwicklung in den Ortsteilen 1992 his 2008

Differenz zu 1992| 1992-2008
Jun 92| 2005| 2006| 2007, 2008 bzw. 2005+ N %

Ahrensdorf * 309 308 306 301 -8 *
Beutel 152 172 162 154 148 -4 97,4
Densow 302 281 276 272 270 -32 89,4
Gandenitz 285 291 288 286 289 4 101,4
Gollin 157 139 132 131 128 -29 81,5
Grof3 Dollin 440 364 369 363 356 -84 80,9
Grunewald 247 242 239 235 232 -15 93,9
Hammelspring 420 417 408 402 400 -29 93,2
Herzfelde 286 236 282 275 281 -5 98,3
Hindenburg * 234 233 235 239 5 *
Klosterwalde 4371 377 365 359 356 -81 81,5
Petznick 262 254 251 252 257 -5 98,1
Roddelin 424 429 415 413 410 -14 96,7
Storkow 425 414 363 357 349 -76 82,1
Vietmannsdorf 426 397 393 392 390 -36 91,6
Summe 42727 4556 4.484| 4.432| 4.406 -150 90,5*

* Ohne Ahrensdorf und Hindenburg. Die Zahlen fiir das Jahr 1992 liegen nicht vor.
Quelle: WWK Templin 2006 und Stadt Templin.

Bei der Einzelbetrachtung der Ortsteile sind saterschiedliche Entwicklungen zu beobachten. So
verlor Grof3 Délin seit 1992 fast 20,0 % seirginwohner, wahrend Gandenitz sogar leichte Zu-
wachse verzeichnen konnte. Deutliche Bevdkaiokgange von tber 10,0 % vollzogen sich in
Grof3 Doélin, Klosterwalde, Gollin, Storkow sowie @ens Beutel, Petznick und Herzfelde stagnier-
ten die Einwohnerzahlen und veranderten sidieirannten Zeitraum um jeweils weniger als funf
Personen.

Abbildung 36: Entwicklung der Altersstruktur in den Ortsteilen

Quelle: eigene Darstellung abatengrundlage der Stadt Templin.

Die Entwicklung der Altersgruppen in den Ortsteddief &hnlich wie in der Gesamtstadt. Die Zahl
der Kinder entwickelte sich positiv (Anstieg urfdd, wahrend die Zahl der Gber 65-J&hrigen leicht

60



STADTUMBAUSTRATE@HEPLIN

(-2,7 %) und die Zahl der erwerbsfahigen Persasteras starker (-5,3 %) zurlickging. Nach aktuel-

ler Datenlage von August 2009 setzt sich dalieitBevilkerung in den Doérfern zu 12,0 % aus Kin-
dern, 69,0 % aus 15- bis 65-Jéhrigen und 19,0 % aus Senioren zusammen (vgl. die violett gefarb-
ten Linien der nachstehenden Abbildung). Ausk digsammensetzung entspricht in etwa der der
Gesamtstadt. Eine Untergliederung in die einpeMssteile zeigt jedoch eine sehr differenzierte
Zusammensetzung.

Abbildung 37: Zusammensetzung der Bevolkerung in den Ortsteilen nach Altersgruppen, Stand
August 2009

Quelle: eigene Darstellung auf Datengrundlage der Stadt Templin.

Es wird deutlich, dass einige Ortsteile z. Aeldich vom Durchschnitt abweichen. So leben in Beutel
anteilig deutlich weniger Kinder und erheblich n&mioren als in anderen Ddérfern. Auch in
Rdddelin, Klosterwalde, Grol3 Dolln und Gollirdast Alter der Bewohner eher héher. Hingegen
stellt sich die Zusammensetzung in Storkewmarinsdorf und Grunewald positiver dar, als im
Durchschnitt. Dies bekommt im Zusammenhateg motliegenden Stadtumbaustrategie dann be-
sondere Bedeutung, wenn eskmscheidungen Uber den weitddengang mit Geschosswohnungs-
bauten in den Ortsteilen geht.

™ Wohnungsmarkt

Die typische Struktur der Dérfer setzt sich ausiiggeen, z. T. mit angegliederten Hofen und Stal-
lungen, kleineren ein- oder zweigeschossigdnfiurilienhausern sowie landwirtschaftlichen Anla-
gen zusammen. Die Eigentimerstruktur ist abBtesigen, was die Moglichkeiten zur Einflussnah-
me auf die Entwicklung der Dérfer im RahmesediStadtumbaustrategie einschréankt. Die Stadt
Templin und die KWU haben gréRere Wohnungshdstén den Ortsteilen in ihrem Eigentum, die
sich in acht der insgesamt 15 Ortsteile befinden. Nachfolgende Aufstellung gibt einen Uberblick
Uber die Objekte und deren Lage.
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Abbildung 38: Ortsteile und Objekt- sowie WE-Bestand der KWU und Stadt Templin

Quelle: eigene Darstellung auf Datgundlage der Wohnungsunternehmen.

Neben grof3eren Objekten mit drei oder vier Gessen und sechs bis 24 WE befinden sich auch
kleinere Ein- oder Zweifamilienhduser im BdstBer Grofiteil wurde jedoch in den 1960er bis
1980er Jahren als Geschosswohnungsbau ttefbauweise oder als Mauerwerksbau errichtet.
Keines der Objekte verfugt tber einen AufzugroBalkone oder ist barrierearm ausgestattet.

Der Sanierungsstand der Objekte ist zum Uberwigge Teil gut. Rund 60,0 % aller Objekte wur-
den auf3en wie innen Mitte bis Ende der 1990dnwdavollsaniert. Zu den sanierten Gebauden ge-
horen dabei in erster Linie die Geschosswohnurtgeb&iiinf Objekte, das heif3t rund 30,0 % des
Bestandes, befinden sich in einem unsanierstanduDazu gehodren fast ausschlieBlich die eher
kleinen Objekte mit wenigen WE der Stadt Templin.

Bis auf die drei Gebaude der Stadt Templin iu@ewald und Vietmannsdorf sind sdmtliche Objek-
te nach wie vor mit Altschulden belastet, thasDurchflihrung von RickbaumalBnahmen grundséatz-
lich erschwert. Die KWU ist jedoch zur Altsamemdlastung gemanR § 6a Altschuldenhilfegesetz
berechtigt.

Insgesamt ist der Leerstand in den untersuchtekt&bgber Ortsteile mit 21,6 % sehr hoch. Abge-
sehen von Grunewald und Vietmannsdorf, wo die lsghen Leerstandsquoten im Zusammenhang

mit der geringen Anzahl der Objekte und WE gesehen werden muissen, bestehen insbesondere in
den Geschosswohnungsbauten sdfe beerstande von bis zu 37,0 %. Die folgende Tabelle schlis-
selt die Leerstande nachtSteilen detailliert auf.
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Tabelle 19: Leerstand in den Objekten #&%/U und Stadt Templin in den Ortsteilen,

August 2009
Objekte Anzahl WE| Anzahl WE leer in %
Densow 2 12 0 0,0
Grunewald 2 2 1 50,0
Hammelspring 2 1p 4 33,3
Herzfelde 3 27 5 18,5
Klosterwalde 2 26 5 19,2
Petznick 1 24 3 12,5
Storkow 4 27 10 37,0
Vietmannsdorf 1 il 1 25,0

Quelle: Angaben der Wohnungsunternehmen.

Besonders problematisch stellt sich die Leerstaatiesi in Klosterwalde, Herzfelde, Storkow und
Hammelspring dar.

™ Stadtumbau in den Ortsteilen

Grundsatzlich kann bei der vorliegenden Bevolgsamalyse und den Leerstandszahlen festgestellt
werden, dass in den Ortsteilen zumindest imidedes Geschosswohnungsbaus ein dauerhafter
und struktureller Uberhang von Wohnraum bestefth wenn keine Einwohnerprognosen auf Orts-
teilebene vorliegen, kann auf Grundlage der Bevolkerungsvorausschatzung fir die Gesamtstadt
Templin und der bisherigen Beobachtung der verstdB8¢hrumpfung in den Quartieren des indust-
riellen Wohnungsbaus und den Ortsteilen auclegenlivon einem weiteren Rickgang der Einwoh-
nerzahlen ausgegangen werden. Daisein erster Linie der indiaslie Wohnungsbau von Bevélke-
rungsriickgéangen betroffen.

Bei Zugrundelegung des aktuellen LeerstandeslemBevélkerungsanalyse auf Ortsteilebene las-
sen sich fur eventuelle RickbaumalRnahmBahmen des Stadtumbau Ost die Dorfer Klosterwal-
de, Storkow und Herzfelde identifizieren. Alle ddérfer weisen im Vergleich zu den verbleiben-
den Ortsteilen besonders negative Werte bei mitedesszwei der drei Indikatoren ,Bevdlkerungs-
entwicklung“, ,Altersstruktur” und ,Leerstand”lauflosterwalde besteht in diesem Zusammenhang
ein erhohter Handlungsdruck, darheine negative Entwickludgr Bevolkerungszahlen mit einer
ungunstigen Altersstruktur und hohen Leerstanderstuiggusammentrifft. Auch in Storkow sprechen
die Bevolkerungsentwicklung mit einem Minud#8r6 seit 1992 und die Leerstandsquote von
37,0 % fur ein dringendes Handeln, wenngleichds&ltersstruktur etwas ginstiger als im Durch-
schnitt der Dorfer darstellt. Dennoch erfordetiéssndere der hohe Leerstand Malinahmen, um
den Wohnungsmarkt in Storkow dauerhaft der tagke anzupassen. In Herzfelde hat sich die
Bevdlkerungszahl seit 1992 nur geringfligig verringdierdings ist aufgrund des hohen Anteils an
Senioren und des nur durchschnittlichen Antéladgern davon auszugehen, dass sich die Entwick-
lung der Einwohnerzahlen in den kommendaredaerscharfen und auf den Wohnungsmarkt aus-
wirken wird. Bereits jetzt steht in den Objeldes Geschosswohnungsbaus in Herzfelde rund jede
funfte Wohnung leer. Abgesehen von diesen ,hafeaktoren gilt fur alle Ortsteile mit Objekten in
industrieller Bauweise, dass diese sich nicht oder nur schlecht in die doérfliche Struktur einpassen und
somit auch aus stadtebaulicher Sicht in @tasiumalRnahmen eingebunden werden sollten.
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Folgende Objekte wurden in Klosterwalde, i&iar und Herzfelde fir Stadtumbaumalnahmen
identifiziert:

Bei dem Objekt Klosterwalder DorfstralRe 47-4htalt es sich um ein viergeschossiges Gebaude
der KWU in Plattenbauweise mit 24 WE und 5 MéErstand im August 2009. Das Gebaude wurde
zuletzt im Jahr 1994 innen und auf3en vollsaniert.

Abbildung 39: Objekt Klosterwalder Dorfstral3e 47-49

Quelle: LPG mbH.

Aus stadtebaulicher Sicht stellt dieses Objekhdiasonderen Missstand dar, da es mit vier Vollge-
schossen fir ein Dorf mit 350 Einwohnern insgésandimensioniert ist und zudem inmitten des
Dorfkernes platziert ist.

Abbildung 40: Lage des Objektes in Klosterwalde

Quelle: eigene Darstellung aértengrundlage der Stadt Templin.
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Das Objekt ist — wenn man aus Templin in néndiRibletung nach Klosterwalde fahrt — bereits aus
grol3er Entfernung sichtbar. Durch den Abriss desudes entsteht eine groliere Freiflache, die
anschlielRend qualitativ aufgewertet werden sollte,dem Eindruck einer Brachflache im Dorfkern
entgegenzuwirken. Der Abriss des Objektes istunis Jahr 2013 vorgesehen. Problematisch ist in
diesem Zusammenhang die Schaffung bzw. Zurvadgtgllung von Ersatzwohnraum, da sich inner-
halb des Ortsteils keine weiteren Objekte im Eig®m der KWU oder der Stadt Templin befinden.
Das zweite Objekt in Klosterwalde, das zum Besstier Wohnungsunternehmen gehért, befindet
sich im Nachbardorf Metzelthin und hat lediglich eine WE.

Das viergeschossige Objekt in der StorkowefsDale 1 c-d gehdrt ebenfalls zum Bestand der
KWU und hat 14 WE, wovon derzeit 6 WE nichinretet sind. Das Gebaude wurde in Platten-
bauweise errichtet und 1998 im Innenbsreioll- sowie die Fassade teilsaniert.

Abbildung 41: Objekt Storkower DorfstralRe 1 c-d

Quelle: LPG mbH.

Das Objekt liegt am aul3ersten Rand des Doufes bietet sich deshalb aus stadtebaulicher Sicht
wie auch in Hinblick auf die technische Infrastrtikt einen Abriss an. Die beiden unmittelbar siid-
lich des Objektes angrenzenden Gebaude in derk®twver Dorfstral’e 1a sowie 1b sind ebenfalls

im Eigentum der KWU und bieten sich fir dieiB&#ung von Ersatzwohnungen an. Beide Objekte
sind lediglich dreigeschossig und verfiigen Uberilgsechs WE, so dass sie sich insgesamt besser in
die dorfliche Struktur einfiigen. Beide Objekte wardrst im Jahr 2000 vollsaniert und befinden
sich in einem guten Zustand. Aufgrund der geimeBevdlkerungsentwicklung in Storkow (-17,0 %
seit 1992) wird davon ausgegangen, dass nachsaldes Objektes Storkower Dorfstral3e 1c-d die
verbleibenden Blocke der zukiinftigen Nachfrageh Wohnraum in diesem Segment gentigen. Der
Abriss des Gebdudes der Nummer 1 c-d ist ebenfalls bis 2013 geplant.
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Abbildung 42: Lage der Objekte in Storkow

Quelle: eigene Darstellung auf Kartengrundlage der Stadt Templin.

Als drittes Objekt ist — wenn auch langerfristigas Gebaude in der Jakobshagener Straf3e 4-5 in
Herzfelde fir einen Abriss vorgesehen. Das elienigergeschossige Gebaude verfiigt Uber zwei
Aufgange mit insgesamt 15 WE, von denen derzeit\Wohnungen nicht belegt sind. Das in Plat-
tenbauweise errichtete Gebaude wurde 198&the Fordermittel vollstandig saniert.

Abbildung 43: Objekt Jakobshagener Stral3e 4-5

Quelle: LPG mbH.

Auch in Herzfelde gibt es zwei weitere Gebéauder KWU in unmittelbarer Nahe, die erhalten

werden sollen. Diese lediglich dreigeschossigen @hjakjeweils sechs WE wurden im Jahr 2000
voll saniert und fiigen sich optisch und stadtebdadgder in das Dorf ein. Trotz des bislang mode-
raten Bevolkerungsrickgangs ist aufgrund deiinstimgen Altersstruktur im Ortsteil davon auszuge-
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hen, dass langfristig die beiden kleineren Bldnkéer Jakobshagener Stral3e 4 a und b fir die
Nachfrage von Wohnungen im Geschosswohnungsbau ausreichen.

Abbildung 44: Lage der Objekte in Herzfelde

Quelle: eigene Darstellung agiértengrundlage der Stadt Templin.

Der Abriss des Gebaudes reiht sich in der Priarééh den Objekten in Klosterwalde und Storkow
ein, da der Handlungsdruck in Herzfelde soveoisl Sicht der Bevolkerungsentwicklung, des Leer-
standes als auch der stadtebaulichen Situatieeniger grof3 ist. Darlber hinaus ist die
Leerstandssituation im Objekt JakobshageneR&ta5 in der kurzfristigen Perspektive weniger
angespannt. Unter Zugrundelegung der Alteasaoeensetzung der Bewohner im Objekt (ca.
60,0 % sind Uber 65 Jahre alt) ist jedoch langerfrisiig zlgig ansteigender Leerstand in Betracht
zu ziehen. Dann ist eher von eimexchwerten Wiedervermietbarkeit des Objektes — insbesondere
im Vergleich zu den beiden kieren Gebauden — auszugehen.

7.5.2 Boitzenburg

Die WBG hat zusétzlich zu ihrem Bestand in delt Siemplin drei Objekte in Boitzenburg im Ei-
gentum. Boitzenburg ist der Verwaltungssitz Gemeinde Boitzenburger Land im Westen der
Uckermark. Die Gemeinde ist sehr landlich geprédtbesteht zum Uberwiegenden Teil aus kleinen
Dorfern mit bis zu 650 Einwohnern. Der grof3tstéit ist Boitzenburg, wo nach Angabe der Ge-
meindeverwaltung im Septemi2809 1.155 Einwohner leben.
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™ Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde fvselte1 992 riicklaufig, wie nachstehende Grafik
verdeutlicht. Zwischen 1992 und 2008 war ein Hinenverlust von 24,0 % zu verzeichnen, d. h. es
leben heute 1.216 weniger Mensclireder Gemeinde als 1992.

Abbildung 45: Bevdlkerungsentwicklung Gemeinde Boitzenburger Land

Quelle: eigene Darstellung auf Datengrundlage datsiik BB, Statistische Berichte A | 2 — hj und
Beitrag 18, Bevolkerungshilanz der Gemeinden 1992 bis 2004.

Die Prognose des LBV geht fir die Gemeindeemem weiteren Bevdlkerungsrickgang aus. Fir
das Jahr 2030 wird noch eine Einwetzahl von 2.829 prognostiziert.

Dieser wird bis 2020 verstarkt die Menschereimerbsfahigen Alter betreffen, bis 2030 zuneh-
mend auch die Gruppe der Kinder. Fir die ubéedahrigen wird ein Rickgang der Einwohnerzah-
len von 30,3 % bis 2030 prognostiziert. Die Zaht 8enioren wird hingegen um ca. 30,0 % an-
steigen. Im Jahr 2006 setzte sich die Bevolkdérudgr Gemeinde aus rund 9,0 % Kindern, 68,0 %
erwerbsfahigen Personen und 23,0 % uUber Remtmesammen, was ungefahr der Alterszusammen-
setzung der Stadt Templin entspricht. Bis 2030emesith jedoch schwerwiegende Veranderungen
in der Zusammensetzung der Bevdlkerung ergdhamn werden — das Eintreffen der Prognosen
vorausgesetzt — nach wie vor rund 9,0 % jungefaldahre, jedoch lediglich 49,0 % im erwerbs-
fahigen Alter und 42,0 % Uber 65 Jahre alt sein.
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Abbildung 46: Bevdlkerungsprognose fir die Gemeinde Boitzenburger Land

Quelle: eigene Darstellung auf Datengrundldgs LBV, Bevolkerungsvorausschatzung 2005 bzw.
2007 bis 2030.

Diese Entwicklungen werden u. a. einen erhabligih8uss auf die Entwicklung des Wohnungsmark-
tes in der Gemeinde Boitzenburger Land haben.

™ Wohnungsmarkt und stadtebauliche Struktur

Statistisch belegbare Einschétzungen zur Entwidelsiyohnungsmarktes in Boitzenburg sind nur
schwer vorzunehmen, da entsprechende Date@msteilebene nicht vorliegen. Eine Auswertung

der stadtebaulichen Struktur des Ortes gibt jedoch bereits Aufschluss Uber seinen wesentlichen Cha-
rakter.

Fur einen kleineren Ort wie Boitzenburg mit ledlidlid55 Einwohnern ist die Anzahl und Dichte
vorhandener Gebdaude in industrieller Bauweisangemessen hoch. Neben den Objekten der
WBG gibt es funf weitere vier- bis fiinfgeschosgigbaude ahnlichen Typs. Diese befinden sich
nahezu ausschlieRlich in der Puschkinstralie.

Davon ausgehend, dass alle Objekte aufgrund tgpischen Plattenbauweise @hnliche Grundrisse
und damit ahnliche WE-Zahlen aufweisen, staherim Ortsteil Boitzenburg rund 300 WE als

Wohnraum in Gebauden der industriellen Bzsev zur Verfugung. Das bedeutet, Uberschlagig
befinden sich zwischen 40,0 % und 50,0 % aNé&r in Boitzenburg in diesen acht Objekten.

Unabhéangig davon, dass dies nicht der in landligtegionen nachgefragten Wohnform entspricht,
stellt die Situation einen erheblichen stéatéichen Missstand dar. So wird nicht nur der
Ortsbildscharakter durch tUberdimensionierte Gebaudehithter topografischer Lage gestort, auch
werden Sichtachsen zu wichtigen historischen Geb&uden versperrt.
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Abbildung 47: Ortsteil Boitzenburg

Quelle: eigene Darstellung.

Da der Ortsteil Boitzenburg mit seinem Uber 388re alten Schloss, das heute als Hotel genutzt
wird, eine grol3e touristische Bedeutunglfegteht ein verstarkter Handlungsbedarf.

Abbildung 48: Sichtachse zur Kirche Ansicht des Schlosses Boitzenburg

Sichtachse zur Kirche Schloss Boitzenburg

Quelle: LPG mbH.
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Der Leerstand im gesamten Ortsteil ist erhehbilicigvei von drei Objekten der WBG besteht ein
dauerhafter Wohnungsiberhang, der sich im ARG auf 52 WE (55,3 %) belief. Der Leer-
stand konzentriert sich dabei ausschliel3lich di@ beiden unsanierten Objekte in der
PuschkinstraRe 20-22 und 33-36. Zwei Drittel ivhnungen in diesen Blécken sind also unbe-
wohnt. Auch perspektivisch ist nicht davarugelken, dass fur diesen Gebaudetyp — zumal in den
unsanierten Objekten — die Naclgeanennenswert steigen wird.

Tabelle 20: Objektdaten der WBG in Boitzenburg

Anzahl der| vorhandene WE Sanierungsstand
Strafte N Geschosse Anzahl | davon leer| Jahr Sgtand Balkone
06 bis 07 3 15 0| 1993 |vollsaniert @
Puschkinstrafse 20 bis 22 5 35 22 unsaniert 30
33 bis 36 5 44 30 30

Quelle: Angaben der WBG.

Da insbesondere aus wohnungswirtschaftliched&idathalt der Objekte nicht mehr darstellbar ist,
plant die WBG, beide unsanierten Blocke 2012120komplett zurlickzubauen. Daflir sind Gesamt-
kosten in Hohe von ca. 225.000,00 € veranse¢hkigr die Abrissmaflinahmen in Boitzenburg wurde
eine Teilentlastung nach Altschuitileegesetz beantragt und bewilligt.

Abbildung 49: Fir den Abriss vorgesehene Objekte in der Puschkinstral3e 20-22 und 33-36

Quelle: LPG mbH.

Um das gesamte Ortsbild dauerhaft stadtebdubefzuwerten und den Bestand an Geschosswoh-
nungsbau an die Struktur und Nachfrage in Bditzey anzupassen, sind darlber hinaus entspre-
chende MalRnahmen an den veildaden Gebauden in industrieller Bauweise erforderlich.
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7.6 Abgleich der Strategien mit dem INSEK 2007

Das in der zweiten Halfte des Jahres 2007 eradteitNSEK stellt die aktuelle Gesamtstrategie fur
die Stadtentwicklung der Stadt Templin dar.

Die Strategie wird durch zwei Schlisselmali@matsowie drei potenzielle Schliisselmanahmen
untersetzt, die fir die Entwicklung der Gesamtstimgt sehr hohe Bedeutung haben. Die Schlissel-
maflnahmen setzen sich aus solchen Einzelma@nabsammen, die fur die Stadtentwicklung
Templins von hochster Prioritat und in ihrem Péaataing bereits fortgeschritten sind. Sie sind in den
stadtentwicklungspolitischen Schwerpunktgebjetaveiterter historischer Stadtkern“ und ,Sud-
stadt” sowie im Falle der drei potenziellen Seklisallnahmen in drei weiteren innerstadtischen
Quartieren angesiedelt.

Inhaltlich liegt der Schwerpunkt der Schlisselhafie Eins ,Nachhaltige Sicherung und Fortent-
wicklung der Kurortqualitat im erweiterten histbren Stadtkern® in dem Handlungsfeld Stadtent-
wicklung, Wohnen und Verkehr sowie der Sehlithallnahme Zwei ,Wasser, Wald, Wellness im
Siuden Templins® im Bereich Gesundheit ungrosirsowie ebenfalls Stadtentwicklung, Wohnen
und Verkehr. Damit wurde bereits im INSEK dielBeng der Quartiere Altstadt und Sidstadt als
Wohn- und Lebensorte fir die Bevolkerung es@lé Grundpfeiler fir Templins Ausweisung als
staatlich anerkanntes Thermalsoleheitbadstischer Standort herausgestellt.

Einige in den INSEK-Schlisselmal3nahmen estiiaiteelmalRinahmen sind zwischenzeitlich umge-
setzt oder weiter konkretisiert worden. So

f entstand in unmittelbarer Nahe zur Theeime barrierefreie Ferienhausanlage,
f  wurden die MaRnahmen zur Sicherung des Suiddstes Seestralle weiter konkretisiert,
f  wurde die Objekt- und Stral3ensanierunghistorischen Stadtkern fortgefuhrt und

f  wird voraussichtlich im Jahr 2010 das Plststellungsverfahren zum Bau der Umgehungs-
stral3e begonnen.

Die im Rahmen der vorliegenden Stadtumbategfiea entwickelten Strategien und MaRnahmen
unterstltzen die Intentionen des INSEK zur Stat&urdtstadt und Stdstadt als Schwerpunktge-
biete.
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Abbildung 50: INSEK-SchlisselmaRnahme Zwt@iidw Stadtumbauquartiere Strahl-Goder-
Strafl3e und StralRe der Jugend

Quelle: eigene Darstellung agértengrundlage der Stadt Templin.

Die MalBhahmen der Stadtumbaustrategie in Vddhig mit der Fortfilhrung der MaRnahmen aus

dem INSEK besitzen damit groRes Potenziatj\pasi die Entwicklung der Gesamtstadt zu einzu-
wirken. So kommt beispielsweise die Aufwertdengluartiere im Bereich Wohnen sowohl den Mie-

tern als auch den Besuchern von auf3erhalb zugute, denen sich damit nicht nur im historischen Stadt-
kern ein attraktives Stadtbild prasentiert.

Die beiden Abbildungen verdeutlichen den Zusaamg zwischen den Schwerpunktgebieten der
SchlisselmalBnahmen des INSEK den in dernfttadsirategie festgelegten Stadtumbauquartie-
ren.
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Abbildung 51: INSEK-SchlisselmaRnahme BtasltAind Stadtumbauquartier Ernst-Thalmann-
StralRe

Quelle: eigene Darstellung agértengrundlage der Stadt Templin.

Die wohnungswirtschaftliche Entscheidung, durch in erster Linie RiickbaumaRnahmen die Stadtstruktur
zu erhalten und die Stadt damit aufzuwerten, urittstemplin bei der zukinftigen Profilierung als
Kur- und Erholungsort.

7.7 Mengengerist, Kosten- und Zeitplan

Die folgende Tabelle schlisselt die in den Stadtumbauquartieren vorgesehenen MalRhahmen nach
ihrer zeitlichen Prioritat auf. Dabei ist zu beashtlass insbesondere fiir die langerfristigen Mal3-
nahmen die Angaben lber den Umsetzungszeitvadoehaltlich der wirtschaftlichen Umsetzbar-

keit, der zur Verfigung stehenden Foérderimstnie und gesamtstadtisnhRahmenbedingungen
gemacht wurde. Eine Konkretisierung diesdinislamen ist dem Umsetzungsplan des jeweiligen
Zeitraumes vorbehalten. Die vorliegenden Angadied deshalb als konkrete mit den Wohnungsun-
ternehmen abgestimmte Zielvorgaben zu verstehen.

Durch die geplanten MalRBhahmen ergibt sich Bieduzierung von rund 450 WE in der Gesamt-

stadt Templin, was unter Zugrundelegung desnpsigierten Wohnungsiiberhanges und unter Be-
achtung der Neubebauung in der Altstadt dengdben der Strategie des ,verhaltenen Abrisses*
entspricht. Sehr positiv ist der Aspekt einzuschétass sich alle Templiner Wohnungsunternehmen

am Stadtumbau beteiligen, so dass in den Teilguartieren ein geschlossenes Vorgehen mdglich ist und
damit auch eine optische und stadtebaulichbeliin den Wohnquartieren geschaffen werden

kann.
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Tabelle 21: Mengengerust, Zeit- und Kostenplan

geschatzte Gesamtkosten fiir

Stral3e Nr. nLeJE:ﬁgn MalRnahme Reduzierung WE Zeitrahmen den Rickbau bzw. Abriss
(ohne Aufwertung/Neubau
Stadtumbauquartiere Templin
1-4 | WOBA | Ruckbau auf 31 WE (4 Geschosse) 22
5-8 WBG Ruckbau auf 31 WE (3 Geschosse + DG) 22
Strahl-Goder-StralRe | 11-14 Ruckbau auf 29 WE (3 Geschosse + DG) 24 ab 2009/10 510.000,00 €
15-18 WOBA Ruckbau auf 27 WE (3 Geschosse) 13
19 Ruckbau auf 47 WE (4 Geschosse) 33
1-4 WOBA Rickbau auf 24 WE (3 Geschosse) 23
5-8 Ruckbau auf 24 WE (3 Geschosse) 24
Stral3e der Jugend 9-12 WBG Rickbau auf 25 WE (3 Geschosse) 27 ab 2013 710.000,00 4
13-16 Ruckbau auf 25 WE (3 Geschosse) 25
17-20 | WOBA | Abriss 51
2-6 | WOBA | Abriss 42
Ernst-Thalmann-Strafs .
. 8-10a | WBG _| Abriss 32 ab 2016 680.000,00 §
Obere MuhlenstralRe 1-4 WBG Abriss 31
Obere Muihlenstralie 5-8 WOBA Abriss 32
Summe 401 1.900.000,00¢]
Weitere Malinahmenbereiche in Templin
Klosterwalde, Klos- . .
terwalder Dorfstrake 47-49 | KWU Abriss 24 vls. bis 2013 65.000,00(€
Storkow, Storkower . .
DorfstraRe lc-d| KWU Abriss 14 vis. bis 2013 41.000,00(€
Herzfelde, Jakobsha- . ; 3
gener StraRe 4-5 | KWU Abriss 15 bis 2020 39.000,00 £
Gesamtsumme 454 2.045.000,00¢

Quelle: eigene Darstellung auf Grungitader Daten der Wohnungsunternehmen.

Nachfolgende grafische Ubersicht verdeutlicht redshdie MaRnahmen im gesamtstadtischen Zusammenhang.
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Abbildung 52: MaRnahmenubersicht
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7.8 Stadtumbaumonitoring

Im Jahr 2005 wurde vom MIR in den Stadtumbau Ost-Programmstadten das Stadtumbaumonitoring
eingefiihrt, um die Entwicklung in den StadtehGemeinden zu beobdeh, die Wirkungen des
Programms Stadtumbau Ost zu beurteilen uneé gailitische Abrechenbarkeit zu unterstiitzen
Aufgrund der spateren Aufnahme der Stadt Tenmplitas Programm Stadtumbau Ost wird erstma-

lig im Jahr 2009 ein Stadtumbaumonitoring durdligef Dieser Prozess wird im Sinne einer voraus-
schauenden und praventiven Stadtentwicklungispnliimehr regelmafig einmal im Jahr durchge-
fuhrt und wurde bereits mit den einzubindenélkteuren — insbesondere den Wohnungsunterneh-
men — diskutiert.

Bislang fanden lediglich im Rahmen des WWK usdNMSEK umfangreiche Datenerhebungen statt,
die sich jedoch in der Systematik und Aufhangi entsprechend des Konzeptcharakters unterschie-
den. Durch die Systematisierung der Erhebunduibéreitung der Daten wird ein hoheres Maf3 an
Transparenz und Vergleichbarkeit erreicht undréinzeitiges Gegensteuern auf negative Entwick-
lungen ermdglicht.

14 LBV, Stadtumbaumonitoring im Land Brandenburg, Monitoringbericht 2009, S. 1.
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