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1. Einleitung

Mit der Auslobung des Bundeswettbewerbes ,Stadtumbau Ost* erfuhren der demografische
Wandel und die Wohnungsleerstande in Ostdeutschland eine bundesweite Anerkennung als
Thema von gesamtgesellschaftlicher Bedeutung. Durch das gleichnamige Programm hat der
Bund gemeinsam mit den ostdeutschen Landern ein neues Forderinstrumentarium bereitge-
stellt, mit dem die Stadte in ihrer Funktionsfahigkeit und Attraktivitat durch Aufwertung ge-
starkt werden sollen, um dadurch der Abwanderung in ihren unterschiedlichen Auspragun-
gen entgegenzuwirken und die Wohnungsmarkte durch Abriss zu konsolidieren. In Branden-
burg sollen bis 2009 rund 48.000 Wohneinheiten (WE) zuriick gebaut werden.’

Im Land Brandenburg trat bereits am 17. Mai 2001 die Richtlinie Gber die Gewahrung von
Zuwendungen fur die Férderung wohnungswirtschaftlicher und wohnungspolitischer Konzep-
te (WWK) zur Bewaltigung des Strukturwandels auf 6rtlichen Wohnungsmarkten mit hohen
Leerstanden des Ministeriums fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr als ein Instrument
des Stadtumbaus in Kraft.

Die WWK werden dabei als eine formelle, fachliche und planerische Voraussetzung angese-
hen, mit der die langfristige Entwicklung der Stadte und Gemeinden gesteuert werden soll. In
enger Kooperation mit den ortlichen Wohnungsunternehmen sollen gezielt wohnungswirt-
schaftliche Probleme thematisiert und gel6st werden.

Bis Ende 2005 erstellten 23 Kommunen integrierte Stadtumbaukonzepte und 28 Kommunen
wohnungswirtschaftliche und wohnungspolitische Konzepte. Das Vorliegen dieser Konzepte
ist zugleich Voraussetzung fur die Aufnahme in das Bund-Lander-Programm sowie die Bean-
tragung und Gewahrung von Foérdermitteln flir den Abriss von Wohngebauden und die Auf-
wertung von Wohngebieten zu erhalten.

1.1 Anlass fiir die Erstellung des WWK

Die Uckermark als periphere Region ist besonders von der Abwanderung jlingerer, besser
qualifizierter Menschen, insbesondere junger Frauen, betroffen. Zuwanderung findet nur
noch im Umland von Berlin ins neu gebaute Eigenheim statt. In der Uckermark wurde daher
bereits fiir die Stadte Angermiinde, Prenzlau und Schwedt (Oder) sowie fiir drei® landlich
gepragten Regionen jeweils ein WWK erstellt. Somit liegt fur die Ortsteile der Stadt Templin,
die bis zur Gemeindegebietsreform 2003 zum Amt Templin Land zugehorig waren, bereits
das WWK ,Wohnen auf dem Lande® vor.

"Vgl.: Lutz Kriebel, MSWV Brandenburg: Stadtumbau und demografischer Wandel in Brandenburg, in: Roland
Schréder (Hg.): Stadtumbau Ost — Eine Zwischenbilanz, Diskussionsbeitrag Nr. 54 des Instituts fur Stadt-
und Regionalplanung, Berlin, 2004.

Bereits am 29. September 2003 erfolgte die Prasentation des WWK fiir die Gemeinde Boitzenburger Land
und die Amter Gerswalde und Templin-Land der Arbeitsgemeinschaft ,Wohnen auf dem Lande“. Das
WWK fiir das Amt Briissow, das Amt Gramzow und die Gemeinden Nordwestuckermark, Uckerland liegt
seit dem Frihjahr 2004 vor. In der Arbeitsgemeinschaft ,Landliches Wohnen“ haben auch das Kommunale
Wohnungsunternehmen Prenzlau-Land GmbH und die Wohnungsverwaltungsgesellschaft mbH Briissow
mitgewirkt.. Das WWK fiir die Amter Gartz (Oder) und Oder-Welse wurde am 29. September 2004 vorge-
stellt.
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Der Bevolkerungsriickgang in der Stadt Templin seit dem Jahr 2000 und die ungtnstigen
Prognosen des Landesbetriebes flir Datenverarbeitung und Statistik (LDS), die weitere deut-
liche Bevdlkerungsruckgange bis ins Jahr 2030 beschreiben, fuhrten zu der Erkenntnis, dass
die Erstellung eines WWK fir die Stadt Templin in Zusammenarbeit aller Beteiligten sinnvoll
ist. Die Wohnungsunternehmen zeigten ihrerseits ein grof3es Interesse an einer engen Ko-
operation mit der Stadtverwaltung, so dass eine Verstandigung tUber den Umgang mit den
bis dahin beobachteten Leerstdanden und uber die Erstellung eines WWK erfolgte.

Daher wurde das WWK im Aktionen- und Malinahmenkatalog des Leitbildes der Stadt
Templin mit einer hohen Prioritdt versehen. Am 29. September 2006 wurde die Arbeitsge-
meinschaft (ARGE) WWK Templin zur Bewaltigung des Strukturwandels auf ortlichen Woh-
nungsmarkten mit hohen Leerstanden gegrindet, um im Konsens aller Beteiligten ein WWK
fur die Stadt Templin und ihre Ortsteile zu erstellen.

1.2 Der Aufbau des WWK

Im weiteren Verlauf des 1. Kapitels erfolgt die Vorstellung der Akteure, die Vorgehensweise
und die Erlauterung der Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung. Das 2. Kapitel kann als Anna-
herung an die Stadt und die Planungsaufgabe bezeichnet werden, da in diesem Kapitel die
Vorstellung der Stadt erfolgt und die zu berticksichtigenden (Vor-)Planungen und Planwerke
behandelt werden.

Die Bestandsaufnahme und -analyse erfolgt in den beiden folgenden Kapitel 3 und 4. Dabei
erfolgt in Kapitel 3 zunachst die Darstellung des Wohnungsmarktes von Templin nach ver-
schiedenen Bewertungskategorien und unter detaillierter Auswertung der Objekte der ARGE-
Mitglieder. Im weiteren Verlauf des Kapitels wird der Bestand der ARGE-Mitglieder detailliert
untersucht und einer Portfolioanalyse unterzogen. Die Untersuchung der Stadt- und Ortsteile
sowie ihre stadtebaulich Bewertung und Kategorisierung erfolgt in Kapitel 4. Dabei wird ne-
ben der Bevdlkerungsentwicklung, der Infrastruktur und den Potenzialen ein besonderes
Augenmerk auf die Wohnungsbestande der ARGE-Mitglieder gelegt.

Die Prognosen und Szenarien zur kunftigen Entwicklung der Bevdlkerung, der Zahl der
Haushalte und zum Wohnungsbestand und zu erwartenden Leerstanden befinden sich in
Kapitel 5, wahrend die Leitlinien, Ziele sowie die kurz-, mittel- und langfristigen MalRinhahmen
in Kapitel 6 vorgestellt werden. Dabei stehen Abriss, der Umbau fiir altengerechtes bzw. al-
tenfreundliches Wohnen, Rickbau, Verkauf und wohnumfeldverbessernde MalRnahmen im
Vordergrund. Abschlielend werden in Kapitel 7 Empfehlungen fiir das weitere Vorgehen
getroffen. Die Bewertung der Objekte befindet sich auf den Objektdatenblattern in Kapitel 8.

1.3 Die ARGE ,,WWK Templin“

Die ARGE ,WWK Templin“ verfolgt das Ziel, die Wohnungsunternehmen, die Stadtverwal-
tung und Mieter von Wohnraum sowie die Kommunalpolitik in den Uberlegungs- und Ent-
scheidungsprozess einzubeziehen und einen verbindlichen Rahmen fur MaRRnahmen der
Stadt- und Ortsentwicklung sowie die Weiterentwicklung und Anpassung der Wohnungsbe-
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stédnde in einem WWK zu erarbeiten. Mit dem WWK soll die Bewaltigung des Strukturwan-
dels auf dem Templiner Wohnungsmarkt sowie die Abstimmung der unterschiedlichen Inte-
ressenlagen erfolgen. Im Vordergrund der Arbeit der ARGE standen:®

= die Erarbeitung von Analysen der aktuellen Wohnungsmarktsituation,

. die Erarbeitung von Prognosen zur zuklnftigen Entwicklung des Wohnungsmarktes auf
Basis der aktuellen Bevolkerungsprognose des Landes Brandenburg,

= die Bewertung des Wohnungsbestandes bezuglich ihrer gegenwartigen Situation, ihrer
ortlichen und regionalen Bedeutung sowie ihrer Entwicklungspotenziale,

. die Bewertung des Wohnungsmarktes durch Bereitstellung von Daten und Evaluierung,

= die Erarbeitung wohnungspolitischer und wohnungswirtschaftlicher MaRnahmenvor-
schlage einschlieRlich der Abschatzung der Kosten und Finanzierungsmaoglichkeiten,

= die Moderation und Unterstlitzung der Abstimmungsprozesse zwischen den beteiligten
Wohnungsunternehmen und der Stadt bei der Konzepterarbeitung,

= die Koordination der Offentlichkeitsarbeit sowie notwendiger Biirgerbeteiligungen und
. der zwischen den Beteiligten abgestimmte Schlussbericht (WWK).

Das Binnenverhaltnis und die Zielstellungen wurden mit dem am 29. September 2005 ge-
schlossenen ARGE-Vertrag geregelt. Demnach besteht die ARGE aus den beschlieRenden
Mitgliedern

= Stadtverwaltung der Stadt Templin,

= Wohnungsbaugenossenschaft ,Uckermark” Templin e. G. und
. Wohnungsbau GmbH Templin-UM sowie

den beratenden Mitgliedern

] StadtmarketingTemplin GmbH und

= dem Fachgebiet ,Planungstheorie und -geschichte® am Institut fir Stadt- und Regio-
nalplanung der TU Berlin

besteht. Als standiger Gast wurde darlber hinaus das Kommunale Wohnungsunternehmen
Prenzlau Land GmbH aufgenommen, welches Uber eigene Wohngebaude in den Ortsteilen
Templins verfligt und aulerdem mehrere Wohnobjekte verwaltet, die sich im Eigentum der
Stadt Templin befinden.

®vgl.: § 1 ARGE-Vertrag.
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Die Mitglieder der ARGE haben am 29. September 2005 den ,Vertrag Uber die Erarbeitung
eines wohnungspolitischen und wohnungswirtschaftlichen Konzepts flir die Stadt Templin
geschlossen, so dass das Studienprojekt ,Templin — Perle der Uckermark® am Institut fir
Stadt- und Regionalplanung der TU Berlin Ende Oktober 2005 die Arbeit aufnehmen konnte.

In insgesamt neun Sitzungen der ARGE und in zahlreichen Einzel- und Expertengesprachen
mit Vertretern von Stadtverwaltung und Wohnungsunternehmen sowie mit weiteren Multipli-
katoren erfolgte die Erstellung des nun vorliegenden wohnungspolitischen und wohnungs-
wirtschaftlichen Konzeptes (WWK) durch das Studienprojekt der TU Berlin.

1.4  Ziel des WWK

Mit dem WWK liegt zum ersten Mal eine vollstdndige Analyse der wohnungswirtschaftlichen
Situation in der Stadt Templin vor. Auf dieser Basis kann der wohnungswirtschaftliche Dis-
kussionsprozess weitergeflihrt werden.

Die Arbeit der ARGE und die Erstellung des WWK sind insofern vor allem praventiv zu se-
hen, da die Leerstinde derzeit noch einen Umfang haben, der von den drastischen Zahlen
mancher Stadte entfernt ist. Ein hoherer Leerstand in einzelnen Ortsteilen und Wohnungsun-
ternehmen erfordert, dem weiteren Anwachsen von Leerstanden zeitnah und wirksam ent-
gegen zu steuern.

Ein weiteres vordringliches Ziel des WWK ist auch die Beseitigung von derzeitigen Leerstan-
den. Dazu sind qualitative und quantitative Mallnahmen erforderlich, mit denen die betriebs-
wirtschaftlichen Risiken der Wohnungsunternehmen und der kommunalen Bestande verrin-
gert und ihr Fortbestand dauerhaft gesichert werden kann. Eine frihzeitige Verstandigung
Uber ein gemeinsames Vorgehen zwischen Wohnungsunternehmen (WU), Stadtverwaltung
und Mietern sowie der Offentlichkeit soll ermdglicht werden, um fiir den Fall des Eintreffens
ungunstiger Prognosen gut vorbereitet zu sein.

Durch die Verstandigung Uber jetzt einzuleitende Gegen- bzw. Abwehrmalinahmen sollen
stadtebauliche und wohnungswirtschaftliche Fehlentwicklungen und -investitionen vermieden
und die Unternehmensziele in Einklang gebracht werden. Gleichzeitig sollen wohnungswirt-
schaftliche Aufwertungsmalflinahmen zielgerichtet vorgenommen werden. Das kann auch zu
einer gewissen ,Bevorzugung® der Kernstadt als Hauptwohnstandort und Standort der wich-
tigen Infrastruktureinrichtungen fihren.

Der Aufbau eines Stadtmonitorings auf Basis eines indikatorengestutzten Frihwarnsystems
ist ein wesentlicher Bestandteil fir den Prozess des wohnungswirtschaftlichen Strukturwan-
dels und der Umsetzung der im WWK vorgeschlagenen Malinahmen.

1.5 Das Studienprojekt der TU Berlin als Kooperationspartner

Am 29. September 2005 wurde der Erstellungsprozess des WWK eingeleitet. Seit Ende Ok-
tober 2005 wurde das WWK in enger Abstimmung mit der Stadtverwaltung und den Woh-

14



Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

nungsunternehmen durch das Studienprojekt , Templin — Perle der Uckermark® am Institut far
Stadt- und Regionalplanung der TU Berlin erstellt.

1.5.1 Inhalte von Studienprojekten

Die wichtigsten Kennzeichen der Arbeit in Studienprojekten sind die Problembezogenheit,
die Praxisbezogenheit und der ganzheitliche Ansatz.

Problembezogenheit heif’t, dass die Vermittlung von Kenntnissen und Fahigkeiten anhand
von typischen Problemféllen der praktischen Planung stattfindet. Der Student und die Stu-
dentin sind in einer Planungssituation. Es sollen Beitrage verschiedener wissenschaftlicher
Fachgebiete zur Bearbeitung von Planungsaufgaben beurteilt und problemorientiert zusam-
mengefihrt werden. Praxisbezogenheit heifl3t, dass anhand von Problemfallen und Pla-
nungsaufgaben der taglichen Planungspraxis gelehrt und gelernt wird. Ganzheitlicher Ansatz
heil3t, dass die Planungsaufgaben jeweils in ihrer gesamten sachlichen und fachlichen Kom-
plexitéat bearbeitet werden. Es sollen inhaltliche Zusammenhénge und gesellschaftliche Be-
zlige und Hintergriinde in die Problembearbeitung einbezogen werden. Ein selbstandiges,
eigenmotiviertes und selbstbestimmtes Arbeiten der Studenten und Studentinnen wird gefor-
dert. Fragestellung, Inhalt und Ablauf der Studienprojekte werden durch die Initiative der
Teilnehmer und Teilnehmerinnen mitbestimmt.*

Insofern ist die Erstellung eines WWK hervorragend flr die Vermittlung komplexer und inter-
disziplinarer Planungsaufgaben geeignet.

1.5.2 Phasen und Inhalte der Projektarbeit

Die Gruppen innerhalb eines Projektes arbeiten weitgehend selbststandig, auch in Bezug auf
Informationsbeschaffung, Auswertung und Prasentation der Ergebnisse.

Die Projektleitung hat zu Beginn die Aufgabe, die Gruppe bei der Formulierung geeigneter
Problemstellungen zu unterstiitzen und hilft mit, einen Zeitplan flr das Projekt aufzustellen.
Im weiteren Verlauf ist die Projektleitung ein Ratgeber und gegebenenfalls Moderator bei
gruppendynamischen Konflikten. Die Arbeitsverteilung und Zeitplanung innerhalb des Ober-
zieles entscheidet jede Gruppe fir sich selbst. Des Weiteren sollen alle wesentlichen Phasen
eines Planungsprozesses (Analyse, Prognose, Zielbestimmung, MalRnahmenformulierung,
Umsetzung, Erfolgskontrolle) durchlaufen werden. Vorschldge und MalRhahmen, die die ein-
zelnen Gruppen ausgearbeitet haben, werden dem Plenum vorgestellt, anschlief’end disku-
tiert und dann verabschiedet. Jedes Projektmitglied Ubernimmt in regelmaRigen Abstanden
die Moderatorfunktion bzw. ist fir das Schreiben des Protokolls verantwortlich. Im Verlauf ist
es moglich, dass Teile die bereits abgeschlossen waren, in spateren Phasen erneut modifi-
ziert werden. Daher ist die Gliederung kein festes Schema. Der Verlaufsplan dient zur Orien-
tierung und Gewéhrleistung einer effizienten Arbeit.’

4 http://www.isr.tu-berlin.de/index.php?id=57, Zugriff am 18.06.06.
http://www.fak-hauswirtschaft.de/projab.htm, Zugriff am 18.06.06.
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1.5.3 Vorgehensweise

Das Studienprojekt der TU Berlin hat sich zunachst dien Grundlagen des Stadtumbaus und
der Wohnungswirtschaft erarbeitet sowie die historische und stadtebauliche Entwicklung der
Stadt Templin erfasst. Wahrend einer Exkursion vom 28. November bis zum 02. Dezember
2005 wurde eine erste stadtebauliche Bestandsaufnahme durchgefuhrt. Auflerdem erfolgten
zahlreiche Expertengesprache. Gleichzeitig wurden benétigte Daten bei Amtern, Unterneh-
men und Verbanden abgefragt.

Bis zum Januar 2006 konnte die Einteilung der Stadt in Stadtquartiere nach unterschiedli-
chen Kriterien erfolgen, die in der weiteren Arbeit verwendet wurden. AnschlielRend wurde
unter Verwendung der Einwohnerdaten der Stadt Templin und der Prognose des LDS eine
eigene Prognose mit verschiedenen Szenarien erstellt, um die Dimension mdglicher Woh-
nungsleerstande zu ermitteln. AnschlieRend erfolgte die Aufstellung eines Leitbildes mit
mehreren Leitlinien und spater quantifizierten Zielstellungen.

Vom 08. bis zum 12. Mai 2006 erfolgte eine zweite Exkursion, in deren Verlauf alle Objekte
der ARGE-Mitglieder detailliert aufgenommen wurden. Aufierdem wurden alle Ortsteile sowie
Boitzenburg und Milmersdorf besucht. Im Anschluss wurde die Portfolioanalyse aller Objekte
durchgefihrt, auf deren Grundlage die abschlieRenden MaRhahmen unter Verwendung der
Leitlinien und Zielstellungen entwickelt wurden.

Die einzelnen Arbeitsschritte wurden in den Sitzungen der ARGE vorgestellt und mit den
Mitgliedern diskutiert, so dass ein standiger Austausch gewahrleistet war und eine enge Zu-
sammenarbeit erreicht werden konnte.

1.6 Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit

Den Mitgliedern der ARGE ist die Kooperation mit den betroffenen Mietern besonders wich-
tig. Daher wurde grofter Wert auf eine offene Informationspolitik und die friihzeitige Informa-
tion der Mieter durch die Wohnungsunternehmen Uber die Ergebnisse des WWK gelegt. Eine
offene Informationspolitik soll ein gemeinsames und konstruktives Vorgehen von Eigenti-
mern, Mietern und Amtsverwaltungen ermdglichen und einen Dialog Uber die Ziele und die
zu ergreifenden MalRnahmen férdern, denn fiir die Umsetzung von MalRnahmen ist die In-
formation der Mieter und ihre Beteiligung eine grundlegende Voraussetzung, auch um Irrita-
tionen zu vermeiden.

1.6.1 Kooperation auf Amtsebene

Die Ubergreifende Abstimmung der Planungsprozesse mit den Fachamtern ist hilfreich, da
die Problemlagen zumeist ressortibergreifend sind. Der Austausch ist eine Querschnittsauf-
gabe, die eine interdisziplinare Herangehensweise erfordert. Auch die Einrichtung eines Mo-
nitorings, das auf einer Vielzahl verschiedener Indikatoren basieren muss, erfordert in Zu-
kunft die Zusammenarbeit der Fachamter. Ziel sollte eine gemeinsame strategische Steue-
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rung der Planungsprozesse sein, die eine geeignete Wirtschafts- und Sozialentwicklung er-
maoglicht und Spielrdume fiir die kiinftige Stadt- und Ortsgestaltung eroffnet.

Fur die Erstellung des WWK war die enge Zusammenarbeit mit verschiedenen Fachamtern
unverzichtbar. In Einzelgesprachen und lber den schriftlichen Dienstweg erfolgte der Aus-
tausch von Informationen und der Beschaffung von Materialien. Gleichzeitig konnten die
festgestellten Probleme und Potenziale in den Aufgabenbereichen der verschiedenen Amter
abgefragt, ihre Planungsziele und Konzeptionen erfasst und somit bei der Erstellung des
WWK berticksichtigt werden.

Die Zusammenarbeit erfolgte jeweils mit

= dem Bauamt,

dem Amt Finanzen,

dem Hauptamt und

und dem Amt Recht/Ordnung.

1.6.2 Kooperation mit dem Landkreis Uckermark

Auf der Ebene des Landkreises Uckermark konnte mit dem Referat fur Kreisentwicklung und
Wirtschaftsférderung eine enge Zusammenarbeit erreicht werden, aus der viele benétigte
Informationen, Daten und Kontakte gewonnen wurden. Das gilt insbesondere fir Fragen der
Kreisentwicklung, der Wirtschaft und fir statistisches Datenmaterial. Zudem konnte ein in-
tensiver Austausch Uber die Perspektiven der Kreisentwicklung und des Stadtumbaus ge-
fuhrt werden.
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2, Raumliche Einordnung und vorhandene Planwerke

In diesem Kapitel erfolgt eine kurze Vorstellung der Stadt Templin und die Analyse der ver-
schiedenen Planwerke, die bei der Erstellung wegen ihrer maligeblichen Bedeutung berlck-
sichtigt wurden.

21 Raumliche Einordnung der Stadt Templin

Die Stadt Templin befindet sich im westlichen Teil des Landkreises Uckermark ca. 80 km
nordlich von der Bundeshauptstadt Berlin. Der Landkreis Uckermark liegt in der nordostli-
chen Peripherie des Landes Brandenburg. Der Landkreis grenzt im Norden an das Bundes-
land Mecklenburg-Vorpommern, im Osten an die Oder und die Republik Polen sowie im Su-
den und Westen an die brandenburgischen Landkreise Barnim und Oberhavel.

Der Name Uckermark leitet sich von den Abbildung 1: Lage der Stadt Templin
slawischen Siedlern ab, sie bezeichneten

das besiedelte Land als ,Ukera“ bezie- ﬁ
hungsweise ,Terra Ukera“, was soviel wie
Grenzland bedeutet.

Mit einer Flache von 3.058 km? ist er der
grolite Landkreis der Bundesrepublik
Deutschland. Im Landkreis Uckermark Prenziau
leben ca. 139.326 Menschen,® das ent-
spricht ca. 45,5 Einwohnern je km?2.

Der Landkreis wurde am 06. Dezember

1993, im Rahmen der Kreisneugliederung Schwedt{Oder)
im Land Brandenburg, aus den Kreisen

Angermiinde, Prenzlau und Templin sowie Angermiinde
der kreisfreien Stadt Schwedt/Oder. ge-

grindet. Kreisstadt ist Prenzlau Quelle: http://www.wikipedia.de (bearbeitet)

Die Uckermark ist durch eine leicht higelige — von Endmoranen durchzogene — Landschaft
gepragt, die wahrend der letzten Eiszeit entstanden ist. Das Schmelzwasser der Gletscher
bildete zahlreiche Flisse, Bache Moore und Uber 400 Seen. In der Uckermark gibt es drei
NaturgroRschutzgebiete, den Nationalpark Unteres Odertal, das Biospharenreservat Schorf-
heide-Chorin und den Naturpark Uckermarkische Seen.

Einer der bedeutendsten Wirtschaftszweige in der Uckermark ist die Landwirtschaft. Der
Landkreis ist der mit Abstand grofRte Landwirtschaftskreis im Land Brandenburg und einer
der grofiten in Deutschland. Dabei sind vor allem im Norden des Landkreises gute Acker-
baustandorte vorhanden. Wichtige Kulturen sind Getreide, Olsaaten und Zuckerriiben. Aber

6 Landesbetrieb flir Datenverarbeitung und Statistik (LDS): Statistische Berichte — Bevoélkerungsstand im

Land Brandenburg 31.12.2005, A | 1 m 12/05, Potsdam, 2006, S. 2.
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auch der Anbau nachwachsender Rohstoffe spielt eine zunehmend wichtige Rolle. Aulder-
gewohnlich ist der Tabakanbau in der Region um Schwedt/Oder sowie der Anbau und die
Verarbeitung von Hanf.

Die heutige Form der Landwirtschaft benotigt nur wenige Menschen. Mehr als 20 % der Be-
volkerung sind arbeitslos gemeldet. Damit ist die Uckermark zu den strukturschwachsten
Regionen Deutschlands zu zahlen. Die Bevdlkerung ist durch einem hohen Altersdurch-
schnitt gepragt und weist eine hohe Fluktuation auf. In der Uckermark wird zunehmend der
Tourismus als neuer Wirtschaftszweig erschlossen. Zu diesem Zweck laufen vielfaltige und
unterschiedliche Projekte, die den Landkreis interessanter und anziehender machen sollen.

2.2 Vorstellung der Stadt Templin

Die Stadt Templin umfasst eine Flache von 377,06 km? und besteht aus 17 Ortsteilen. Der
Flache nach bildet die Gemeinde Templin den 5. gréfiten Ort in der Bundesrepublik Deutsch-
land mit einer Gesamtbevdlkerung von 17.333 Einwohnern am 01. Januar 2006, dies ent-
spricht einer Bevolkerungsdichte von knapp 46 Einwohnern je km?2.

Die Stadt ist Uber die B 96 und die B 109 oder auch Uber die Autobahnen A 11 (Berlin-
Stettin, Abfahrt Joachimsthal oder Pfingstberg) an das Bundesfernstrallennetz angeschlos-
sen. Von und nach Berlin-Lichtenberg besteht einen Regionalbahnverbindung, die stundlich
Uber Oranienburg und Zehdenick verkehrt. Im 2-Stundentakt kann die Stadt Eberswalde
durch eine weitere Regionalbahnlinie angesteuert werden.

2.2.1 Ursprung und Bedeutung des Namens

Die erste urkundliche Erwdhnung Templins fand am. Abbildung 2: Stadtwappen
02. Oktober 1270 statt. In den germanischen Sprachen Templins
kommt das Wort timpen, tempen oder tempel als Be-
deutung von ,spitzer Higel" vor. Slawische Stamme
hangten dann ihre Endung ,lin" an, was soviel wie ,am
Wasser gelegen" bedeutet.’

Diese Beschreibung koénnte zutreffender nicht sein,
denn eingerahmt vom Templiner Stadtsee und dem
Libbesee, erhebt sich die Stadt auf einem kleinen HU-
gel aus der sie umgebenden Landschaft. Umschlossen
und gefasst wird der Altstadtbereich durch eine 1.735
Meter lange und sieben Meter hohe Stadtmauer aus
dem 14. Jahrhundert. Diese ist jedoch nur eine der vie-
len Sehenswirdigkeiten, welche die Stadt zu bieten hat.  Quelle: http://www.wikipedia.de

! www.templin.de/1-Stadt/Geschichte/Geschichte1.html, Zugriff am 29. Juni 2006.
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2.2.2 Templinim 20. Jahrhundert

In den 1920er Jahren entstanden in Templin auerhalb der Stadtmauer mehrere Siedlungs-
gebiete. Gegenuber dem Hauptbahnhof wuchs ab 1921 ein neuer Stadtteil, die ,Hindenburg
Siedlung" heran. Ihm folgten 1927 eine Siedlung vom Dargersdorfer Weg zum Posterho-
lungsheim, das ,Kuckucksheim" und 1930 hinter der HeimstraRe das ,Elsternest".® Ebenso
wurde das Westufergelande (Weinberg) am Templiner Stadtsee erschlossen und starker
besiedelt.

Im Il. Weltkrieg erlitt Templin durch den englisch-amerikanischen Bombenangriff am
06. Méarz 1944 groRRe Zerstérungen. Neben vielen Wohnstatten wurden auch das Rathaus,
das Krankenhaus und andere 6ffentliche Gebaude zerstort oder stark beschadigt. Im Ergeb-
nis der letzten Kampfhandlungen waren 234 Hauser unbewohnbar und alle Bricken vernich-
tet. Die Innenstadt war zu 66 % zerstort die gesamte Stadt wurde zu 40 % zerstort.

Durch eine Gebietsreform in der DDR wurden 1952 die Kreise verkleinert. Die Lander wur-
den aufgeldst und es wurden Bezirke gebildet. Fir die Uckermark bedeutete dies eine Tei-
lung. Es wurden die Kreise Prenzlau, Templin und Angerminde gegrindet. Die Kreise
Prenzlau und Templin gehorten fortan zum Bezirk Neubrandenburg, der Kreis Angermiinde
wurde dem Bezirk Frankfurt/Oder zugeschrieben.

Zwischen 1963 und 1965 wurde das im Krieg schwergetroffene Rathaus in seinem histori-
schen Antlitz wiedererrichtet. Ebenso erhielt das zerstdrte Kreishaus einen neuen Anbau. Im
Oktober 1967 begann stidlich des heutigen Bahnhofs Templin Stadt der Aufbau einer gréR3e-
ren Wohnsiedlung. Bis 1973 wurden 150 neue Wohneinheiten geschaffen. Am Blrgergarten
entstand ein gréReres Freizeitzentrum. 1971 wurde ein Veranstaltungssaal, die sogenannte
~Hyperschale“ in Betrieb genommen und 1972 begann der Bau des FDGB-Ferienheimes

"Salvador Allende".®

Im Jahr 1985 wurde Templin der Titel "Staatlich anerkannter Erholungsort" verliehen. Des
Weiteren wurden in dieser Zeit neue Wohnsiedlungen auf3erhalb der Stadtmauern errichtet,
unter anderem die Wohnsiedlung in der Lychener Stralze. 1984 erdffnete das erste FDGB-
Ferienheim am Libbesee, es folgten betriebseigene Erholungsheime, Ferien- und Zeltlager
sowie Campingplatze.

Durch die Restaurations- und Wiederaufbautatigkeiten nach der Vereinigung der beiden
deutschen Staaten, bietet die Altstadt heute vielen Menschen einen Grund fiir einen Besuch.
In diesem Zusammenhang sind das auferlich vollstandig restaurierte Rathaus am Markt-
platz, die Stadtmauer samt der Stadttore, die wiedereréffnete Schleuse Templin sowie die
Maria-Magdalenen-Kirche zu nennen.

In der zentral6rtlichen Gliederung des Landes Brandenburg ist die Stadt Templin noch als
Mittelzentrum eingestuft. Sie verfiigt Uber eine gute soziale, gesundheitliche und kulturelle

8 www.templin.de/1-Stadt/Geschichte/Geschichte5.html, Zugriff 29.Juni 2006.
9 www.templin.de/1-Stadt/Geschichte/Geschichte6.html, Zugriff 29.Juni 2006.
Fremdenverkehrsverein Templin e. V.: Stadtchronik Templin, S. 15.
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Infrastruktur. Beispiele hierflr sind das Krankenhaus Templin und das Gymnasium im sudli-
chen Stadtgebiet sowie das Multikulturelle Centrum.

Das Vorhandensein der ausgedehnten und reizvollen Seen- und Naturlandschaften ist das
touristische Potenzial der Stadt, auf das Bewohner und Stadtverwaltung verstarkt setzen.
1994 und 1998 erhielt die Stadt den Titel ,Staatlich anerkannter Erholungsort®, der erneut
zuerkannt wurde. Mit Eréffnung der NaturThermeTemplin am 11. November 2000 wurde
dem Ort die staatliche Anerkennung als Thermalsoleheilbad verliehen. Die NaturTherme ist
mit ihren verschieden gestalteten Becken und Badelandschaften, dem Thermal-, Sole- und
Gesundheitsbad, einer Saunalandschaft und dem Gastronomiebereich sowie einer Minigolf-
anlage und dem Kurpark das Vorzeigeobijekt flir das neue Templin, die Kur- und Baderstadt.
Die Stadt Templin befindet sich 16 Jahre nach der Vereinigung der beiden deutschen Staa-
ten auf dem Weg zurlick zu einer touristisch gepragten Kleinstadt. Jedoch hat sie einen ho-
hen historischen Reiz sowie erhebliche Potenziale im gesundheitlichen und therapeutischen
Bereich sowie in der Altenpflege. Einst eine Fernhandels- und Ackerblrgerstadt, dann Ver-
waltungs- und Schulstadt ist Templin heute Thermalsoleheilbad und wirtschaftlich auf Erho-
lung, Gesundheit und Touristik ausgerichtet.™

2.3 Uberértliche Planungen

,Die Landesentwicklungsplanung ist Teil der Raumordnung und enthalt mittel- und langfristi-
ge Aussagen und Zielvorstellungen der Bundeslander zur rdumlichen Struktur der einzelnen
Landesteile sowie Uber die MaRnahmen der o6ffentlichen Daseinsvorsorge und ihrer Vertei-
lung im Land. Grundlage der Landesplanung sind die Landesplanungsgesetze der Lander.
Das Raumordnungsgesetz des Bundes enthalt die von der Landesplanung einzuhaltenden
Grundsatze der Raumordnung und legt die wichtigsten Inhalte fest, Uber die im Landesent-
wicklungsplan Festlegungen getroffen werden missen; das sind:

. die anzustrebende Siedlungsstruktur mit Raumkategorien, zentralen Orten, Entwick-
lungsschwerpunkten, Siedlungsentwicklungen, Achsen (Entwicklungsachsen),

= die anzustrebende Freiraumstruktur mit Gbergreifende Freirdume, Flachen fur Roh-
stoffentnahmen, Sanierung solcher Raume,

. Standorte und Trassen der Infrastruktur.“'?

,Die Landesplanung strebt generell an, den Birgern in allen Landesteilen moglichst gleich-
wertige Lebensbedingungen zu bieten, trotz der unterschiedlichen wirtschaftlichen, sozialen,
kulturellen und 6kologischen Gegebenheiten. In die Landesplanung sollen alle Fachplanun-
gen der einzelnen Bereiche der Landespolitik einflieBen, so in der Sozialpolitik der Woh-
nungsbau mit seiner Férderung, in der Kulturpolitik der Hochschulbau, in der Wirtschaftspoli-
tik die regionale Wirtschaftsforderung, in der Verkehrspolitik der Bau von Stralen und von
Schienennetzen und in der Umweltpolitik die Schaffung von Naturschutzgebieten. Die Lan-
desplanung setzt den Rahmen und liefert die Daten fur die nachgeordnete Regionalplanung.

M www.templin.de/1-Stadt/Geschichte/Geschichte8.html, Zugriff: 29. Juni 2006.
12 Institut Wohnen und Umwelt, Planungslexikon, 4. Auflage, Opladen/Wiesbaden, 2000, S. 157.
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Umgekehrt sollen im sog. Gegenstromverfahren die Ergebnisse der Regionalplanung wieder
in die Landesplanung Eingang finden; die Landesplanung soll hier wiederum die Raumord-
nung auf Bundesebene korrigieren.“"

2.3.1 Gemeinsame Landesentwicklungsplanung Berlin-Brandenburg

Die Mehrheit der Bundeslander hat in den 1990er Jahren neue Landesentwicklungsplane
bzw. -programme aufgestellt. In den neuen Bundeslandern erfolgte eine Aufstellung der
Landesplane zum ersten Mal. Eine besondere Entwicklung zeigte sich in den Landern Berlin
und Brandenburg. Aufgrund ihrer besonders engen Verflechtung verfolgen Berlin und Bran-
denburg seit 1996 in einer Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) eine auf Dauer an-
gelegte’ gemeinsame Raumordnungspolitik und Landesentwicklungsplanung. Fiir beide
Bundeslander tbernimmt der Landesplanungsvertrag die Funktion des Landesplanungsge-
setzes. ,Der Landesplanungsvertrag benennt in den Artikeln 7 und 8 das gemeinsame Lan-
desentwicklungsprogramm und gemeinsame Landesentwicklungsplane als Instrumente zur
Festlegung von Grundséatzen und Zielen der Raumordnung.“’®> Nach Inkrafttreten des Lan-
desplanungsvertrages am 06. April 1995 sind:

= das gemeinsame Landesentwicklungsprogramm (LEPro),

. der gemeinsame Landesentwicklungsplan fur den engeren Verflechtungsraum Bran-
denburg-Berlin (LEP eV),

. der gemeinsame Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS
2003),

= der gemeinsame Landesentwicklungsplan fir den Gesamtraum Berlin-Brandenburg
(LEP GR) — erganzende raumordnerische Festlegungen fir den auReren Entwick-
lungsraum — erarbeitet worden'®.

Zuvor hat das Land Brandenburg im Jahr 1995 auf der Grundlage des seinerzeit gultigen
Vorschaltgesetzes zum Landesplanungsgesetz und zum Landesentwicklungsplan den Lan-
desentwicklungsplan Brandenburg LEP | — Zentral6rtliche Gliederung festgesetzt.

Im Folgenden werden nur der LEP |, das LEPro und der LEP GR vertiefender aufgefuhrt, da
die Stadt Templin die zentralértliche Funktion eines Mittelzentrums hat und sich im auf3eren
Entwicklungsraum von Brandenburg befindet. Somit sind der LEPeV und der LEP FS nicht
von Bedeutung.

13 Institut Wohnen und Umwelt, Planungslexikon, 4. Auflage, Opladen/Wiesbaden, 2000, S. 158.

1 Gemeinsame Landesplanungsabteilung, Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm, Potsdam, 2003.
® " www.mir.brandenburg.de, Zugriff: 27.12.2005.

'® www.mir.brandenburg.de, Zugriff: 27.12.2005.
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2.3.2 Landesentwicklungsplan Brandenburg, LEP | — Zentralortliche Gliederung

Der Landesentwicklungsplan zur zentral6rtlichen Gliederung Brandenburgs (LEP |) trat am
07. Juli 1995 in Kraft. Der LEP | ist der einzige ausschliel8lich von der Brandenburger Lan-
desregierung und nur fir das Land Brandenburg erarbeitete und noch giltige Landesent-
wicklungsplan, mit dem die gesetzliche Verpflichtung umgesetzt werden soll, die Siedlungs-
struktur des Landes Brandenburg nach den Prinzipien der zentral6rtlichen Gliederung zu
entwickeln. ,Mit diesem Instrument sollen Voraussetzungen fur gleichwertige Lebensverhalt-
nisse in allen Teilen des Landes geschaffen und eine ausgewogene Siedlungsstruktur si-
chergestellt werden.“"

Gemeinden, die sich fur ein raumlich gebilindeltes Angebot von 6ffentlichen und privaten
Einrichtungen der Versorgung, der Bildung und Kultur, der sozialen und gesundheitlichen
Betreuung, des Sports und der Freizeitgestaltung eignen, wurden je nach Eigenart und Be-
deutung der zu sichernden Uberértlichen Aufgaben fur die Versorgung der Bevolkerung und
der Wirtschaft als zentraler Ort ausgewiesen'®.

Die Einstufung der Kommunen als zentraler Ort erfolgte durch einen aus Einwohner-, Er-
reichbarkeits- und Ausstattungskriterien bestehenden Katalog. Die zentralen Orte gliedern
sich in folgende Stufen:

= Oberzentrum,

. Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums,
. Mittelzentrum,

. Mittelzentrum in Funktionsergénzung.

Die Einstufung in Grund- und Kleinzentren sowie die weitere Untergliederung erfolgt in den
Regionalplanen. Uber das Gemeindefinanzierungsgesetz erhalten die zentralen Orte fiir die
Ubernommenen Funktionen und bereitgestellten Infrastruktureinrichtungen zusatzliche Fi-
nanzmittel. Folglich hat die Einstufung als zentraler Ort eine wesentliche Bedeutung fur die
Kommunen.

GemalR den planerischen Uberlegungen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung zur
kiinftigen zentralértlichen Gliederung Brandenburgs soll Templin weiterhin als Mittelzentrum
eingestuft werden."

17

5 Gemeinsame Landesplanungsabteilung, Landesentwicklungsplan Brandenburg, Potsdam, 2002.

Gemeinsame Landesplanungsabteilung, Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm, Potsdam, 2003,
§9.

Gemeinsame Landesplanungsabteilung: Planerischen Uberlegungen der Gemeinsamen Landesplanungs-
abteilung zur Uberarbeitung des Zentralen Orte Systems (ZOS), Pressemitteilung vom 11. Juli 2006.
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Abbildung 3: Zentralortliche Gliederung in Brandenburg (LEP | und Regionalplane)
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Quelle: Gemeinsame Landesplanungsabteilung.

a) Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm (LEPro)

Das gemeinsame Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin und Brandenburg wurde
am 07. August 1997 als Staatsvertrag vereinbart und ist nach der Zustimmung beider Lan-
desparlamente am 01. Marz 1998 als Gesetz in Kraft getreten. Im LEPro werden in insge-
samt 37 Paragraphen Grundséatze und Ziele der Raumordnung zu folgenden Themenfeldern
festgelegt:

. Leitbilddefinition,

. Entwicklung des Gesamtraumes,

. Leitbild der dezentralen Konzentration,
. raumstrukturelle Zielsetzungen,

= Sicherung sektoraler raumstruktureller Rahmenbedingungen?.

2 Gemeinsame Landesplanungsabteilung, Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm, Potsdam, 2003.
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Far Planungen und MalRnahmen bildet das LEPro somit eine wichtige Beurteilungsgrundla-
ge, die durch gemeinsame Landesentwicklungspléne konkretisiert wird®'. Fiir die Erstellung
eines wohnungspolitischen und -wirtschaftlichen Konzeptes fir die Stadt Templin wird im
Folgenden auf den § 17 des LEPro naher eingegangen. Dieser legt Grundsatze und Ziele zu
den Themen Stadtentwicklung und Wohnen fest. Hier heilt es, dass?

= innerodrtliche Flachenpotenziale zu aktivieren sind und

. die stadtebauliche Qualitat und Funktionsfahigkeit der vorhandenen Siedlungs-gebiete
zu verbessern ist.

. Der Wohnungsmangel ist abzubauen.

= Dazu ist ein bedarfsgerechtes, sozialvertragliches und differenziertes Wohnungsange-
bot durch Modernisierung und Neubau bereitzustellen.

= Durch Qualitatsverbesserung der Siedlungen des industriellen Wohnungsbaus, insbe-
sondere durch Aufwertung des Wohnumfeldes, ist die Attraktivitat dieser Gebiete zu
erhdhen und eine differenzierte Sozialstruktur der Bewohner zu erhalten.

= Flachenpotenziale fur zusatzlichen Wohnungsneubau sind durch bessere Nutzung
bereits besiedelter Flachen, insbesondere im Einzugsbereich offentlicher Verkehrsmit-
tel zu erschlief3en.

= Es ist darauf hinzuwirken, dass ein ausreichendes Angebot vor allem kurzfristig akti-
vierbarer Wohnbauflachen bereitgestellt wird.

= Der Mietwohnungsneubau ist in den zentralen Orten, vorrangig in den Zentren der de-
zentralen Konzentration, zu férdern.

= Der Wohnungsanteil in den vorhandenen gemischt genutzten Bereichen ist zu sichern
und auszubauen.

= In den Innenstadten ist das Wohnen vor der Verdrangung durch Handel und Dienstleis-
tungsgewerbe zu schitzen.

b) Gemeinsamer Landesentwicklungsplan fiir den Gesamtraum Berlin-
Brandenburg (LEP GR) — erganzende raumordnerische Festlegungen fiir den
auBeren Entwicklungsraum

Der LEP GR trat am 18. August 2004 in Kraft und konkretisiert als weiterer raumlicher Teil-
plan die vorhandenen Festlegungen des gemeinsamen Landesentwicklungsprogramms der

Gemeinsame Landesplanungsabteilung, Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm, Potsdam, 2003.
Gemeinsame Landesplanungsabteilung, Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm, Potsdam, 2003,
§ 17 Stadtentwicklung und Wohnen.
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Lander Berlin und Brandenburg fiir den Bereich des &uReren Entwicklungsraumes®. Der
LEP GR erganzt somit die vorhanden hochstufigen Festlegungen fir die Themenbereiche:

= Siedlung,

. Freiraum,

. Verkehr und

»  vorbeugender Hochwasserschutz®.

Der LEP GR soll die Zentren starken und einen Interessensausgleich zwischen den Zentren
und den Umlandgemeinden férdern sowie den Schutz und die Nutzung des Freiraumes in
ein 6kologisch wirksames Verbundsystem integrieren. Der Plan soll zudem ein funktionales
Verkehrsnetz sichern und einen vorbeugenden Hochwasserschutz gewahrleisten®. Damit
sollen die landesplanerischen Voraussetzungen fur die nachhaltige Sicherung der naturli-
chen Lebensgrundlagen sowie eine den Bedulrfnissen der Bevdlkerung entsprechende
Raumentwicklung und fur einen raum-, umwelt- und sozialvertraglichen wirtschaftlichen
Strukturwandel geschaffen werden. Der Plan bildet zudem auch eine inhaltliche und metho-
dische Grundlage fir die Regionalplanung in Brandenburg und soll die vorhandenen Rege-
lungsliicken vom gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm zur raumlich konkretisieren-
den Landesentwicklungsplanung im duReren Entwicklungsraum schlieRen®. Der LEP GR
legt folgende Leitbilder, Ziele Grundsatze in Bezug auf Stadtentwicklung und Wohnen fest:

= Der demografische Wandel erfordert eine planerische Anpassung durch den Stadtum-
bau mit dem Ziel, die Stadte bei der Bewaltigung des demografischen und wohnungs-
wirtschaftlichen Strukturwandels zu unterstitzen und gleichzeitig die Attraktivitat der
Stadte in ihren Kernfunktionen zu erhalten oder noch zu steigern®’.

] Die Flachenvorsorge dient u.a. einer sinnvollen Verteilung, Zuordnung und Gestaltung
von Wohnstandorten und der Aktivierung von Wohnungsbaupotenzialen in Nahe des
Arbeitsortes und im Bezug auf nachfragegerechte Wirtschaftsstandorte®.

= ,Die Nutzung vorhandener innerértlicher Siedlungsflachen hat Vorrang vor der Neu-
ausweisung von Bauflachen.“?

= Das regionaltypische Ortsbild und die vorhandene Baustruktur sollen erhalten und wei-
terentwickelt werden, um die Qualitat und Eigenart der Orte zu pflegen®.

. Streu- und Splittersiedlungen sind zu vermeiden®'.
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Gemeinsame Landesplanungsabteilung, LEP GR, Potsdam, 2004.
Gemeinsame Landesplanungsabteilung, LEP GR, Potsdam, 2004.
Gemeinsame Landesplanungsabteilung, LEP GR, Potsdam, 2004.
Gemeinsame Landesplanungsabteilung, LEP GR, Potsdam, 2004.

Gemeinsame Landesplanungsabteilung, LEP GR, Potsdam, 2004, S. 1
Gemeinsame Landesplanungsabteilung, LEP GR, Potsdam, 2004, S. 1
Gemeinsame Landesplanungsabteilung, LEP GR, Potsdam, 2004, S. 1
Gemeinsame Landesplanungsabteilung, LEP GR, Potsdam, 2004, S. 2
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2.3.3 Uberarbeitung des Zentrale-Orte-Systems in Brandenburg

,Die bisherige Festlegung der zentralen Orte in Brandenburg basiert auf veralteten Einschat-
zungen bezuglich der Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung zu Beginn der 1990er Jah-
re, die unter vollig anderen Voraussetzungen und auf der Basis optimistischer Prognosen
erfolgte.“* ,Jedoch ist der Bevélkerungsriickgang im Land Brandenburg ein langjahriger,
kontinuierlicher Prozess, der mittlerweile eine unumkehrbare Eigendynamik aufweist. Das
Landesamt fur Datenerhebung und Statistik (LDS) rechnet mit einem Ruckgang von 2,59
Mio. Einwohner im Jahr 2001 auf 2,41 Mio. Einwohner im Jahr 2020. Von diesem Riickgang
ist besonders der aulRere Entwicklungsraum betroffen. Vor dem Hintergrund der Schrump-
fungsprozesse, riicklaufiger 6ffentlicher Finanzmittel sowie der Gemeindegebietsreform**®
wird das Zentrale-Orte-System Uberarbeitet und soll voraussichtlich 2008 in Kraft treten. Das
Ziel dieser Uberarbeitung soll die Versorgung der Bevélkerung im Raum mit Perspektive
2020 sein. Zuvor hat sich bereits im Herbst 2003 die Ministerkonferenz flir Raumordnung
(MKRO) mit den veranderten Bedingungen der Raumordnung befasst und dabei die Sinnhaf-
tigkeit des Zentrale-Orte-Systems hinterfragt und stellte als Ergebnis fest, dass das Zentrale-
Orte-System zur Bewaltigung der Anpassung der Infrastruktur geeignet ist, die Zahl der Zent-
ren jedoch in eine angemessene Relation zum Bevdlkerungsrickgang gebracht werden
muss. Dazu mussen Orte in ihrer Zentralitat zuriickgestuft werden. Zudem haben in den letz-
ten Jahren auch andere Bundeslander Gebietsreformen durchgefuhrt und neue Landesent-
wicklungsplane mit der Anpassung des Zentrale-Orte-Systems erarbeitet*. AuRerdem sieht
die Koalitionsvereinbarung von CDU und SPD unter dem Punkt Raumordnung die folgenden
Festlegungen zum Thema der zentralen Orte vor®:

= ,Hierarchie der Zentralitatsstufen auf drei reduzieren,
= Teilfunktion unter Bericksichtigung gewachsener Strukturen vermeiden,
. Ausweisungskriterien zentraler Orte Uberprufen und weniger zentrale Orte ausweisen,

= Uberoértliche Funktionswahrnehmungen bewerten und auf Ausstattungskataloge ver-
zichten,

. zentralértliche Funktionen am Hauptort der Gemeinde ansiedeln,
= Anderungsbedarf am Landesentwicklungsprogramm (LEPro) ist zu priifen,
] offentliche Investitionen und Behorden sind auf zentrale Orte zu konzentrieren

= Hauptorte der Gemeinden und Stadtkerne starken.*

32 Technische Universitat Berlin, Institut fiir Stadt- und Regionalplanung, Studienprojekt ,Zentrale Orte Bran-

denburgs®, Zwischenbericht, Berlin, 2005, S .9.

Technische Universitat Berlin, Institut fir Stadt- und Regionalplanung, Studienprojekt ,Zentrale Orte Bran-
denburgs®, Zwischenbericht, Berlin, 2005, S .5.

Technische Universitat Berlin, Institut fur Stadt- und Regionalplanung, Studienprojekt ,Zentrale Orte Bran-
denburgs®, Zwischenbericht, Berlin, 2005, S .9.

Technische Universitat Berlin, Institut fir Stadt- und Regionalplanung, Studienprojekt ,Zentrale Orte Bran-
denburgs®, Zwischenbericht, Berlin, 2005, S. 10.
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Die Eckpunkte der Planung sind*®:
. .,Reduzierung der Zahl der zentralen Orte,

= Neben Oberzentren sind nur noch Mittel- und Nahbereichszentren sowie Mittelzentren
im engeren Verflechtungsraum vorgesehen,

= jede Kreisstadt ist Mittelzentrum
= heruntergestufte Mittelzentren bleiben Zentraler Ort der Nahbereichsstufe

] jeder Landkreis, der keinen Anteil am engeren Verflechtungsraum hat, verfigt Gber
mindestens drei Zentrale Orte,

. die Mittelzentren sind zwischen engeren Verflechtungsraum und duferen Entwick-
lungsraum etwa gleich verteilt,

] zusatzlich zu den Mittelzentren sind nur im duReren Entwicklungsraum weitere 28
Nahbereichszentren vorgesehen.®

Zudem mussen die planerischen Inhalte mit Berlin abgestimmt werden und ein neues raum-
liches Leitbild muss definiert werden. Die Erarbeitung eines neuen Landesentwicklungspla-
nes macht aulerdem eine Fortschreibung des LEPro erforderlich. Die Folgen der neuen
Landesentwicklungsplanung sind, dass Kommunen mit weniger als 10.000 Einwohnern den
Status als Grund- und Kleinzentrum verlieren sollen und die Herabstufung der Zentralitat
einen Bedeutungs- und Aufgabenverlust sowie weniger Schllisselzuweisungen zur Folge
hat. Folglich haben Stadte und Gemeinden, welche von einer Herabstufung ihrer Zentralitat
betroffen sind, weniger Gelder fir kommunale Investitionsmalinahmen zur Finanzierung der
Daseinsvorsorge, um Umstrukturierungs- oder Aufwertungsverfahren durchzufiihren und zur
Realisierung infrastruktureller und stadtebaulicher Projekte. Zu den Verlierern des neuen
Zentrensystems in Brandenburg kann auch die Stadt Templin gehéren, welche noch die
zentraldrtliche Funktion eines Mittelszentrums besitzt.

24 Kreisentwicklungskonzept und -programm

Ein Kreisentwicklungskonzept ist die Handlungsgrundlage flir Entscheidungen des Kreises
zu kunftigen ortlichen und Uberdrtlichen Planungen und Entwicklungen und bildet auch eine
Grundlage fiir die Landesentwicklungsplane. Die Erarbeitung eines Kreisentwicklungskon-
zeptes erfolgt mit Hilfe von amtlichen Statistiken und eigenen Erhebungen sowie auf der
Grundlage einer Kurzbeschreibung der jeweiligen Ist-Situation. Es erfolgt eine Bestandsauf-
nahme und Problemanalyse des Kreises in zeichnerischer und textlicher Darstellung sowie
eine Erarbeitung von Grundlagen, Problemanalysen und Zielformulierungen zur Vorbereitung
der Regional- und Landesplanung. Das Kreisentwicklungskonzept wird vom Kreistag bzw.
vom Kreisausschuss verabschiedet.

% Ministerium fiir Infrastruktur und Raumordnung, Pressemitteilung, Uberarbeitung des Zentrale-Orte-

Systems, Potsdam, 2005.
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241 Kreisentwicklungskonzept Uckermark

,Die Kreisentwicklung in der Uckermark ist ein Prozess, in dem Akteure aus Wirtschaft, Poli-
tik, Wissenschaft und Verwaltung sowie Bildung und Kultur mit dem Ziel zusammenarbeiten,
die Uckermark zu einer wettbewerbsfahigen und lebenswerten Region zu entwickeln.*’
Nach der Grindung des Landkreises Uckermark erging am 06. Dezember 1993 der Auftrag
zur Erstellung einer Kreisentwicklungskonzeption an die Kreisverwaltung Uckermark. Die
erste Kreisentwicklungskonzeption wurde erarbeitet und am 27. November1997 vom Kreis-
tag beschlossen. Bereits am 24. November 1999 wurde die erste Fortschreibung der Kreis-
entwicklungskonzeption verabschiedet.

Mit seinem Amtsantritt am 05. Dezember 2001 forderte der neue Landrat der Uckermark
eine Uberarbeitung der Kreisentwicklungskonzeption, die eine starkere Einbeziehung der
Kommunen und Akteure der Region berticksichtigt. ,Inzwischen hat sich ein Prozess in Gang
gesetzt, an dem sich Birger, Kommunen, Vereine, Multiplikatoren, Politiker, Institutionen und
Verwaltungen beteiligen und dem Prinzip des Bottom-up-Ansatzes folgen. Bei der zweiten
Fortschreibung der Kreisentwicklungskonzeption wurde ein stufenweises Vorgehen erforder-
lich. Im Jahr 2004 wurde durch den Prozess der Kreisentwicklung initiiert, dass der im Jahr
1998 erarbeitete Wirtschaftsrahmenplan im Jahr 2004 Gberarbeitet und am 02. Februar 2005
durch den Kreistag beschlossen wurde.“® Mit Hilfe des Wirtschaftrahmenplans sollen die
Belange der Wirtschaft frihzeitig und aktiv in die Kreisentwicklung eingebracht werden. Dies
gilt u.a. fur die Anspriiche an Flachenbedarf und Infrastruktur, die auf diesem Weg in die
Planungsprozesse einflieBen sollten“®®. ,Vor dem Hintergrund strukturpolitischer Diskussio-
nen, die eine zunehmende Konzentration von Férdermitteln auf Schwerpunktstandorte for-
dern, wurden damit wichtige Entwicklungsziele formuliert.“° Der Wirtschaftsrahmenplan be-
sitzt gegenuber der Verwaltung eine Selbstbindungswirkung und soll damit der Umsetzung
politischer Entscheidungen dienen. Ferner sollen mit Hilfe des Wirtschaftsrahmenplans die
Interessen der Region nach aulen, z. B. gegeniiber der Landesregierung, vertreten werden,
da durch den Wirtschaftsrahmenplan die regionalen Schwerpunktsetzungen vermittelt wer-
den kénnen.“*" |Im ersten Halbjahr 2005 erfolgte die Erarbeitung des Integrierten landlichen
Entwicklungskonzeptes (ILEK). Aus beiden konzeptionellen Ansatzen wird die Kreisentwick-
lungskonzeption ihre zweite Fortschreibung erfahren.“*?

2.4.2 Integriertes landliches Entwicklungskonzept (ILEK)

,Fur das Land Brandenburg ist am 01. Januar 2004 die Richtlinie Uber die Gewahrung von
Zuwendungen fur die Férderung der integrierten landlichen Entwicklung (ILE) in Kraft getre-
ten. Damit wurden einzelne, bisher nebeneinander stehende Fordertatbestande wie Dorfer-
neuerung, Wegebau, Entwicklung landlicher Rdume, in einer Richtlinie zusammengefihrt.
Ziel der Richtlinie ist es, die Entwicklung der landlichen Raume als Lebens-, Arbeits-, Erho-

37

. www.uckermark.de/main.phtml?La=1&object=tx1553.567.1, Zugriff: 20.11.2005.

www.uckermark.de/showobject.phtml?La=1&object=tx1553.1311.1, Zugriff 02.01.2006.
%9 www.uckermark.de/showobject.phtml?La=1&object=tx1553.1311.1, Zugriff 02.01.2006.
40 www.uckermark.de/showobjekct.phtml?La=1&objekct=tx1553.1313.1, Zugriff 02.01.2006.
4 www.uckermark.de/showobjekct.phtml?La=1&objekct=tx1553.1313.1, Zugriff 02.01.2006.
42 www.uckermark.de/showobject.phtml?La=1&object=tx1553.1311.1, Zugriff 02.01.2006.
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lungs- und Naturrdume zu sichern und mit MaRnahmen zu einer positiven Entwicklung der
Agrarstruktur und einer nachhaltigen Starkung der Wirtschaftskraft beizutragen. Auf der
Grundlage eines ,integrierten landlichen Entwicklungskonzeptes® (ILEK) sollen dafir, zu-
nachst flr die nachsten zwei bis finf Jahre, Fordermittel inhaltlich und raumlich konzentriert
eingesetzt werden.“** Die Erarbeitung sowohl des Wirtschaftrahmenplans als auch des integ-
rierten landlichen Entwicklungskonzeptes erfolgte mit intensiver Beteiligung der Bevolkerung
und der relevanten Akteure der Region. Dazu gehéren insbesondere*:

= der landwirtschaftliche Berufsstand,

= Gebietskorperschaften (alle amtsfreien Gemeinden/Amter),
= Industrie- und Handelskammer,

. der Tourismusverband,

. Verbraucherverbande und

. Umweltverbande,

= LEADER+, Regionen Aktiv.

Eine Abstimmung mit der Regionalplanung wurde dabei gesichert.
Ziele und Hauptbestandteile des ILEK sind**:

] Etablierung einer Beschaftigungsstrategie,

= Verbesserung der Lebensqualitat im Sinne der Schaffung gleichwertiger Lebensver-
haltnisse und einer nachhaltigen Entwicklung,

= Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen und Mdéglichkeiten der Einkommenserzie-
lung,

= Starkung von Impulsen fir die Entwicklung des landlichen Raumes als Lebens-, Ar-
beits-, Erholungs- und Naturraum.

Im Folgenden werden Ausziige aus den Punkten ,Siedlungsstruktur- und Entwicklung®,
~Wohnen und Versorgung im landlichen Raum® sowie ,Schwerpunktorte und integrierte I1and-
liche Entwicklung® des ILEK Uckermark dargestellt.

a) Siedlungsstruktur- und Entwicklung

Die Siedlungsstruktur der Uckermark hat einen tberwiegend landlichen Charakter und flgt
sich in die historisch gewachsene, dezentrale, kleinteilige und landlich gepragte Siedlungs-

43 Landkreis Uckermark, Kreisverwaltung, Integriertes landliches Entwicklungskonzept, Leezen, 2005, S.6.

www.uckermark.de/showobject.phtml?La=1&object=tx1553.1315.1, Zugriff 02.01.2006.
4 www.uckermark.de/showobject.phtml?La=1&object=tx1553.1315.1, Zugriff 21.11.2005.
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struktur des Landes Brandenburg ein. Die landlichen Siedlungen wurden vor allem durch die
wechselnden landwirtschaftlichen Produktionsbedingungen gepragt. Bis heute gab es weder
groRere Gewerbeansiedlungen, noch ausgepragte Verstadterungstendenzen. ,Die dezen-
trale, landliche Siedlungsstruktur aulRert sich in den Gréfienklassen der Gemeinden. So wei-
sen insgesamt nur vier von 34 Gemeinden des Landkreises mit Einwohnerzahlen zwischen
15.000 und 40.000 Einwohner (EW) einen stadtischen Charakter auf. Dazu gehéren die
Stadte Schwedt (Oder), Prenzlau, Templin und Angermdnde. lhnen gegenuber stehen ty-
pisch landliche Gemeinden mit weniger als 2.000 EW sowie GroRgemeinden welche Ein-
wohnerzahlen zwischen 2.000 und 10.000 EW aufweisen, jedoch aus vielen Kleinsiedlungen
mit weniger als 500 EW bestehen.“*’ Zwischen den Siedlungen bestehen vielfaltige funktio-
nale Verflechtungen. Alle Hierarchiestufen des Zentrale-Orte-Systems sind im bzw. in der
Nahe des Landkreises vorhanden. Durch diese Ausgewogenheit des zentralértlichen Stadte-
systems ist eine flichendeckende Versorgung mit zentralértlichen Angeboten gesichert®.

b) Wohnen und Versorgung im landlichen Raum

,Die Leerstandproblematik wurde in den letzten Jahren konzentriert in den Stadten durch die
Umsetzung des Bund-Lander-Programms ,Stadtumbau Ost‘ angegangen. Die landlichen
Gemeinden stehen aber vor den gleichen Problemen wie die Stadte und so ist auch dort
erforderlich, dass in industrieller Bauweise errichtete Wohngebaude abgerissen bzw. teil-
ruckgebaut werden. Dazu sind vorrangig die vorhandenen wohnungswirtschaftlichen Kon-
zepte (WWK) zu nutzen und umzusetzen.“”® Neben den leer stehenden Wohngebauden
sind aber auch ein Vielzahl von leer stehenden nutzbaren Gebduden (z. B. Stallanlagen) in
den Doérfern zu finden, welche das Dorfbild erheblich stéren und deren Beseitigung von da-
her ebenfalls in das Handlungsfeld einzuordnen ist.“*

c) Schwerpunktorte und integrierte landliche Entwicklung

,Der Bevolkerungsriuckgang in den landlichen Rdumen und Stadten der Uckermark erfordert
eine notwendige Anpassung der Infrastruktur an diese Entwicklung. Die Konzentration von
Infrastrukturen der Daseinsvorsorge mit den Kernfunktionen Bildung, medizinische Grund-
versorgung und Einzelhandel muss unter Sicherung der Erreichbarkeit erfolgen. Fir die Sta-
bilisierung des landlichen Raumes in der Uckermark sind strategisch drei Optionen zu nen-
nen. Kann erstens eine Stabilisierung unter regionalen Starken erfolgen, missen zweitens
Schwerpunkte gesetzt werden. Dies beinhaltet eine entsprechende nachfrageorientierte Aus-
richtung an der absehbar dinner werdenden Bevélkerungsdichte, d. h. die Konzentration der
offentlichen Daseinsvorsorge in Siedlungsschwerpunkten und in den stadtischen Zentren der
Uckermark. Dartber hinaus gehende soziale, kulturelle und freizeitbezogene Angebote mis-
sen interkommunal mittels der Vernetzung und die Nutzung von Synergien durch eine ko-
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Landkreis Uckermark, Kreisverwaltung, Integriertes landliches Entwicklungskonzept, Leezen, 2005, S. 20.
Landkreis Uckermark, Kreisverwaltung, Integriertes landliches Entwicklungskonzept, Leezen, 2005, S. 20.
Landkreis Uckermark, Kreisverwaltung, Integriertes landliches Entwicklungskonzept, Leezen, 2005, S. 20.
Landkreis Uckermark, Kreisverwaltung, Integriertes landliches Entwicklungskonzept, Leezen, 2005, S. 51.
Landkreis Uckermark, Kreisverwaltung, Integriertes landliches Entwicklungskonzept, Leezen, 2005, S. 51.
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operative Leistungsbereitstellung ausgeglichen werden. Als dritte Option muss die Entlee-
rung von Kleinstdérfer und Splittersiedlungen akzeptiert werden.“’

Dieser Problematik versucht die ILE-Richtlinie in Bezug auf die darin enthaltenen Fordertat-
bestédnde durch die Forderung der Ausweisung von raumlichen Schwerpunkten und sog.
~>chwerpunktorten® zu entsprechen. Mit dem Ziel der Stabilisierung des landlichen Raumes
sind folgende Schwerpunktorte ausgewiesen worden:

Tabelle 1: Schwerpunktorte (SPO) im ILEK des Landkreises Uckermark

Ortsteil/Gemeinde

Amtsfreie Gemeinde/

Amt SPO Daseinsvorsorge SPO mit erganzender Funktion
Templin Annenwalde/Densow
Lychen Stadt Lychen
Boitzenburger Lande Boitzenburg
Nordwestuckermark Furstenwerder, Gollmitz Roépersdorf/Sternhagen
Prenzlau Dedelow
Uckerland Lidbbenow
Angerminde Stadt Angerminde, Greiffenberg | Stolpe
Schwedt/Oder Criewen, Zutzen
Amt Brissow Brussow Garitz
Amt Gartz/Oder Stadt Gartz/O., Casekow Tantow

Amt Gerswalde

Milmersdorf, Gerswalde

Amt Gramzow

Gramzow

Warnitz, Seehausen

Amt Oder-Welse

Pinnow, Passow

Quelle:

Landkreis Uckermark, Kreisverwaltung, Integriertes landliches Entwicklungskonzept, Lee-

zen, 2005, S.58.

Es wurden zum einen ,Schwerpunktorte der Daseinsvorsorge“ ausgewiesen, die den bishe-
rigen Ort mit zentral6rtlicher Funktion sowie den Siedlungsschwerpunkten und landlichen
Versorgungsorten entsprechen. Zum anderen wurden zur Wahrung von Entwicklungschan-
cen sog. ,Schwerpunktorte mit ergdnzender Funktion“ ausgewiesen, welche in der Summe
die gleiche Bewertung erfuhren®.

o Landkreis Uckermark, Kreisverwaltung, Integriertes landliches Entwicklungskonzept, Leezen, 2005, S. 57.

Landkreis Uckermark, Kreisverwaltung, Integriertes landliches Entwicklungskonzept, Leezen, 2005, S. 58.
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25 Vorarbeiten und Planungen der Stadt

2.5.1 Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Templin

Der Flachennutzungsplan der Stadt Templin wurde im Juni 1997 fertig gestellt und ist mittels
folgender Grundlagen aufgestellt worden: Beinhaltung der Rechtsgrundlagen, Umsetzung
der Ziele der Raumordnung und Landesplanung auf kommunaler Ebene sowie den Bedarf
an Flachenausweisungen. Der FNP umfasst das in der Karte dargestellte Planungsgebiet
der Stadt Templin einschlieRlich der Ortsteile Ahrensdorf, Hindenburg, Knehden und Netzow
mit einer Gesamtgemarkungsflache von 9.505,9 ha®. Der FNP dient als Grundlage der stad-
tebaulichen Entwicklung mit Zeithorizont des Jahres 2010.

Queile: * Bauamt der Stadt Te-mplin.” -

5 Stand 13.11.1994 It. Liegenschafts- und Katasteramt Prenzlau.
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In Ubereinstimmung mit dem Planungswillen der Stadt — manifestiert u. a. im informellen
Rahmenplan (1991) und im Stadtentwicklungskonzept — soll mit dem FNP einer Entwicklung
im Raum gegeben werden, die

= mit der historischen gewachsenen Stadtstruktur sorgfaltig und behutsam umgeht und
die zeitgemalien Anforderungen an die technische verkehrseitige und soziale Infra-
struktur harmonisch einordnet,

. in der Fortsetzung und Erweiterung von Funktionsentwicklungen in bewusster Nutzung
der vorhandenen Potenziale, insbesondere flir Kur und Erholung, eine funktionelle
Starkung der Stadt erreicht und ihre Anziehungskraft erhdht,

= Korrekturen von stadtbild- bzw. stadtfunktionsbeeintrachtigenden Fehlentwicklungen
zuldsst und

= nicht zuletzt die Stadt Templin als Wohnort- und Arbeitsort nachhaltig starkt.>*

Aus der Plandarstellung heraus ist ersichtlich, dass in den &ul3eren Stadtgebieten vorwie-
gend Wohnbauflachen ausgewiesen sind. Sidlich des Stadtbereiches ist eine Vielzahl von
Sondergebieten vorzufinden. Sudwestlich befinden sich die groRten gewerblichen Baufla-
chen. Im Zentrumskern sind hauptsachlich Gemeinbedarfsflachen vorhanden, welche zahl-
reiche Baudenkmaler aufweisen. Im Aufenbereich sind einige Naturparks und Landschafts-
schutzgebiete ausgewiesen. Die anteilsmalig am grofdten festgelegten Flachen, sind Fla-
chen der Versorgungsanlagen fir Wasser und Abwasser sowie Waldflachenareale.

Insgesamt beinhaltet das Planungsgebiet nach dem FNP innerhalb seiner Abgrenzungen
sieben Strukturtypen mit dazugehdriger Charakteristik.

a) Innenstadtbereich

Hierbei handelt es sich, aufgrund des durch die Barockzeit gepragten Stadtgrundrisses mit
der teilweise noch vorhandenen Bebauung aus dem 18. Jahrhundert sowie der mittelalterli-
chen Befestigungsanlage, um ein Kulturdenkmal. Unterstrichen wird dieses durch den hohen
Anteil an kulturhistorischen Bauwerken und Denkmalern. Auffallig ist die kleinteilige Parzel-
lenstruktur und die gitternetzformige StraRenfilhrung. Uberwiegend sind zweigeschossige
Bauten vorhanden, welche in Teilen noch eine geschlossene Blockrandbebauung erkennen
lassen, wobei hierbei die nachkriegszeitlichen Geschosswohnungsbauten eine Ausnahme
bilden. Es herrscht ein hoher Grad an Verdichtung und eine relativ geringe Durchgriinung.

b) Verdichteter Typ (BahnhofstraBBe, Prenzlauer Tor)

In diesem relativ hoch versiegelten Bereich herrscht eine zwei- bis vierstockige Blockrand-
bebauung aus der Jahrhundertwende vor untersetzt mit vereinzeltem Mietwohnungsbau. Der

o FNP Templin, S. 6 Abschnitt 1.3.
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Grinanteil geht aus der Alleenauspragung hervor sowie durch Friedhofs- und Gartenbe-
standteile.

c) Stadtische Einzelhausbebauung (Prenzlauer Allee)

Hierbei handelt es sich um lberwiegend zweigeschossige freistehende, teilweise villenartige,
Einzelhduser aus den 1920er Jahren mit verschieden Dachformen und hohem Grinanteil.

d) Einzelhausbauweise (Kuckucksheim, Elsternest, Schillerstr., Lessingstr., Fon-
tanestr., Ziegeleibriicke, Ahrensdorf)

Dieser Bereich ist gepragt durch zumeist eingeschossige Einzel- oder Doppelhauser, welche
gartenahnlich angelegt sind. Die hohe Durchgrinung wird auch mittels der noch vorhande-
nen Nutzgarten erzielt.

e) Geschosswohnungsbau (Lychener Str. und Siidstadt)

Ab den 1960er Jahren fand in diesem Gebiet ein vier- bis finfgeschossiger DDR-
Mietwohnungsbau in Zeilenbauweise statt. Die vorhanden Freirdume sind zumeist unattrak-
tiv, da es sich um Abstandsgrinflachen handelt und zudem eine fehlende Raumgliederung
zu verzeichnen ist.

f) Ferienhaus- bzw. Schrebergartensiedlung (Uferweg, Biirgergarten, Egelpfuhl)

Eingeschossige Bungalows und Lauben, meist aus der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts
stammend, zeichnen diese Gebiete aus. Die Einzelbauweise fand in unterschiedlichsten
Formen und Arten statt. Auffallig ist die hohe Durchgrinung innerhalb dieser Gebiete.

g) Dorfgebiete (Hindenburg, Netzow, Knehden)

Geartet durch dorfliche Ansiedlungen mit landwirtschaftlicher Ausrichtung, zeichnet diese
Raume eine gemischte Bebauung mit Hofanlagen und teilweise auch groRen Stallungen aus.
Augenscheinlich ist deren isolierte Lage in der Landschaft.*

2.5.2 Bebauungsplane und vorhabensbezogene Bebauungsplane

Es sind in Templin insgesamt sieben zu Ende gefuhrte Bebauungs- (B-Plane) sowie zwei
vorhabensbezogene Bebauungsplane (VE-Plane) vorzufinden.

% vgl. FNP Templin S. 12 - 13 Abschnitt 2.2.
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Die Festsetzungen des B-Planes | umfasst das Gebiet nordlich der Rdddeliner Str., zwischen
den Stralen Neu Plachter Weg und Annenwalder Weg. Das bereits erschlossene und be-
baute Areal ist ein allgemeines Wohngebiet mit Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern
sowie Gebauden des sozialen Wohnungsbaues. Anzumerken ist, dass derzeit ein Ande-
rungsverfahren lauft.

Das B-Plangebiet mit der Nummer |l liegt an der Lychener Stralde, zwischen Parisius- und
Knehdener Stralde. Auch dieses ist ein allgemeines Wohngebiet mit Einfamilienhdusern. Das
zum groftenteil erschlossene Gebiet dient zusatzlich der Bestandssicherung der dort vor-
handenen Wohnblécke und ist noch mit ca. 50 Wirtschaftseinheiten bebaubar.

Abbildung 5: Bebauungspldane der Stadt Templin

Iy

Quelle: Bauamt der Stadt Templin.

Um ein Mischgebiet mit dem Zweck der ordnenden Bauleitplanung und Lickenschlielung
handelt es sich bei dem B-Plan V, welcher den Bereich nordlich der Bahntrasse inmitten
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westlich der Vietmannsdorfer-, nordlich der Prokopius- beziehungsweise der Friedrich-
Engels- und 6stlich der Robert-Koch-StralRe festsetzt.

Um zwei allgemeine Wohngebiete handelt es sich bei den B-Planen XVIII und XIX. Beide
sind partiell erschlossen und bieten eine Bebaubarkeit mit ungefahr 15 wie 50 Wirtschafts-
einheiten. Der B-Plan XIX setzt das Gebiet ndrdlich angrenzend an den Burgergarten zwi-
schen der Annenwalder- und Réddeliner Stralie fest, hingegen der B-Plan XVIII ein kleines
Gebiet an der Stralle Am alten Sdgewerk umfasst.

Jeweils noérdlich und sidlich an den Templiner Stadtsee grenzen die Flachen der B-Plane XX
und XXI an, wobei sich erstere Flache im Bereich des Uferweges befindet. Der Geltungsbe-
reich des B-Planes XXI befindet sich zwischen Templiner Stadtsee und Prenzlauer Allee. Die
Festsetzungen in diesen Gebieten dienen der Sicherungs- und Ordnungsplanung, was auch
durch die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet mit Sondergebieten flir die Erholung
deutlich wird.

Weiterhin gibt es zwei VE-Plane, welche sich zum einen nérdlich vom Neuen Weg sowie
westlich des Eschenweges befinden und mit den Nummern XXIV und XXV gekennzeichnet
sind. Beide Flachen sind erschlossen und bieten Mdglichkeiten der Bebauung von je zwolf
WE und zehn Wirtschaftseinheiten.*®

2.5.3 Sanierungsgebiet Stadtkern Templin

Der Arbeitsstand des nachfolgend abgebildeten Sanierungsplanes ist Januar 2006 und er
umfasst den innerstadtischen Kernbereich beziehungsweise die Altstadt sowie einzelne Ob-
jekte nahe der Stadtmauer.

Ersichtlich ist, anhand der violett eingefarbten Flachen, dass der Hauptteil der Objekte einer
unfassenden Gebdudesanierung unterzogen werden soll beziehungsweise dieses schon
geschehen ist. Hauptsachlich sind diese Malitnahmen im Nordwesten in der Goethe-, Wer-
der-, Muhlen- und Kantstralde sowie im Osten der Altsstadt nordlich der Oberen Muhlenstra-
Re vorzufinden. Zumeist handelt es sich hierbei um die Sanierung von Blockbausstrukturen.
Teilweise sind auch Gebaude vorzufinden, welche lediglich eine Hullensanierung unterzogen
wurden, wie beispielsweise der Block westlich des Marktes. In beiden beschriebenen Fallen
handelt es sich um MalRnhahmen, die ohne den Einsatz von Stadtebauférdermitteln zu be-
werkstelligen waren und sind. Ausgenommen sind dabei aber violett und blau punktiert ge-
kennzeichneten Objekte. Dieses sind kleinteilige Einzelvorhaben zur Verbesserung des
Stadt- und Ortbilds, welche allerdings ebenfalls einer Forderung unterliegen. Mit Hilfe der
Verwendung derartiger Mittel fanden SanierungsmalRnahmen entlang der Schinkel- und
WerderstralRe sowie im Bereich der norddstlichen und sudlichen Stadtmauer statt.

Im Gegensatz dazu wurden die rot gekennzeichneten Gebaude unter hinzunahmen solcher
Stadtebaufordermittel instand gesetzt. Zu unterscheiden ist hierbei lediglich, ob die Baumal}-

% nach Auskunft von Herrn Jenek, Bauamt der Stadt Templin vom 15. Dezember 2005.
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nahme das gesamte Gebaude betrifft oder lediglich dessen Hille. Zu unterscheiden ist dies
anhand der ausgeflllten oder nur umrandeten Objekte.

Abbildung 6: Sanierungsplan des Stadtkerns Templin
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Quelle: Bauamt der Stadt Templin.

Die Ausweisung von Neubauten und Abrissflachen fand nur marginal statt. Die gréfite Neu-
bautatigkeit ist im Bereich der Miihlen-, zwischen Goethe- und KantstraRe vorzufinden, wah-
rend Abrisse im Bereich des Beginns der Prenzlauer Allee stattfanden.

Des Weiteren wurden Straltenland- und &ffentliche Flachen ausgewiesen, welche nach dem
historischen Vorbild, beispielsweise durch Neupflasterung der Stralten und Zuwegungen,
saniert werden, um so wieder ein historisches Stadtbild zu erhalten. Beispiele hierfiir sind die
ockerfarben dargestellten Platze, Wege und Stral3en innerhalb des Sanierungsplanes.

MalRnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes sind nur im Bezug auf die Bebauung
sudlich der Goethestr. ausgewiesen. Auch dieses musste ohne die Unterstutzung von Zu-
wendungen aus der Stadtebauférderung geschehen.
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2.6 Leitbild der Stadt Templin

Das StadtMarketingTemplin und mehrere 6rtlich ansassige Unternehmen und Einrichtungen
fanden sich zusammen, um ein Leitbild fur die zukunftige Entwicklung der Stadt zu erarbei-
ten. Das Leitbild beschreibt die Starken, Ziele und mafRgebliche Handlungsfelder und wird
durch einen Aktionen- und MalRnahmekatalog erganzt. Der Titel des Leitbildes lautet: , Die

Stadt sind wir — Wir geben Templin eine Zukunft*. *

2.6.1 Rolle der Leitbilder — Stadtentwicklungsplanung

Leitbilder sind Lésungsvorstellungen die eine allgemeingliltige Aussage besitzen. Im Leitbild
kommt haufig der Zeitgeist zum Ausdruck, und es wird eine Vielfalt von Zielen der Gesell-
schaft gespiegelt. Neue Leitbilder entstehen oft als Gegenreaktion auf alte, nicht mehr ge-
eignete Leitbilder. Leitbilder aus der Vergangenheit oder Gegenwart bieten eher Anregun-
gen, um neue Erfahrungen einbringen zu kénnen. Daher soll sich an die Gegenwart und Zu-
kunft orientiert werden. Heute werden nachhaltige Entwicklungen angestrebt, d.h. Entwick-
lungen in der Bediirfnisse der heutigen Generation befriedigt werden, ohne zukiinftigen Ge-
nerationen die Méglichkeit der Befriedigung von Bediirfnissen zu nehmen. *® Ein Leitbild hat
eine Motivations-, Legitimations- und Orientierungsfunktion, diese Funktionen stehen unmit-
telbar im Zusammenhang zueinander und bilden das Grundgerust.

Die Stadtentwicklungsplanung stellt fir die Gesamtstadt oder Stadtteile Ziele und Konzepte
dar. Sie liefert gesamtstadtische Leitbilder, textliche Leitbilder und rdumliche Leitbilder. Es
werden Erfordernisse, MaRnahmen und Investitionen nach Dringlichkeit und Rangfolge be-
schrieben. Die Planung kann auch zusatzliche Funktionen erflllen, die durch den FNP nicht
erfasst werden kdnnen. Instrumente daflir sind das dialogorientierte Verfahren, die Arbeit mit
raumlichen Szenarien und rdumlichen Schwerpunkten.*

2.6.2 Entwicklung des Leitbildes

Ende des Jahres 2002 wurde ein Lenkungsausschuss auf Initiative des Stadtmarketings
Templin gegriindet, dem Mitglieder von Betrieben und Einrichtungen der Stadt Templin an-
gehodrten. Am 18. Méarz 2003 fand die Auftaktveranstaltung fur die Erarbeitung eines Leitbil-
des im Multikulturellen Centrum (MKC) statt. Zu Beginn wurde ein Starken- und Schwachen-
profil der Stadt Templin erarbeitet, aus dem 54 Arbeitsthesen abgleitet wurden. Im Oktober
2003 entstand der Entwurf des Leitbildes, nachdem Grundsatze und methodische Fragen
geklart wurden. Der Stadtverordnetenversammlung und den Arbeitskreisen wurde im Okto-
ber 2003 der Leitbildentwurf vorgestellt. Die Arbeitsgruppen entwickelten daraufhin — parallel
zur Vorbereitung der Verdffentlichung des Leitbildes — den Aktionen- und MalRnahmekatalog.
Am 06. Mai 2004 wurde das Leitbild 6ffentlich im MKC prasentiert. Fir das Leitbild wurden
die nachfolgend dargestellten finf Handlungsfelder mit vielfaltigen Zielstellungen abgeleitet.

57 Templiner Kurstadt Journal, Leitbild der Stadt Templin, 2004, S. 12.
%8 Klaus D. Schulz: Stadtebauliches Entwerfen & stadtebauliche Gebaudelehre, Skript 05, 2005, S.42.
% Elke Pahl-Weber, Informelle Planung, 2006
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Tabelle 1: Handlungsfelder, Themen und Zielstellungen

Handlungsfeld Zielstellungen

Foérderung und Pflege von Unternehmen

Erschliefung touristischer Erwerbspotenziale

Weiterentwicklung der Gesundheitswirtschaft (Kur- und Baderwesen)
Starkung des Einzelhandels in der Innenstadt

Schaffung einer wirtschaftsorientierten Stadtverwaltung

Steigerung des Wirkungsgrades stadtischer Zuschisse

Sicherung der sensiblen Naturraume

Wirtschaft und Umwelt

Starkere Nutzung der Potenziale am Markt
e Sicherung der wirtschaftlichen Stabilitat und zusatzliche Effekte der

Gesundheit und Therme nutzen

Tourismus zZielgerichtete Entwicklung des Fahrradtourismus (
Bemiihung einer dauerhaften Bindung der Gaste
e Erhalt, Ausbau und Nutzungsoptimierung von Gebduden und
R&umen
Kultur e Starkung der Finanzierung durch Sponsoring, Spenden und geziel-

te Forderung
e Fordern der Experimentierfreude, Projektarbeit und Kreativitat

Foérderung privater Formen und Trager der Kinderbetreuung
Orientierte Betreuung unter Wirtschaftlichkeitsaspekten
Sicherung des Bildungsstandortes

Foérderung und Begleitung Héherbegabter und Jugendlicher mit
Handicaps

Mobilitatsbereitschaft steigern

Jugend, Schule, Bildung

Sicherung innerstadtischer Investitionen
Beseitigung von Baullicken

Einbeziehung des Blirgers

Starkung des Anteils an Wohneigentum
Stoppen der Abwanderung und Zuzug férdern
Generationslibergreifende Projekte fordern
Unterstlitzung von Neublirgern

Modernisierung des Mietwohnungsbestandes
Grundstrukturerhaltung in der Altstadt
Innerstadtische Gestaltung des Verkehrsraumes
Entwicklung von Anziehungskraften hinsichtlich eines begehrten
Wohnstandortes

Stadtentwicklung,
Wohnen und Verkehr

Quelle:  Arbeitskreis & Lenkungsausschuss der Initiative Stadtmarketing Templin (Hrsg.): Leitbild der
Stadt Templin, 2004 eigene Zusammenstellung.

2.6.3 Aktionen- und MaBnahmenkatalog

Der Aktionen- und MaRRnahmenkatalog konkretisiert das Leitbild der Stadt Templin. Insge-
samt fuhrt dieser 30 Aktionen und MaRRnahmen auf. Beispiele dafir sind die Erstellung des
WWHK, eines schwerpunktorientierten Verkehrskonzeptes und die Entwicklung und Realisie-
rung eines Nutzungskonzeptes fiir das historische Rathaus.®°

€0 Arbeitskreis & Lenkungsausschuss der Initiative Stadtmarketing Templin (Hrsg.): Leitbild der Stadt Temp-

lin, 2004.
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3. Der Wohnungsbestand und -analyse

Im Rahmen einer Bestandsaufnahme wurden die Objekte und deren Wohnumfelder aus dem
Bestand der am WWK beteiligten Wohnungsunternehmen erfasst. Diese erfolgte in der Kern-
stadt Templin und den dazugehdérigen Ortsteilen sowie in der Nachbargemeinde Boitzenbur-
ger Land, Ortsteil Boitzenburg sowie in der Gemeinde Milmersdorf, zugehorig zum Amt
Gerswalde. Die Daten wurden fir jedes Objekt erhoben und in einzelnen in Objektdatenblat-
ter zusammengestellt, die sich in Kapitel 8 befinden. Zusatzlich wurden die Eigenschaften
der Objekte und betriebswirtschaftliche Daten bei den Wohnungsunternehmen abgefragt.
Die auf den Gesamtbestand bezogenen Ergebnisse werden in den verschiedenen Abschnit-
ten dieses Kapitels dargelegt. Anschliefiend erfolgte eine Bewertung der Objekte auf der
Grundlage einer Portfolioanalyse. Diese wird zunachst erlautert.

31 Die Portfolioanalyse

Die Portfolioanalyse ist eine spezielle Form der Wirtschaftlichkeitsberechnung. Sie hat ihre
Wurzeln in der finanzwirtschaftlichen Portfoliotheorie und baut auf empirische Studien der
Boston-Consulting-Group auf. Die Boston-Consulting-Group ist eine der altesten Unterneh-
mensberatungen der Welt. Der mathematische Beweis und die Entwicklung der Portfoliothe-
orie wurde vom Mathematiker und Nobelpreistrager Harry Markowitz in den 1950er Jahren
durchgefiihrt. Grundgedanken der Portfoliotheorie nach Markowitz sind die Betrachtung von
Ertragsaussichten immer im Zusammenhang mit dem verbundenen Risiko. Des Weiteren
sollen Anlagealternativen nie isoliert, sondern im Portfolio-Zusammenhang unter Einbezie-
hung von alternativen Investitionsmoglichkeiten betrachtet werden. Ziel der Portfolioanalyse
ist es, im Verlauf der Zeit eine optimale Kombination von Rendite, Risiko und Liquiditat zu
erreichen. Die Ubertragung der Portfoliotheorie auf wirtschaftliche Anlagegter wie Immobi-
lien ist ohne weiteres moglich, wodurch der Portfolioanalyse auch im Rahmen der Woh-
nungswirtschaft und des Stadtumbaus eine groRe Bedeutung zukommt®'. Die Portfolioanaly-
se ist ein geeignetes Instrument, um den Wohnungsunternehmen Handlungsmadglichkeiten
und MalRnahmen fir die entsprechenden Objekte mit dem Ziel aufzuzeigen, die zu erwaten-
den Ressourcen fir solche Objekte zu verwenden, deren Markaussichten glinstig erscheinen
und die Wohnungsunternehmen relative Wettbewerbsvorteile nutzen kénnen.

Anhand von Bewertungskriterien und einer prozentualen Gewichtung dieser Kriterien werden
die Objekte der ARGE-Mitglieder in einer so genannte Portfoliomatrix in die Bewertungska-
tegorien ,Poor Dogs®, ,Question Marks®, ,Stars” und ,Cash Cows" eingeteilt.

o1 Technische Universitat Berlin, Institut fiir Stadt- und Regionalplanung, WWK der Amter Gartz (Oder) und

Oder-Welse, Berlin, 2004, S. 31.
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3.1.1 Die Portfoliomatrix

Die Portfoliomatrix wurde von der Boston-Consulting-Group als erster Ansatz im Bereich
Portfolio-Management in den 1970er Jahren entwickelt und bildet den Produktlebenszyklus
oder das Marktwachstum und den relativen Marktanteil ab. Der Produktlebenszyklus ist als
Steigungsmald der Abnahme der Attraktivitat alternder Produkte zu verstehen. Das Prinzip
des Produktlebenszyklus ist auch auf Immobilien anwendbar. Wahrend Grund und Boden
dauerhaft nutzbar sind, haben Gebdude grundsatzlich eine nur begrenzte Nutzungsdauer.
Technisch liegt diese allgemein bei etwa 100 Jahren. Wirtschaftlich ist die Nutzungsdauer
jedoch geringer. So kénnen Einfamilienhauser ca. 80 Jahre, Mietwohnimmobilien ca. 30 bis
50 Jahre, BlUroimmobilien bis 40 Jahre und Gebaude des Einzelhandels ca. 20 bis 30 Jahre
genutzt werden.®?

Abbildung 7: ldealtypischer Verlauf des Immobilienlebenszyklus

6. Abriss > Projektentwicklung
Grundstiick
5. Nutzung %
8 - ﬁ‘m 2. Nutzung
2| | o | ——

4. Redevelopment

4—— 3. Leerstand

Quelle: ,Portfolio-Management in der Wohnungswirtschaft* Gastvortrag TU Berlin, Wohnungswirt-
schaft/ Stadtebauliche Kalkulation und Finanzierung, Bjoérn Kunde

Der relative Marktanteil stellt den Indikator flir das Kostensenkungspotenzial dar. Das Kos-
tensenkungspotenzial ist der Zusammenhang der kumulierten Produktmenge und der Stiick-
kosten. Der Marktanteil wird bei den am WWK beteiligten Wohnungsmitglieder durch die
Rentabilitat der Objekte und das Marktwachstum Uber die Objektqualitat und die Lage sowie
das Wohnumfeld der Objekte dargestellt. Diese Bewertungskriterien stellen somit die Achsen
der Portfoliomatrix dar. Sie werden im Kapitel 3.8 ,Ergebnisse der Portfolioanalyse“ naher
erlautert.

62 .Portfolio-Management in der Wohnungswirtschaft® Gastvortrag TU Berlin, Wohnungswirtschaft/ Stadte-

bauliche Kalkulation und Finanzierung, Bjérn Kunde.
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3.1.2 Die Bewertungskategorien

Wie bereits erwahnt, wurden die Objekte der ARGE-Mitglieder nach erfolgter Bewertung in
die vier Bewertungskategorien ,Poor Dogs®, ,Question Marks*®, ,Stars” und ,Cash Cows" ein-
geteilt, die in der nachfolgenden Abbildung dargestellt sind.

Abbildung 8: Portfoliomatrix

100 %

Wildcats Stars

50%

Input

oy X

Poor Dogs Cashcows

0%

0% 50% 100%
Output

Quelle: eigene Darstellung.

a) Poor Dogs:

Die Poor Dogs sind die Problemobjekte. Sie haben ein geringes oder abnehmendes Markt-
wachstum. Zudem weisen sie einen geringen Marktanteil sowie eine schwache Wettbe-
werbsstellung auf. Zusatzlich entsteht die Gefahr der Etablierung als Verlustbringer, daher
sollte das Portfolio durch den Abriss oder den Verkauf des Objektes bereinigt werden.

b) Question Marks:

Die Question Marks, auch Nachwuchsprodukte genannt, besitzen zwar ein erhebliches
Wachstumspotenzial, aber ihr derzeitiger Marktanteil ist noch zu gering, um sie zu Stars
werden zu lassen. Bei Objekten dieser Kategorie steht das entsprechende Wohnungsunter-
nehmen vor der Frage, ob es investieren oder das Objekt aufgeben soll.
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c) Stars:

Diese Objekte besitzen nicht nur einen hohen Marktanteil, sondern auch ein hohes Markt-
wachstum, wodurch sie einen Unternehmenswachstum ermdglichen. Sie befinden sich in
einem stark wachsenden Segment und sollten mdglichst lange "Stars" bleiben. Lasst der
Wachstum dieser Objekte nach, werden sie zu ,Cash Cows*

d) Cash Cows:

Die Cash Cows haben einen hohen Marktanteil, jedoch ein geringes Marktwachstum. Sie
tragen zur Bildung des Cashflows bei und stellen fiir die Weiterentwicklung des Unterneh-
mens, durch die Unterstitzung anderer Objekte, eine wichtige Grundlage dar. Die Objekte
sollen ohne weitere Investitionen "gemolken" werden. Die Normstrategie lautet Position hal-
ten und Ertrage abschopfen.

3.1.3 Starken der Portfolioanalyse

Die Portfolioanalyse unterstutzt die Wohnungsunternehmen bei strategischen und zukunfts-
orientierten Fragestellungen fir die Objekte und fiihrt zu einer Verbesserung des Verstand-
nisses hinsichtlich Struktur und Funktionsweise des Unternehmens.

Es kann eine Steigerung der Qualitat der Planung, Steuerung, Realisierung sowie der Rendi-
te erzielt werden und die Kommunikation zwischen Unternehmensleitung und den strategi-
schen Geschéftseinheiten wird verbessert. Des Weiteren erfolgt eine deutliche Erhéhung der
Reaktionsfahigkeit des Managements und es werden zielorientierte Problemlésungen in Be-
zug auf unrentable Objekte oder Investitionsvorhaben erarbeitet. Die Vergleichbarkeit ver-
schiedener Objekte wird transparenter und erleichtert.

Durch Auswahl von geeigneten Normstrategien wird eine aktive Vorauswahl von Objekten
bzw. Entwicklung von Projekten ermdglicht.

3.1.4 Schwachen der Portfolioanalyse

Die Portfolioanalyse beschaftigt sich weitgehend nur mit Marktattraktivitdt und Wettbewerbs-
position und nicht mit der Unternehmensstruktur.

Sie zielt in erster Linie auf messbare Faktoren ab, welche in der Komplexitat der Wirtschaft
nicht immer genau abgrenzbar sind. Durch selbstgewahlte Gewichtungsfaktoren kénnen
Ungenauigkeiten bei der Bewertung von Objekten entstehen. Zudem kénnen Strategien nicht
immer in die Realitdt umgesetzt werden, denn eine strikte Trennung von strategischen Ob-
jekten berucksichtigt keine Wechselwirkungen.
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Es besteht die Gefahr der Fokussierung auf Marktanteilwachstum und verstarkte Investiti-
onsbemuhungen auf wachstumsintensive Objekte, was eine Minderung der Flexibilitat zur
Folge hat. Eine Renditesteigerung kann langerfristig nicht mehr realisiert werden.

3.2 Umfang und Art des lokalen Wohnungsbestandes

Im Jahr 2004 existierten in der Stadt Templin 8.769 Wohneinheiten (WE) in insgesamt 3.836
Wohngebauden sowie in allen weiteren Gebauden. Im Jahr 1990 lag die Zahl der WE noch
bei 7.152 WE. Zwischen 1992 und 1998 stieg die Zahl der WE von 7.164 auf 8.131. Bis zum
Jahr 2004 stieg die Zahl der WE weiter auf den bisherigen Hochststand von 8.769 WE, trotz
erster Ruckbaumalnahmen der WBG und der WOBA. Die Anzahl der Objekte stieg hinge-
gen von 3.716 im Jahr 2004 auf 3.836 im Jahr 2002. Die nachfolgende Tabelle zeigt den
Bestand aller Gebdude und den Wohnungsbestand in allen Gebauden in den Jahren 1994
bis 2004.

Der Anteil der WE in Mehrfamilienhdusern ging von 59,2 % im Jahr 1994 auf 57,8 % im Jahr
2004 zurlck, obwohl die Zahl der WE in Mehrfamilienhdusern im gleichen Zeitraum von
4.493 WE auf 5.069 WE anstieg.

Die Zahl der Einfamilienhduser hat in den letzten Jahren kontinuierlich zugenommen, wobei
die meisten Hauser jedoch zwischen 1994 und 1996 entstanden sind. Wurden 1994 noch 59
Einfamilienhauser gebaut, lag die Zahl im Jahr 2004 bei 39. Durchschnittlich entstanden von
1994 bis 2005 jahrlich 37 Einfamilienhduser, neun Zweifamilienhduser und sieben Mehrfami-
lienhauser.

Tabelle 2: Wohngebaude in Templin in den Jahren 1994 bis 2004

Wohngebaude
. davon
Jahn nsgesamt mit einer WE mit zwei WE mit dﬁie‘ll-.er und
Gebiude | WE Gebauc® | Gebiude| WE | Gebiude | WE

1994 3249 | 7584 2173 459 915 615 | 4493
1995 3324 | 7.714 2222 473 946 624 | 4.544
1996 3417 | 7.981 2.287 486 972 644 | 4721
1997 3458 | 8.025 2.326 487 974 645 | 4725
1098 3.551 8.131 2.380 512 | 1.007 659 | 4.877
1999 3.611 8.311 2.419 520 | 1.040 671 | 4.922
2000 3668 | 8458 2.455 540 |  1.080 673 | 4.923
2001 3702 | 8544 2.474 543 |  1.086 683 | 4.987
2002 3734 | 8601 2,503 545 |  1.090 685 | 5.008
2003 3787 | 8.694 2 541 554 | 1.108 692 | 5.054
2004 3836 | 8.769 2,580 560 | 1.120 696 | 5.069

Quelle: LDS Brandenburg, eigene Darstellung.
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Zwei- und Mehrfamilienhduser wurden vor allem zwischen 1995 und 2000 neu errichtet, aber
auch in ihnen sank die Zahl der Einwohner in den letzten Jahren deutlich. Durchschnittlich
entstanden zwischen 1992 und 2005 66 Hauser pro Jahr, in den letzten Jahren aber deutlich
weniger (2005 nur sechs Mehrfamilienhauser).

Im WWK werden insgesamt 153 Objekte detailliert behandelt. Im Bestand der WBG befinden
sich zusatzlich vier Objekte aullerhalb der Stadt Templin in der Gemeinde Boitzenburger
Land, Ortsteil Boitzenburg und in Milmersdorf, zugehorig zum Amt Gerswalde. Diese vier
Objekte werden in Kapitel 4 des WWK extra erwahnt.

Aus dem Bestand der WOBA wird das Objekt Postheim 14, das als Mehrzweckgebdude
dient, nicht im WWK behandelt. Ebenfalls wird aus dem Bestand der WOBA das Objekt
Prenzlauer Allee 78a nicht im WWK erfasst. Dieses Objekt dient der Unterbringung einer
Gewerbeeinheit. Als eine zusatzliche Gewerbeeinheit im Bestand der WOBA wird eine Fe-
rienhausanlage im Stadtteil Postheim betrachtet. Diese Ferienhausanlage wird ebenfalls
nicht im WWK behandelt. Der Anteil der einzelnen Gebaudetypen am Gesamtbestand der
Stadt Templin und der Bestand der ARGE-Mitglieder ist in der folgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 3 Art der Gebaude in der Stadt Templin
dorGabdude | QeI [ e | WEderaRGE: | ARGE Ane
Gebaude mit 1 WE 2.580 2.580 10 0,003
Gebaude mit 2 WE 560 1.120 18 0,016
Gebaude mit 3 WE und mehr 696 5.069 2.960 58,394
Summe 3.836 8.769 2.988 34,075
Quelle: LDS Brandenburg, Daten der Wohnungsunternehmen der ARGE, eigene Darstellung.

Von den 153 Objekten der ARGE-Mitgliedern haben 134 Objekte drei WE und mehr. Dies
sind ca. 19,3 % des Gesamtbestandes aller Mehrfamilienhduser in der Stadt Templin. Noch
deutlicher wird die Bedeutung der ARGE-Unternehmen fiir Templin, wenn als BezugsgroRRe
die WE herangezogen werden. Im Bereich der WE in Mehrfamilienhausern umfasst der An-
teil der ARGE-Unternehmen 2.960 von 5.069 WE einen Grofiteil des Bestandes. Das ent-
spricht 58,4 % der in Mehrfamilienhdusern vorhandenen WE. Die Objekte mit einer und zwei
WE haben auf den Gesamtbestand betrachtet eine unbedeutende Stellung. Dies begrindet
sich mit dem hohen Anteil an Einfamilienhausern, welche sich Gberwiegend im Privatbesitz
befinden. Insgesamt zahlt jede dritte WE zum Bestand der ARGE-Mitglieder.

3.2.1 Anzahl der Objekte, Wohneinheiten und Gewerbeeinheiten der Unternehmen

Der Wohnungsbestand der am WWK beteiligten Wohnungsunternehmen umfasst in der
Stadt Templin 2.988 Wohneinheiten (WE) in 153 Objekten. Davon sind in 16 Objekten neben
Wohneinheiten auch Gewerbeeinheiten (GE) untergebracht. Die Anzahl der Gewerbeeinhei-
ten ohne die Gewerbeeinheiten Prenzlauer Allee 78a, Postheim 14 und die Ferienhausanla-
ge im Stadtteil Postheim mitberechnet, betragt insgesamt 33 GE. Mit 2.988 WE haben die
ARGE-Unternehmen einen Anteil von 34,1 % am Gesamtbestand von 8.769 WE in Templin.
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Tabelle 4: Bestand der ARGE-Mitglieder

Anzahl der Objekte insgesamt 153
Anzahl der Objekte mit Gewerbeeinheiten 16
Anzahl der Objekte mit Mischnutzung (WE, GE) 16
Anzahl der WE 2.988
Anzahl der GE 33

Quelle:  Angaben der Unternehmen, eigene Berechnung und Darstellung, Stand Marz 2006.

Raumlich betrachtet konzentriert sich mit 50 % ein Grofteil des Bestandes aller Objekte der
Wohnungsunternehmen in der Stadt Templin auf die Stdstadt von Templin, gefolgt von dem
Quartier Altstadt mit 16 % und der Lychener Stralle Ost mit 13 %.

Abbildung 9: Verteilung der Wohneinheiten nach Quartieren
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Quelle:  Angaben der Wohnungsunternehmen, eigene Berechnung und Darstellung, Marz 2006.

Die hochste Anzahl an Wohneinheiten befindet sich mit 1.500 WE in der Stidstadt von Temp-
lin, gefolgt von der Altstadt mit 489 WE und der Lychener Stralle Ost mit 388 WE. Die Vertei-
lung der WE auf die einzelnen Quartiere ist in der folgenden Abbildung dargestellt.

Die Wohnflache des Bestandes der am WWK beteiligten Wohnungsunternehmen betragt in
der Stadt Templin insgesamt 169.057 m?2.

Davon konzentriert sich etwa die Halfte der Wohnflache des Bestandes mit 82.857 m? auf die
Sudstadt Templins. Dies ist damit zu begriinden, dass in der Stdstadt die Objekte lberwie-
gend in industrieller Bauweise errichtet wurden und Uber eine hohe Anzahl an WE verflgen.
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Abbildung 10: Anzahl der Wohneinheiten nach Quartieren
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Quelle:  Angaben der Wohnungsunternehmen, eigene Darstellung und Berechnung, Mérz 2006.

Im Folgenden werden noch einmal die Anzahl der Objekte und Wohneinheiten sowie die m-
Flache der Wohnungsunternehmen zusammenfassend tabellarisch nach Quartieren darge-
stellt.

Tabelle 5: Anzahl der Objekte und WE sowie die m?>-Wohnfldache nach Quartieren

Quartier Anzahl der Objekte Anzahl der WE m?-Wohnflache
Altstadt 25 489 26.690,83
August-Bebel-Stralle 6 107 5.934,95
Birgergarten 7 40 2.590,65
Lychener Stralle (Ost) 9 388 21.636,90
Ortsteile 23 164 8.400.04
Postheim 26 179 12.493,76
Schillerstralle 5 30 2.291,02
Sudstadt 38 1.500 82.857,16
Vogelviertel 3 45 2.404,16
Andere Stadtteile Templins 1 34 3.758,24
Gesamt 153 2.988 169.057,71

Quelle:  Angaben der Unternehmen, eigene Darstellung und Berechnung, Stand Mérz 2006.
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In der nachfolgenden Abbildung ist die Verteilung der Nutzflache, aufgeschlisselt in Wohn-
und Gewerbeflache, dargestellt. Die Wohnflache in den 153 Gebauden betragt 169.057 m2.
Im Vergleich dazu umfasst die Gewerbeflache nur 3.799 m2. Die Gewerbeflache nimmt damit
nur einen Anteil von 2 % der Gesamtflache ein.

Abbildung 11: Verteilung der Nutzflache der ARGE-Mitglieder
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Quelle:  Angaben der Wohnungsunternehmen, eigene Berechnung und Darstellung, Méarz 2006.

Insgesamt gibt es im Bestand der Wohnungsunternehmen 33 Gewerbeeinheiten. Da sich in
der Altstadt von Templin ein hohes Angebot an Einzelhandel- und Dienstleistungseinrichtun-
gen befindet, ist auch der Anteil der Gewerbeeinheiten der Wohnungsunternehmen mit 19
GE bei einer Gesamtflache von 2.066 m? in der Altstadt von Templin am hdchsten. Die Ver-
teilung der Gewerbeeinheiten nach Quartier ist in der nachstehenden Abbildung und Tabelle
dargestellt.

Abbildung 12: Verteilung der Gewerbeeinheiten nach Quartieren
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Quelle:  Angaben der Wohnungsunternehmen, eigene Berechnung und Darstellung, Méarz 2006.
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Tabelle 6: Anzahl der Gewerbeeinheiten sowie m*-Gewerbeflache nach Quartieren
Quartier Anzahl der GE m?-Gewerbefldche
Altstadt 19 2.066,16
August-Bebel-Strale 5 643,06
Lychener StralRe (Ost) 2 131,52
Postheim 2 262,96
Sudstadt 4 155,95
andere Stadtteile Templins 1 540,07
Gesamt 33 3.799.72

Quelle:  Angaben der Unternehmen, eigene Berechnung und Darstellung, Marz 2006.

3.2.2 Angebotspotenziale

Seit 1990 wurden auf dem Templiner Stadtgebiet fir 1.237 WE Baugenehmigungen erteilt,
davon

= 383 in Einfamilienhausern (EFH),
. 68 in Zweifamilienhdusern (ZFH)
= und 786 in Mehrfamilienhausern (MFH).

Die meisten Baugenehmigungen wurden in den 1990er Jahren in Folge der damaligen ver-
starkten Bautatigkeit erteilt. Besonders in den Jahren 1994 bis 1996 wurden vermehrt Einfa-
milienhauser errichtet, in den Jahren 1995 und 2000 wurden zudem sehr viele Baugenehmi-
gungen fur WE in Mehrfamilienhauser erteilt. Seit dem Jahr 2001 ist ein Riickgang der Bau-
genehmigungen von WE in den Jahren 2001 bis 2006 zu verzeichnen und eine weitere Ver-
schiebung der Bautatigkeit in Richtung EFH festzustellen. Es ist anzunehmen, dass die Ertei-
lung von Baugenehmigungen fur WE im Zuge der rucklaufigen Bevodlkerungsentwicklung in
den kommenden Jahren weiterhin ricklaufig sein wird. Im Schnitt der Jahre 1993 bis 2005
wurden jahrlich 95,2 WE genehmigt, davon

= 29,5 in Einfamilienh&usern,
= 5,2 in Zweifamilienhausern,
= 60,5 in Mehrfamilienhausern.

Im Schnitt der Jahre 2000 bis 2005 wurden jahrlich 61 WE genehmigt. Die Anzahl der Bau-
genehmigungen und der zeitliche Verlauf sind in der folgenden Abbildung dargestellt. Die
nachfolgende Tabelle zeigt, das die meisten Baugenehmigungen fir WE in den Jahren 1990
bis 2006 in den Stadtteilen ,Vogelviertel“ und ,Weinberg® erteilt wurden, gefolgt vom Stadtteil
~-Am Egelpfuhl® und der Altstadt.
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Abbildung 13: Genehmigte WE nach Jahren und Gebaudeart
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Quelle:  Bauamt der Stadt Templin, eigene Berechnung und Darstellung.

Die Summe der im ,Vogelviertel“ erteilten Baugenehmigungen macht mit rund 26 % ein Vier-
tel aller in den Jahren 1990 bis 2006 erteilten Baugenehmigungen in der Stadt Templin aus.

Tabelle 7: Genehmigte WE nach Stadtteilen und Gebaudeart
Stadtteil Summe EFH ZFH MFH
Vogelviertel 320 117 38 165
Weinberg 186 80 7 99
Am Egelpfuhl 147 64 4 79
Altstadt 120 8 0 112
Postheim 78 8 2 68
Lychener Stralle (West) 59 7 0 52
August-Bebel-Stralle 57 7 3 47
Kuckucksheim/Elsternnest 56 42 12 2
Lychener Stralke (Ost) 55 0 0 55
Blrgergarten 49 0 0 49
Schillerstralle 33 10 4 19
Nordliche Sudstadt 32 16 4 12
Bahnhofsstralle 22 5 2 15
Prenzlauer Allee 14 12 0 2
Aulengebiete 7 5 2 0
Sudstadt 2 2 0 0
Gesamt 1.237 383 68 786
Quelle:  Angaben der Unternehmen, eigene Darstellung und Berechnung, Stand Marz 2006.
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3.3 Eigentiimer und Nutzung

Die im WWK betrachteten Objekte befinden sich im Eigentum des stadtischen Wohnungsun-
ternehmen, der Wohnungsbaugesellschaft Templin-Uckermark mbH (WOBA), der Wohn-
baugenossenschaft ,Uckermark Templin e. G. (WBG), und der Kommunalen Wohnungs-
verwaltung Prenzlau Land GmbH (KWU) sowie der Stadt Templin. Die WOBA besitzt mit 101
Objekten den groBten Anteil des im WWK betrachteten Bestandes, gefolgt von der WBG mit
29 Objekten und der KWU mit 13 Objekten. Im Besitz der Stadt Templin stehen neun Objek-
te. Lediglich ein Objekt ist im Besitz einer Erbengemeinschaft. Dieses wird von der KWU
verwaltet.

Neben den meisten Objekten gehdren auch die meisten Wohneinheiten zum Bestand der
WOBA. Insgesamt umfasst der Bestand der WOBA 1.974 WE. Die WBG besitzt an zweiter
Stelle in der Stadt Templin 859 WE, gefolgt von der KWU mit 129 WE. Der Stadt Templin
gehdren 21 WE. Zusatzlich gehdéren zum Bestand der WOBA neben den Wohneinheiten
noch 31 Gewerbeeinheiten. Zwei weitere Gewerbeeinheiten gehdren zum Bestand der
WBG.

Abbildung 14: Objekte nach Eigentiimer
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Quelle:  Angaben der Wohnungsunternehmen, eigene Berechnung und Darstellung, Marz 2006.

Der Bestand an WE der WOBA umfasst eine Wohnflache von insgesamt 112.108 m?, das
sind rund 64 % der gesamten Wohnflache aller 153 Objekte in der Stadt Templin. Die Flache
der Gewerbeeinheiten der WOBA betragt noch zusatzlich 3.945 m2. Die WE der WBG haben
ohne die Objekte in Boitzenburg und Milmersdorf insgesamt eine Wohnflache von 48.401 m?,
die zwei Gewerbeeinheiten der WBG umfassen zusammen eine Gewerbeflache von 77 m2.
Die Objekte der KWU haben eine Wohnflache von 6.902 m?. Die Wohnflache der Objekte im
Besitz der Stadt Templin betragt 1.334 m2.
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Abbildung 15: Wohn- und Gewerbeflachen nach Eigentiimern in m?
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Quelle:  Angaben der Wohnungsunternehmen, eigene Berechnung und Darstellung, Méarz 2006.

34 Bauweise der erfassten Objekte

Der Bestand der ARGE-Mitglieder umfasst in der Stadt Templin 92 Mauerwerksbauten. Un-
ter Mauerwerksbauten sind alle Formen von Mauerwerken zusammengefasst, wie z.B. Zie-
gelsteinbauten oder Feldsteinbauten. Somit besteht mehr als die Halfte des Bestandes der
Wohnungsunternehmen aus Mauerwerksbauten.

Abbildung 16: Objekte nach Bauweise
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Quelle:  Angaben der Wohnungsunternehmen, eigene Berechnung und Darstellung, Méarz 2006.
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Zusatzlich umfasst der Bestand der ARGE-Mitglieder 35 Blockbauten, 26 Plattenbauten so-
wie ein Fachwerkbau. Die Blockbauweise umfasst die Einheitsbauweise des industriellen
Wohnungsbaus der DDR. Die Gebdude in Plattenbauweise werden extra erfasst. Die folgen-
de Abbildung zeigt die Verteilung der Objekte nach Bauweise.

3.4.1 Bautyp und Anzahl der Wohneinheiten der erfassten Objekte

Der Bestand der ARGE-Mitglieder in der Stadt Templin besteht zum Grofteil aus Mehrfamili-
enhausern. Nur zehn Objekte sind Einfamilienhduser, neun Objekte sind Zweifamilienhauser.
Die restlichen 134 der insgesamt 153 Objekte sind Mehrfamilienhauser mit drei WE und
mehr. Davon haben 72 Objekte mehr als zwdlf WE. Daraus resultiert, dass die Halfte des
Bestandes der Wohnungsunternehmen aus Objekten des industriellen Wohnungsbaus der
DDR besteht. 23 Objekte haben zwischen sechs und zwolf WE, weitere 38 Objekte haben
drei bis funf WE. Die Verteilung der Bautypen nach Anzahl der WE ist in der folgenden Ab-
bildung dargestellt.

Abbildung 17: Bautypen nach Anzahl der Wohneinheiten
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Quelle:  Angaben der Wohnungsunternehmen, eigene Berechnung und Darstellung, Méarz 2006.

3.4.2 Baualter der erfassten Objekte

Die im WWK erfassten Objekte wurden tberwiegend wahrend der DDR-Zeit erbaut. 91 Ob-
jekte wurden von 1945 bis 1990 erbaut. Vor 1945 wurden 39 Gebaude errichtet, die zum
Bestand der ARGE-Mitglieder zahlen. Die meisten dieser Gebaude wurden in den 1920er
und 1930er Jahren errichtet und stehen im Stadtteil Postheim. Einige vor 1945 erbauten Ge-
baude stammen noch aus der Griinderzeit oder sind noch alteren Baujahrs. Diese befinden
sich Uberwiegend in der Altstadt von Templin. Die beiden altesten Gebdude im Besitz der
ARGE-Mitglieder wurden im Jahr 1870 erbaut, das jlingste Gebaude wurde 2003 erbaut. Die
Anzahl der Objekte nach Baualter ist in der folgenden Abbildung dargestelit
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Abbildung 18: Objekte nach Baualter
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Quelle:  Angaben der Wohnungsunternehmen, eigene Berechnung und Darstellung, Marz 2006.

3.4.3 Wohnungsschliissel

In den insgesamt 153 erfassten Objekten der ARGE-Mitglieder sind insgesamt 2.988 WE
vorhanden. Den groften Anteil haben die 3-Raumwohnungen, die mit 1.238 WE, zusammen
Uber 1/3 des Wohnraumbestandes ausfiillen. Die Zahl der 1- und 4-Raumwohnungen ist
vergleichsweise gering und konzentriert sich weitestgehend auf den Bestand der WOBA. Die
Verteilung nach WohnungsgrofRen ist in der nachstehenden Abbildung dargestellit.

Abbildung 19: Wohnungsschliissel der ARGE-Mitglieder
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Quelle: eigene Darstellung nach Angaben der Unternehmen, Stand Marz 2006.
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3.5 Wohnsubstanz und Finanzierung

3.5.1 Altschulden und Fordermitteleinsatz

Ein wichtiger Faktor um ein Objekt bewerten zu kdnnen sind die festgestellten Kosten, die
u.a. als Schulden auf dem Gebaude liegen. Es ist zu unterscheiden zwischen Altschulden
und Sanierungskosten. Altschulden sind Kredite die aus der ehemaligen DDR tUbernommen
wurden.

Sanierungskosten sind Kredite die Uberwiegend in der Zeit nach der Wende aufgenommen
wurden, um mit Férdermitteln oder zinsglnstigen Krediten, das Geld flir notwendige Sanie-
rungen zur Verfugung stellen zu kdnnen. Die Laufzeit ist haufig langfristig, so dass diese
laufenden Kosten die Unternehmen der ARGE zum Teil erheblich belasten. Altschulden exis-
tieren bei allen Unternehmen der ARGE, es sind insgesamt 85 Objekte betroffen. Auffallend
ist, dass nur ein geringer Teil der Objekte mit Férdermitteln und verglinstigten Krediten sa-
niert wurde.

Tabelle 8: Altschulden und Sanierung mit Férderung
. . Altschulden Sanierung mit Férderung
Eigentumer
Objekte WE Objekte WE
WOBA 44 1.596 8 224
WBG 23 827 4 84
KwWuU 18 142 5 26

Quelle: eigene Berechnung nach Angaben der Unternehmen, Stand Marz 2006.

3.5.2 Wegerechte und Belegungsbindung

Weiterhin indirekt belastet werden die Objekte durch Wegerechte oder Belegungsbindungen
die bei der Ubernahme oder dem Kauf, einzelner Objekte festgelegt wurden.

Das Wegerecht bezeichnet das Recht den Weg (ber ein fremdes Grundstliick zu nutzen.
Dabei handelt es sich nicht nur um einfache FuRwege, sondern auch um Versorgungsleitun-
gen, wie Strom, Wasser und Abwasser, die von dritten Anbietern zur Verfligung gestellt wer-
den und den Bereich des Grundsticks kreuzen. Diese dinglichen Wegerecht schlagen sich
im Wert des Grundstiicks nieder, weil sie die Verwendbarkeit beeintrachtigen.

Die Belegungsbindung bedeutet, dass die Nutzung des Wohnraumes besonders geregelt ist.
Der Vermieter raumt der Kreisverwaltungsbehorde ein so genanntes Belegungsrecht ein.
Das allgemeine Belegungsrecht beschrankt die Mieterauswahl auf wohnberechtigte Bewer-
ber. D.h. der Mietinteressent muss seine Wohnberechtigung nachweisen. Nach dem Woh-
nungsbelegungsrecht darf der Vermieter unter einem behdrdlichen Vorschlag von mindes-
tens drei Bewerbern auswahlen. Das Wohnungsbesetzungsrecht ermoglicht der Behdrde nur
einen Wohnungssuchenden zuzuweisen. Diese Bindungen schranken die Vermietung be-
stimmter WE ein.
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Tabelle 9: Wegerechte und Belegungsbindungen
. . Wegerechte Belegungsbindung
Eigentiimer
Objekte WE Objekte WE gebundene WE
WOBA 152 2 38 32
WBG 4 76 2 39 39
KWU / Stadt Templin - - - - -

Quelle: eigene Berechnung nach Angaben der Unternehmen, Stand Marz 2006.

3.5.3 Realisierte Kaltmieten

Grundannahme dieser Berechnung sind die real erzielten Kaltmieten pro m2. Es wird jeweils
der Durchschnittswert pro Objekt gewahlt. Die nachfolgende Tabelle soll die unterschiedli-
chen Mietpreise zwischen den Schwerpunktgebieten und den Ortsteilen darstellen.

Tabelle 10: Kaltmieten in ausgewahliten Stadtteilen
Schwerpunktgebiet WOBA WBG KWU
272 WE 116 WE
Lychener StralRe (Ost) 2,30-4,42 € 4,08 - 4,86 € -
J3,15€ 4,50 €
950 WE 550 WE
Sidstadt 249-4,46 € 2,36 -4,57 € -
3,78 € J4,05€
306 WE 163 WE
Altstadt 2,53-6,28 € 4,17 -4,55€ -
J4,70 € 4,36 €
179 WE
Postheim 3,99-6,14 € - -
@ 5,08 €
40 WE
Birgergarten 4,87 -494 € - -
4,88 €
150 WE
Ortsteile - 0,54 -4,56 €
) 2,80 €
Quelle: eigene Berechnung nach Angaben der Unternehmen, Stand Marz 2006.

3.5.4 Grundschulden

Ein betrachtlicher Anteil fir die Kosten der Objekte entfallt bei den Unternehmen der WOBA
Templin und WBG Templin auf die Grundschulden. Die Grundschuld wird als dingliches
Recht in das Grundbuch eingetragen. Sie dienen als Sicherung von Krediten, die aufge-
nommen wurden um notwendige Sanierungs-, Modernisierungs- und Umbaumaflinahmen zu
finanzieren. Dies geschieht auf3erhalb von sonstigen Férderungen und zieht somit keine,
maogliche, Belegungsbindung nach sich. Bei zwei Drittel der Objekte der ARGE Mitglieder
wurden BaumaRnahmen auf diesem Weg finanziert.
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Tabelle 11: Grundschulden

. Grundschulden
Eigentiimer
Objekte WE
WOBA 68 1.776
WBG 27 758
KwWU 4 24

Quelle: eigene Berechnung nach Angaben der Unternehmen, Stand Marz 2006.

3.5.5 Sanierungsgrad der Objekte

Die 153 Objekte wurden auf den Sanierungsstand untersucht. Die Untersuchung erfolgte
getrennt fur Innen und AufRen, zum Aulienraum zahlt: die Fassade, Fenster, Aufentliren und
das Dach. Fir Innen wurden die Heizung, die Elektroinstallationen, die Sanitdrausstattung
und sonstige Renovierungen erfasst. Unsaniert ist ein Objekt, wenn keine oder nur geringfu-
gige Anderungen vorgenommen wurden. Teilsanierungen beinhalten die Verbesserung von
einzelnen Teilen der Gebaude, vollsaniert ist ein Objekt aul’en, wenn sowohl Dach, Fassade
inklusive einer Isolierung und Turen und Fenster grundlegend erneuert wurden. Innen ist ein
Objekt vollsaniert, wenn die Sanitarausstattung, die Heizung, die Elektroinstallationen voll
erneut wurden und das gesamte Objekt komplett renoviert wurde. Neubauten wurden in der
folgenden Abbildung und der nachfolgenden Tabelle als vollsanierte Objekte eingestuft.

Abbildung 14 : Sanierungstand Innen und AuBen nach Gebauden

Sanierungsstand Innen Sanierungsstand AuBen
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Quelle: eigene Darstellung nach Angaben der Unternehmen, Stand Marz 2006.

Insgesamt sind jeweils ca. zwei Drittel der Objekte sowohl Innen als auch Auf3en vollsaniert.
Lediglich ein geringer Anteil des gesamten Bestandes der Unternehmen ist noch unsaniert.
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Tabelle 12: Sanierungsstand der Objekte

innen auBen

Eigentiimer | unsaniert | teilsaniert | vollsaniert | unsaniert | teilsaniert | vollsaniert

Obj. | WE | Obj. | WE | Obj. | WE | Obj. | WE | Obj. | WE | Obj. | WE
WOBA 10 | 435 29 | 890 54 | 630 10 | 435 23 | 442 70 {1.119
WBG 2| 106 - - 26 | 758 2| 106 5 31 21| 727
KWU 2 2 - - 11 | 127 2 2 1 14 10 | 113
Stadt Templin 6 10 2 7 1 2 7 15 2 4 - -
Summe 20 | 553 31| 897 92 |1.517 21| 558 31| 491 | 101 |1.959

Quelle: eigene Berechnung nach Angaben der Unternehmen, Stand Marz 2006.

Auffallig ist, das sich bei der WOBA Templin in den unsanierten Gebauden eine hohe Anzahl
an WE befinden. Der Bestand der WBG Templin ist dagegen fast vollstandig saniert. Bei der
Betrachtung besonders hervorzuheben ist, dass ein geringer Anteil an unsanierten und teil-
sanierten Objekten vorhanden ist, diese jedoch Uber eine hohe Anzahl an WE verfiigen und
somit das Verhaltnis von unsanierten bzw. teilsanierten und voll sanierten WE in Templin 1:1
ist. Deutlicher ist der Unterschied bei der Innensanierung der WOBA Templin, hier sind dop-
pelt so viele WE unsaniert oder teilsaniert, als die voll sanierten WE. In den Objekten die
durch die KWU sowie die Stadt Templin verwaltet werden ist das Verhaltnis ahnlich.

3.5.6 Behinderten- und altersgerechte Wohnungen

Im Bestand der ARGE-Unternehmen sind drei Projekte fir behinderten- bzw. altengerechtes
Wohnen vorhanden. Diese befinden sich im Blrgergarten 13 und 14, der Ringstralle 19 so-
wie in der Strahl-Goder-Stralle 19 und werden von der WOBA Templin verwaltet. Dies ent-
spricht einem prozentualen Anteil von knapp 0,2 % des Gesamtbestandes ARGE-
Unternehmen. Des Weiteren gibt es einen relativ hohen Anteil an barrierearmen Wohnun-
gen, doch auf Grund des demografischen Wandels besteht ein deutlicher Nachholbedarf im
Marktsegment des alten- bzw. behindertengerechten Wohnen bei den Wohnungsunterneh-
men. Die Senioren der Stadt wiinschen sich zu dem mehr kooperative Wohnprojekte, wie
generationsubergreifendes Wohnen und mehr behinderten- und altengerechten Wohnraum
im Bereich der Altstadt und Siidstadt.?®

3.6 Umfang und Art der Wohnungsnachfrage

In den drei Schwerpunktgebieten des WWK, Lychener Stralle Ost, Stidstadt, Altstadt sowie
Postheim und Burgergarten zeichnet sich eine sehr unterschiedliche Nachfragestruktur ab.
Jingere Menschen mit Kindern beziehen sehr gerne Wohnungen mit einer Wohnungsgrée
bis 45 m? (zwei Radume, Klche, Bad) in den Plattenbaugebieten der Stuidstadt. Hier finden sie
eine gute soziale, wie gesundheitliche Infrastruktur vor sowie kurze Wege zu Geschéaften des

8 Gesprach mit dem Seniorenclub Templin e.V. vom 12.5.20086.
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taglichen Bedarfs. Auch altere Menschen bevorzugen dieses Wohnquartier, sie mieten meist
Wohnungen im Erdgeschoss, oder wohnen in Gebauden mit Fahrstihlen.

Generell sind bei alteren Menschen vor allem Wohnungen in barrierefreien oder barrierear-
men Objekten beliebt, z. B. in der Strahl-Goder-Strale oder im Blirgergarten. Des Weiteren
ist der Burgergarten durch seine ruhige und abgeschiedene Lage am Stadtrand Templins
besonders von dieser Altersgruppe frequentiert.®*

Das Postheim ist besonders bei jungen Familien und alteren Birgern beliebt, da es kurze
Wege in die sozial, gesundheitlich und gewerblich gut erschlossene Slidstadt bietet, den-
noch aber sehr ruhig und abgeschieden liegt. Die Mauerwerksbauten mit ihrer geringen An-
zahl an WE und ihrer zentralen Anordnung bieten eine vertraute und sichere Atmosphare.
Aullerdem verfugt das Postheim durch die Stadtbuslinie Uber eine gute verkehrliche Anbin-
dung an das Zentrum sowie den Liibbesee als Freizeit- und Erholungseinrichtung.

In der Lychener Stral’e Ost konzentrieren sich die unsanierten Gebaude der WOBA Temp-
lin® sowie die mit 4,80 € pro m? auch fiir Hartz IV Empfanger akzeptablen sanierten Gebau-
de der WBG®. Hier wie auch in der Siidstadt herrscht eine groRe Nachfrage nach 1- und 2-
Raumwohnungen. Diese erfolgt meist durch junge Menschen die von zuhause ausziehen
und das erste Mal einen eigenen Hausstand griinden, oder bedingt durch die niedrigen Mie-
ten pro Quadratmeter durch Hartz IV Empfanger. Auf Grund der weiten Wege zu den schuli-
schen Einrichtungen der Stadt Templin, ist dieses Wohngebiet bei Familien eher unbeliebt.
Dennoch findet sich auch hier eine gute Ausstattung mit Geschaften des taglichen Bedarfs
und gesundheitlichen Einrichtungen.

Abschlielend ist zu sagen, dass die Altstadt der beliebteste Stadtteil fir alle Anspruchgrup-
pen ist. Sie bietet bezahlbare Mietpreise verknlpft mit kurzen Wegen und einer guten sozia-
len, kulturellen und gewerblichen Infrastruktur. Des Weiteren ist sie durch den Bahnhof
Templin Stadt, gut regional angebunden und besitz eine gute verkehrliche Erschlie3ung.

3.7 Umfang, Ursachen und Verteilung des Wohnungsleerstandes

Insgesamt gibt es bei den ARGE-Mitgliedern einen Wohnungsleerstand von 113 WE auf
vorhanden 2.990 WE. Das entspricht einer Leerstandsquote von 4,9 %. Ohne die Ortsteile
beziffert sich der Leerstand auf 101 von 2.840 vorhandenen WE, dies entspricht 3,5 %. Da-
bei verteilt sich der Leerstand bei den Schwerpunktgebieten im Stadtgebiet wie folgt.

b4 Gesprach mit Herrn Niehaus vom 10.05.2006.

8 Gesprach mit Herrn Klafki vom 28.11.2005.
% Gesprach mit Frau Fiichsel vom 30.11.2005.
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Tabelle 13: Verteilung des Wohnungsleerstandes

WE davon leer
Schwerpunktgebiet
WOBA WBG WOBA WBG
Lychener StralRe (Ost) 272 116 22 7
Sidstadt 950 550 14 33
Altstadt 306 163 - 1
Postheim/Blrgergarten 219 - 6 -

Quelle: eigene Berechnung nach Angaben der Unternehmen, Stand Marz 2006

Auffallig bei dieser Darstellung ist, dass sich der Leerstand der beiden grofien Wohnungsun-
ternehmen in Templin stark konzentriert, jedoch auf unterschiedliche Stadtquartiere. Wird der
Sanierungsstand in die Darstellung des Leerstandes einbezogen ergibt sich folgendes Bild.

Tabelle 14  Wohnungsleerstand bei unsanierten und teilsanierten Objekten

WE davon leer
Schwerpunktgebiet
WOBA WBG WOBA WBG
Lychener StralRe (Ost) 161 - 21 -
Sidstadt 545 206 12 29

Quelle: eigene Berechnung nach Angaben der Unternehmen, Stand Marz 2006

Es ist deutlich zu erkennen, dass sich der Wohnungsleerstand vor allem auf unsanierte oder
nur teilsanierte Gebaude, innerhalb der Schwerpunktgebiete, bezieht. Des Weiteren sind
Griinde fir den Leerstand von Wohneinheiten darin zu finden, dass sie sich in den oberen
Etagen von Gebauden befinden und ber keinen Aufzug verfiigen.®” Im Folgenden soll ge-
klart werden, welchen Einfluss die Wohnungsgrofie auf den Leerstand im gesamten Templi-
ner Raum hat.

Tabelle 15: Wohnungsleerstand nach WohnungsgroRe

Wohnungstyp Anzahl Leerstand
1-Raumwohnung 396 8
2-Raumwohnung 1.076
3-Raumwohnung 1.238 72
4-Raumwohnung 275 25
5-Raumwohnung 5 0
Summe 2.990 113

Quelle: eigene Berechnung nach Angaben der Unternehmen, Stand Méarz 2006

In dieser Darstellung zeigt sich, dass vor allem 3- und 4-Raumwohnungen leer stehen, wo-
hingegen es fir 1- und 2-Raumwohnungen Wartelisten bei den Wohnungsunternehmen gibt.
Insgesamt stellt sich der Leerstand nach Unternehmen folgender Mal3en dar:

87 Gesprach mit Herrn Klaffki vom 28.11.2005.
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Abbildung 20: Wohnungsleerstand nach Unternehmen in %
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Quelle: eigene Berechnung nach Angaben der Unternehmen, Stand Marz 2006

Zurzeit stellt der Wohnungsleerstand in der Altstadt und im Postheim sowie Blrgergarten
kein aktuelles Problem dar. Es ist jedoch davon auszugehen, dass bei einem anhaltend ho-
hen Altersdurchschnitt in diesen Stadtteilen und der Schrumpfung der Bevélkerungszahl die-
se Problematik, auch hier zunehmen wird.

Auf die Ortsteile von Templin verteilen sich 150 WE der ARGE-Unternehmen mit einem Ge-
samtleerstand von zwdlf WE, dies entspricht einem prozentualen Anteil von 8 %. Dieser
Leerstand ist nicht durch den Sanierungsstand begrindbar. Vielfach ist es jedoch so das,
wenn eine WE frei wird, kein neuer Mieter nachzieht, da die Orte iber eine schlechte Infra-
struktur verfligen.

3.8 Ergebnisse der Portfolioanalyse

Um die in der vorangegangenen Bestandsaufnahme erhobenen Daten zu einem bewerten-
den Ergebnis hinzuflhren, ist es von Vorteil, dieses mit Hilfe einer Portfolioanalyse zu be-
werkstelligen. Hierzu ist es zunachst notwendig einen Kriterienbaum aufzustellen und die
entsprechende Input- und Outputachse, nach den gewilinschten Gewichtungen zu beziffern.
Diese in der unten stehenden Abbildung dargestellten Bewertungsrichtlinien sind im Folgen-
den mit Daten, Zahlenmaterial, Wertungen und Bemessungskennzahlen unterfiittert worden.
Sie wurden vor dem Hintergrund einer sinnvollen Bewertbarkeit eines Wohnobjektes heraus
entwickelt und bilden nach deren Anwendung das Portfolio der Bestande der Stadt Templin
mit den dazugehdrigen Ortsteilen.

Die Inputbemessung teilt sich dabei in die drei Gruppen Objekt, Lage und Wohnumfeld auf,
die entsprechend ihrer MaRgeblichkeit gewichtet wurden. Die hierbei verwendeten Daten
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kommen zum einen aus den Ubermittelten Bestandsdaten der einzelnen Wohnungsunter-
nehmen und zum anderen, speziell bei den Lage- und Wohnumfelddaten, aus einer durchge-
fuhrten Bestandsaufnahme heraus. Die Unterebenen sind wiederum mit jeweils 100 Punkten
versehen, welche je nach Wichtigkeit auf die einzelnen Indikatoren aufgeteilt wurden. Diese
Punkte werden am Ende summiert und mit den entsprechenden Prozenten multipliziert, um
dann als Zahl in die Bewertung fir das jeweilige Objekt einzuflieRen.

Dieses Verfahren findet ebenso zur Ermittlung der Werte flr den Output statt. In diesem Fall
wird das Ergebnis nur aus den Bestandsdaten der Wohnungsunternehmen erzielt. Dabei
werden zweckmalige Richtwerte und Kennzahlen verwendeten, mit welchen die verschie-
denen Bestandsdaten bemessen werden. Auch hier werden unterschiedliche zielfihrende
Gewichtungen der Unterebenen verwendet.

Tabelle 16:  Aufteilung und Kriterien der Portfolioanalyse fiir das WWK Templin

Input (100%)
Output (100%)
Objekt 55% Lage 35% Wohnumfeld 10%

Gebaude- Eindruck & Qualitat
einschitzung (20) Image (30) (30) Belegung (20)
Wohnungsgroéfie (20) Infrastruktur (30) (Sztg;Iplatze & Garagen ggﬁgﬁggﬁ; 8(‘20)
Modernisierungs- & . C .
Sanierungsstand (15) OPNV (25) Spielplatze (15) Fluktuation (15)
gzlﬁgﬂ’ (Ig;rasse, Beeintrachtigungen (15)| Trockenplatze (15) Mietschulden (15)
Ausstattung - Bewirtschaftungs-
Kiiche und Bad (10) Mullplatze (10) kosten (10)
Heizungsart (10) Fahrradstander (10) Grundbuch (10)
Barrierefreiheit (5) Heizkosten (5)
Fahrstuhl (5) Altlasten (5)
Keller, Trocken- und
Gemeinschaftsraume
(5)

Quelle: eigene Darstellung.

Die Ergebnisse der Portfolioanalyse weisen fir die 153 Objekte Argemitglieder der Gemein-
de Templin folgendes Ergebnis aus.

Tabelle 17:  Portfolioergebnis der Objekte in Templin

Anzahl Poor Dogs 25
Anzahl Cash Cows 15
Anzahl Question Marks 12
Anzahl Stars 101

Quelle:  Angaben der Unternehmen, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.

Bei dieser Berechnung werden die Objekte der WBG in Boitzenburg und Milmersdorf nicht
Berticksichtigt, da diese nicht zum Gemeindegebiet Templins zu zugehdrig sind. Erkennbar
ist es, dass 66 % der Objekte der Kategorie ,Stars” zugeordnet sind, was fur den insgesamt
guten Bestand Templins spricht. Allerdings wird auch deutlich, dass die zweithaufigste Kate-
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gorie die ,Poor Dogs" mit einem Anteil von 16 % sind. Sichtbar wird die gesamte Streuung
der Objekte in der folgenden Abbildung, bei der die blau Punkte Objekte der Stadt Templin,
die gelben Dreiecke Gebaude der WBG, die orangen Vierecke Objekte der KWU sowie die
grinen Karos Objekte WOBA darstellen. Tendenziell ist zu sehen, dass die Gebaude der
beiden groflen Gesellschaften WOBA und WBG im Durchschnitt ein positives Ergebnis er-
zielen, hingegen die Objekte der Stadt und der KWU vermehrt geringere Bewertungen auf-
weisen.

Abbildung 21: Portfolioergebnis aller Objekte

100

0
0 Output 50 100

Quelle:  Angaben der Unternehmen, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.

In der folgenden Abbildung ist die prozentuale Verteilung der Objekte in den einzelnen Kate-
gorien dargestellt.
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Abbildung 22: Verteilung der Portfolioergebnisse in Prozent

Cashcows
10%

Question Marks
8%

Quelle:  Angaben der Unternehmen, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.

Die nachfolgende Tabelle zeigt, wie sich die Bestande der ARGE-Mitglieder in den Katego-
rien wiederfinden.

Tabelle 18:  Portfolioergebnisse nach Unternehmen

Eigentiimer Poor Dogs Question Marks Stars Cash Cows
WOBA 10 4 79 8
WBG 2 5 22
KWU 1
Stadt Templin 2
Summe 25 12 101 15

Quelle:  Angaben der Unternehmen, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.

3.8.1 Ergebnisse der Objekte der Stadt Templin und dem KWU Prenzlau Land

Die Bestande der Stadt Templin und dem KWU Prenzlau Land werden, aufgrund der Tatsa-
che, dass sich beide Bestande in ihrem Portfolioprofil ahneln und zudem von der KWU ver-
waltet werden, gemeinsam betrachtet. Aus dem Bestand heraus ergeben sich demnach kei-
nerlei Stars und in der Mehrzahl ,Poor Dogs®. Dieses ist vor allem darin begriindet, dass sich
diese Objekte zumeist in peripheren Ortslagen mit den entsprechenden Lagenachteile, be-
finden. Dieses sind zum einen Faktoren wie niedrige Mietertrage, héhere Verwaltungskosten,
geringere Bausubstanz und unglinstige infrastrukturelle Gegebenheiten. Zusatzlich ist hier
der starke Bevdlkerungsverlust im Bezug auf die nachfrage mach Mietwohnraum zu spuren.
Diese Problematik ist gerade in den Ortsteilen zu spiiren, welche zu DDR-Zeiten kinstlichen

67



NN

TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

Zuzugen unterworfen waren und deren Entwicklung sich nach der Wende zum Teil in das
Gegenteil umkehrte. Beispiele hierfir sind die Ortsteile Herzfelde, Storkow oder auch Klos-
terwalde. Schwierig ist vor allem die Situation bei den industriell errichtete Geschossbauten,
welche eine hohe Uberkapazitat an Wohnraum aufweisen. Diese Blocke werden allerdings in
naher Zukunft keinerlei Nachfrage mehr erfahren, beziehungsweise nicht in der Weise, wie
Wohnungen zur Verfligung stehen werden.

Abbildung 23: Einordnung der Objekte der Stadt Templin

100
50
Inpu
0
0 Output 50 100
@ Alsenhof 12 B Fohlenende 09 @ Grunewalder Dorfstraflte 09
W Hauptstralie 23 & Metzelthin 4 W Metzelthin 11
Parkstrale 11 # Reihenstralle 15 @ Templiner Stralle 35

Quelle: Angaben der KWU Prenzlau Land GmbH, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und
Darstellung.
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Abbildung 24: Einordnung der Objekte vom KWU Prenzlau Land

100

50
Input
0
0 Output 50 100

& Metzeltiner Strafie 01 B Henkinshainerweg 28 bis 30
Jakobshagener Stralle 04 a ® Jakobshagener Strafl3e 04,05

B Jakobshagener Stralle 04 b @ Klosterwalder Dorfstral3e 47 bis 49

¢ Kreuzkruger Strafe 01 @ Neu Placht 04

& Storkower Dorfstralle 01 a Storkower DorfstralRe 28
Storkower DorfstralRe 01 b Storkower Dorfstralle 01 c und d

W Templiner Straf3e 15 A Templiner StralRe 16

Quelle:  Angaben der KWU Prenzlau Land GmbH, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und
Darstellung.

3.8.2 Ergebnisse der Objekte der WOBA

Aus der Abbildung ist ersichtlich, dass insgesamt mehr als Dreiviertel der Objekte ,Stars®
sind, wahrend lediglich 10 % des Bestandes als ,Poor Dogs* eingeordnet wurden. Bei diesen
ist jedoch zu berticksichtigen, dass es sich bei drei der Objekte um bereits im Verkauf befind-
liche handelt. Zudem kommen noch weitere drei Gebaude hinzu, bei welchen es sich um
Objekte aus der Lychener Strale und Strahl-Goder-Stralle handelt. Bei den ,Question
Marks“ stammen drei dieser Gebaude aus dem Postheim. Sie weisen schlechte Outputzah-
len im Bereich der Ist-Miete sowie der Wohnungsbelegung auf, so dass diese Bewertung
zustande kommt. Die ,Cash Cows* betreffen zumeist Objekte welche un- oder teilsaniert und
vereinzelt in den Auliengebieten zu finden sind. Einige Gebaude verfliigen zudem Uber ein
ungenugendes angelegtes beziehungsweise gestaltetes Wohnumfeld.
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Abbildung 25: Einordnung der Objekte der WOBA

100

0
0 Output 59 100
A Am Birgergarten 09 +Am Blrgergarten 0 Am Birgergarten 11
=Am Blrgergarten 2 ¢ Am Blrgergarten B3, % =Am Biirgergarten 6
® Am Birgergarten 6 bis 18 Am Markt, Rihlstrale 11 & AmMarkt 7,8
Anbau Am Markt B August-Bebel-Stralke 03  August-Bebel-Stralle 25
© August-Bebel-StralRe 29 bis 33 -+ Bahnhofstralte 07 Bahnhofstrale 32
==Dargersdorfer Strale 39 bis 45 © Dargersdorfer Strale 47 bis 53 W Dargersdorfer Strale 55 bis 69
. Dorettenhof 01 X Ernst-Thélmann-Stralie 02 bis 06 X Forsthaus Buchheide
@ Forsthaus Gandenitz8 + Forsthaus Ringofen =Gandenitzer Weg 10, 11
==CGoethestralle 07 @ Goethestraf3e 08 bis 11 B Goethestrale 17 bis 22
A HeinestraRe 07 X Kastanienstralle 6 X Lychener Strale 34 a bis d
@ Lychener StraRe 35 bis 38 =+ Lychener StraRRe 52 bis 55 = ychener StraRe 56 bis 60
==Lychener Stral3e 61bis 64 Mihlenstr. 08 / Kantstr. 04, 04a X Mihlenstral3e 09 bis 11
& Mdhlenstrale 1,20 Mduhlenstrae 23a A MihlenstraRe 24 bis 26
> Mihlenstral’e, Goethestralle 25 B3, ¥ @ Neuer Weg 08, 0, 2 + Obere MUhlenstraRe 05 bis 08
=0bere Mihlenstrale, Fischerstrale 3 ¥4  ==Parisiusstrale 07 bis 0 & Parkstrale 02,03
@ Postheim 01 [ Postheim 02 A Postheim 03
» Postheim 04 X Postheim 05 Postheim 06
Postheim 07 =Postheim 08 ==Postheim 09
@ Postheim 0 Postheim 11 A Postheim 2
X Postheim B @ Postheim 6 +Postheim 6
=Postheim 17 =Postheim B - Postheim 1, 20
=Postheim 2122 @ Postheim 23 W Postheim 24
Postheim 25,25a Postheim 26 Postheim 27
Postheim 28 © Postheim 29 W PrenZauer Allee 35
< Prenzauer Allee 79 bis 82 X RingstraRe 01bis 03 ® RingstraRe 07 bis 09
+ Ringstrafie 10 bis 2 =Ringstrale B bis 6 =Ringstrale 6 bis B
XRingstrae 9 @ Ringstrale 20 bis 22 HRingstrale 29 bis 31
A Ringstrafie 32 bis 34 X RingstraRe 35 bis 37 ®Ringstrale 38 bis 41
+ Robert-Koch-StraRe B8, © ¥ Roddeliner StraRe 05 Ro&ddeliner Strale 28 bis 30
=Rosa-Luxemburg-Stralle 07 bis 77 ¢ RihlstraRe 0 B SchinkelstralRe 6, 6
Strahl-Goder-Stral3e 01bis 04 X Strahl-Goder-Stral3e 6 bis B ¥ Strahl-Goder-Stralte 0
@ Stral3e der Jugend O1bis 04 + Stral3e der Jugend 05 bis 08 =Stralle der Jugend 17 bis 20
== Stralle des Friedens 07 @ Stral3e des Friedens B3 bis B W Strale des Friedens 16 bis 1B
4 Weinberg 23 X Werderstralle 44
Quelle: Angaben der WOBA, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.
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3.8.3 Ergebnisse der Objekte der WBG

Im Bestand der WBG sind mehr als Zweidrittel der betrachteten Objekte Stars, was auf eine
insgesamt gute Gebaudestruktur schlieen Iasst. Gerade unter dem Aspekt, dass es sich bei
den zwei ,Poor Dogs® um Gebaude aus der Strahl-Goder-Stralie handelt, welches als Quar-
tier in seiner Gesamtheit ohnehin stadtebaulichen Missstanden unterworfen ist, spricht dafir.
Dazu ist zu sagen, dass die Gebaude in Boitzenburg und Milmersdorf in dieser Betrachtung
nicht behandelt werden, da diese nicht zum Gemeindegebiet Templins zu zahlen sind.

Abbildung 26: Einordnung der Objekte der WBG

100

50
Input

50

100

A Am Birkenhain 01
@ Dargersdorfer StralRe 24 bis 28
Dargersdorfer StralRe 31 bis 37
W KantstraBe 09 bis 12
Lychener StraRe 40 bis 43
A Lychener StralRe 48 bis 51
Obere Miihlenstra’e 01 bis 04
ORingstrale 23 bis 25
A Strahl-Goder-Stralte 5 bis 8
¢ Stralle der Jugend 09 bis 12
A Stralke des Friedens 01 bis 03
O StralRe des Friedens 10 bis 12
& Weg der Solidaritat 04 bis 06
® Zehdenicker Strale 06
B Zehdenicker Strale 08

=Dargersdorfer Stral’e 18 bis 22
¢ Dargersdorfer StralRe 30 bis 34
A Ernst-Thalmann-StralRe 08 bis 10a
< KantstraRe 13 bis 16
A Lychener Stralle 44 bis 47
& Markische Strale 04 bis 06
lRingstralRe 04 bis 06
@ Ringstralle 26 bis 28
& Strahl-Goder-Stral’e 11 bis 14
¢ Stralle der Jugend 13 bis 16
A Stralke des Friedens 04 bis 06
® Weg der Solidaritat 01 bis 03
1 Werderstralle 24 bis 27

Zehdenicker Stralte 07

Angaben der WBG, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.
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Des Weiteren ist die gute Platzierung der Objekte mit dem hohen grad der Sanierung der
Gebaude zu erklaren und der damit zusammenhangenden guten Rentabilitat. Allerdings ist
dieser Zusammenhang auf die Markische Stralle 04 bis 06, Lychener Stralle 40 bis 43 und
die Straflde der Jugend 09 bis 12 nicht anzuwenden, da bei diesen beiden Objekte, trotz des
guten Sanierungsstandes, ein schlechtes Outputergebnis erzielt wurde. Hinzu kommen bei
den Question Marks, zwei Objekte aus der Zehdenicker Stralde, welche aufgrund der Tatsa-
che der dort vorhandenen Eigentimergemeinschaft, verfalschte Ergebnisse erzielt haben
und von daher gesondert gesehen werden mussen.

3.8.4 Aussagen zum Portfolioergebnis im Bezug auf die Anzahl der Wohneinheiten

Bei den nun untersuchten Objekten wurden nur Gebaude mit mehr als 20 WE berlicksichtigt.
Wird das Ergebnis nach der GréRe der WE analysiert, ergibt sich das positivste Portfolioer-
gebnis bei den Objekten zwischen 30 und 39 WE. In diesem Fall macht die Gruppe der
~otars® mehr als 90 % aus, hingegen nur 7 % ,Question Marks“ zu verzeichnen sind. Eine
auffallig hohe Anzahl an ,Poor Dogs* befindet sich mit 30 % im Bereich der Gebaude mit 40
bis 59 WE. Hinzu kommt hier die Tatsache, dass die ,Star“-Objekte bei 50 % liegen. Bei den
Gebauden mit 20 bis 29 WE gibt es immerhin noch einen Anteil von 20 %, wobei die restli-
chen 80 % der Gruppe ,Stars” zugeordnet sind.

Tabelle 19:  Aufteilung der Objekte nach WE

Anzahl der WE 20 -29 30 -39 40 - 59 > 60

Poor Dogs

Cash Cows

1
Stars 28 10
Objekte 30 20

Quelle:  Angaben der Unternehmen, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.

Question Marks

O | N|Oo|[OoO | N
AN o|a|a
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Abbildung 27: Portfolioergebnis von 20 WE bis liber 60 WE pro Objekt

100

0
0 Output 50 100

Quelle:  Angaben der Unternehmen, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.

In der vorangestellten Abbildung, in der die Portfolioergebnisse nach Objektgréfie bzw. An-
zahl der Wohneinheiten dargestellt werden wurden die folgenden Erkennungsfarben ver-

wendet:

20-29 WE
30 -39 WE
40 - 59 WE
mehr als 60 WE
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3.8.5 Aussagen zum Portfolioergebnis im Vergleich der wichtigsten Wohnquartiere

Die Verteilung der Objekte Uber die wichtigsten Wohnquartiere Templins zeigt auf, dass sich
die hochste ,Star“-Quote und das insgesamt beste Portfolioergebnis der Alt- bzw. Innenstadt
zuzuordnen ist. Die Haufigkeit der ,Stars“ betragt tber 90 % bei nur einem ,Poor Dog“ und
,Cash Cow", so dass hier nur ein geringer Handlungsbedarf besteht.

Abbildung 28: Objekte nach Quartieren
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0
0 Output 50 100

Quelle: Angaben der Unternehmen, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.

In der vorangestellten Abbildung, in der die Portfolioergebnisse nach Anzahl der Wohnein-
heiten dargestellt werden wurden die folgenden Erkennungsfarben verwendet:

Violett Lychener Str. (Ost)
Rot August-Bebel-Stralte
Sldstadt
Altstadt
Ortsteile
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Ein positives Outputergebnis zeichnet sich ebenso in der August-Bebel-Stra’e ab. Hier be-
finden sich funf ,Stars“ und ein ,Cash Cow*, wobei die geringe Anzahl der Objekte keine dif-
ferenziertere Beurteilung zulgsst.

In der Lychener Stralle Ost ist nur eine geringere Anzahl an Objekten in der Betrachtung.
Hier haben wir allerdings neben den funf ,Stars®, drei ,Poor Dogs® zu verzeichnen.

Im Bereich der Siudstadt befinden sich 75 % der Gebaude in der Einordnung ,Stars”. Aller-
dings ist zu beachten, dass sich eine Vielzahl von Objekten nur knapp oberhalb der positiven
Outputgrenze befindet. Dieses deutet im Umkehrschluss daraufhin, dass es sich bei dem
Bereich der Sudstadt fur das potenzialreichere Gebiet im Vergleich zur Nordstadt handelt.
Das Vorhandensein von vier ,Poor Dogs“ lasst sich mit den baulichen Umstanden in der
Strahl-Goder-Stral3e erklaren, da diese Objekte in die Kategorie eingeordnet sind.

Abbildung 29: Ergebnis der Objekte in der Sudstadt

Cashcows Question Marks
8% 5%

Poor Dogs
11%

Quelle:  Angaben der Unternehmen, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.

3.8.6 Portfoliobewertungen aufgeschliisselt nach Leerstianden

Betrachtet man das Portfolioergebnis im Zusammenhang mit den Leerstandszahlen bezie-
hungsweise deren Quoten, so kommt man zur Schlussfolgerung, dass es sich so darstellt, je
grolier der Leerstand in einem Objekte, desto héher der Anteil der ,Poor Dogs® und umso
niedriger derselbige bei den ,Stars”. Wobei zu berlcksichtigen ist, dass der Leerstand so-
wohl Ursache als auch Folge der Qualitat eines Gebaudes ist.
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Abbildung 30: Objekte mit weniger als 5 % Leerstand

Poor Dogs
3

Cashcows Question Marks
7 2

Quelle:

Angaben der Unternehmen, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.

Abbildung 31: Objekte mit Leerstand von 5 bis 15 %

Question Marks
4

Cashcows
1

Quelle:
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Abbildung 32: Objekte mit mehr als 15 % Leerstand

Stars
1

\

Question Marks
3

Poor Dogs
10

Quelle:  Angaben der Unternehmen, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.

3.8.7 Portfoliobewertung aufgeschliisselt nach dem Stand der Sanierung

Es ist zu erkennen, dass es keinerlei im Input gut bewertete unsanierte Objekte gibt und
dadurch lediglich die Kategorien ,Poor Dogs“ und ,Cash Cows" von diesen Gebauden be-
dient werden. Erstaunlich ist allerdings, dass der Bereich der innen und aul3en sanierten,
zwar in seiner Mehrheit erwartet ,Stars” aufweist, dennoch auch die anderen drei Einordnun-
gen vorkommen.

Abbildung 33: Innen unsanierte Objekte

Cashcows

36% Poor Dogs
64%

Quelle:  Angaben der Unternehmen, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.
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Abbildung 34: Innen teilsanierte Objekte

Quelle: Angaben der Unternehmen, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.

Abbildung 35: Innen vollsanierte Objekte

Quelle:  Angaben der Unternehmen, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.
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Abbildung 36: AuBen unsanierte Objekte

Quelle:

Angaben der Unternehmen, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.

Abbildung 37: AuBen teilsanierte Objekte

Poor Dogs
1

Question Marks
7

Quelle:

Angaben der Unternehmen, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.
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Abbildung 38: AuBen vollsanierte Objekte

Poor Dogs
7 9 Cashcows

4

Question Marks
5

_———

Stars

Quelle: Angaben der Unternehmen, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.
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4. Standort- und Lagequalitat der Stadt- und Ortsteile

Die Bewertung der Standort- und Lagequalitat der Stadt- und Ortsteile Templins ist Inhalt des
folgenden Kapitels 4. Die einzelnen Stadtteile, Wohngebiete und Wohnungsbestande wer-
den vor dem Hintergrund ihrer aktuellen Bedeutung fir die Gesamtstadt und ihrer Entwick-
lungschancen bewertet, um Prioritaten fur zu tatigende MafRnahmen und Investitionen fest-
zulegen.

4.1 Bewertung und Kategorisierung der Stadtteile

In einem ersten Schritt wurde die Stadt in rdumlich abgegrenzte Stadtquartiere aufgeteilt,
d. h. es wurden fUr die anschlieRende Analyse handhabbare Grél3en und thematisch zu-
sammenpassende Gebiete kategorisiert. Dabei erfolgte zunachst die Untergliederung in
stadtische Teilgebiet anhand der stadtebaulichen Struktur und sozialer Kriterien, z. B. der
Einwohnerdichte sowie aufgrund der primaren Nutzung der jeweiligen Gebiete. Dabei ent-
standen 16 Stadtquartiere, auf welche die Kategorien des Stadtumbaus angewendet wurden,
um anschlieRend Schwerpunktgebiete im Rahmen des WWK festzulegen.

41.1 Untergliederung der Stadt nach stadtebaulichen Kriterien

Die Stadt Templin wurde in 16 stadtische Teilgebiete untergliedert, die unterschiedliche
Merkmale und Funktionen aufweisen.

Der Einteilung zufolge gibt es sieben Einfamilienhausgebiete, die sehr stark der Wohnnut-
zung dienen und nur geringfugig durch andere Funktionen, wie Handel und Dienstleistungen,
gepragt sind. Sie weisen auch je eine einheitliche und in sich geschlossene bauliche Struktur
und Einwohnerdichte auf.

Ahnlich, wie die Einfamilienhausgebiete, kdnnen auch die fiinf Mehrfamilienhausgebiete
raumlich und funktional abgegrenzt werden. Zu unterscheiden sind hierbei die reinen Mehr-
familienhausgebiete, wie der Birgergarten und das Postheim, die ausschlieBlich Wohnfunk-
tionen Ubernehmen und die Mehrfamilienhausgebiete in industrieller Bauweise, die 6stlich
der Lychener Stralle und in der Sudstadt liegen. Im gesamtstadtischen Vergleich weisen
diese Gebiete eine sehr hohe Einwohnerdichte auf und verfugen Uber Einrichtungen, die den
sozialen, medizinischen und alltaglichen Bedarf decken. Die ausschliellliche industrielle
Bauweise der Mehrfamilienhduser lasst auch eine optische Trennung der Quartiere zu.

Weitaus wichtiger ist die historische Altstadt, die als Zentrum der Stadt im Bereich des Ein-
zelhandels, der Gastronomie und vielfaltiger Dienstleistungen eine hohe Bedeutungs- und
Versorgungsfunktion fir die Gesamtstadt Gbernimmt. Sie weist eine prozentual geringe
Wohnnutzung auf, verfugt aber Uber historisch wertvolle Bauten, z. B. das Rathaus, den
Marktplatz und die Stadtmauer.

81



AR

TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

Sidlich der Altstadt entlang der August-Bebel-Stralle ist ein heterogenes Stadtquartier veror-
tet. Als Mischnutzungsgebiet sind dort Funktionen des Wohnens, des Gewerbes und mehre-
re Kleingarten vorzufinden. Somit bildet das Stadtquartier einen Ubergang zwischen Altstadt
und den Ein- und Mehrfamilienhausgebieten. Diese Einteilung bildet die Grundlage fir die
weitere Arbeit und ist graphisch in der nachstehenden Karte dargestellt.

Des Weiteren gibt es zwei Gewerbegebiete, je eines im Norden und Siden der Stadt. Sie
weisen kaum Wohnfunktionen auf und spielen demzufolge fur das wohnungswirtschaftliche
Konzept nur eine untergeordnete Rolle.

4.1.2 Einteilung der Stadt nach Stadtumbaukriterien

Um die einzelnen Quartiere analysieren und bewerten zu kénnen, werden die Stadtumbau-
kategorien herangezogen, die festgeschrieben sind und damit einen sinnvollen und nachvoll-
ziehbaren Rahmen des WWK darstellen. Des Weiteren sollen sie die Festlegung der
Schwerpunktgebiete in einem letzten Schritt ermdglichen und erklaren. Die funf Stadtumbau-
kategorien sind:

Tabelle 20: Die Gebietskategorien des Stadtumbaus

Stadtumbaukategorie Inhalt und Beschreibung

Erhaltenswerte Bausubstanz, die durch Sanierung, Mo-

Sanierungs- und dernisierung oder Denkmalschutz vor Abrissen bewahrt

Erhaltungsgebiete
werden soll
Gebiete, die bereits modernisiert sind und eine gefestigte
Konsolidierte Gebiete Sozialstruktur aufweisen, bedirfen keiner oder nur gerin-

ger Investitionen

Gebiete bei denen Probleme festgestellt wurden und ein
erhohter Investitionsvorrang besteht

Gebiete, die ahnlich der reinen Umstrukturierungsgebiete
Investitionen bedirfen, da vor allem die Entwicklung der
Bevdlkerung negative Auswirkungen hat oder haben wird
Gebiete, deren Entwicklung in naher Zukunft abgewartet
werden muss und die momentan keinerlei Investitionen
bedirfen

Quelle:  Gesetz- und Verordnungsblatt Brandenburg, 2001, S. 408 ff.

Umstrukturierungsgebiete

Umstrukturierungsgebiete mit
Schrumpfungsanteil

Gebiete ohne Investitionsvorrang
bzw. Abwartegebiete

Die 16 Stadtquartiere Templins werden dementsprechend kategorisiert und bewertet. Die
funf Einfamilienhausgebiete wurden als konsolidierte Gebiete eingestuft. Sie weisen eine
gewachsene Einwohner- und Sozialstruktur sowie eine geringe Fluktuation auf, deshalb sind
groliere Investitionen nicht zu tatigen, auch weil sich der Wohnbestand gréRtenteils in Pri-
vatbesitz befindet.

Die Quartiere Lychener Strafle Ost und die Stdstadt sind als Umstrukturierungsgebiete mit
Schrumpfungsanteil geeignet, da sie stark von dem Bevdlkerungsrickgang und Wegzugen
betroffen sind, die zu Uberkapazitaten auf dem Wohnungsmarkt fihren.
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TEMPLIN

Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

Als Umstrukturierungsgebiet wurde das Gewerbegebiet Nord, westlich der Lychener Stralie
eingestuft. Sowohl die Inanspruchnahme der Flachen, die uneinheitliche bauliche Struktur
und die unglnstige Lage sind Probleme, die geldst werden sollten. Das Quartier August-
Bebel-Stralte wurde als Abwartegebiet eingeordnet, da es ungenutzte Flachen und keine
klar gegliederten Funktionsbereiche gibt. Dennoch wurde das Gebiet nicht als Umstrukturie-
rungsgebiet eingestuft, da die weit reichenden Veranderungen, die sich aus der Errichtung
der Umgehungsstralle ergeben wirden, noch nicht getroffen wurden und zum anderen die
Entwicklung der angrenzenden Bereiche, vor allem der Siidstadt abgewartet werden muss,
um mdgliche MalRnahmen in eine Gesamtkonzeption einzubinden.

Die Gebaude der Bahnhofsstrafie und der Altstadt weisen einen hohen historischen Wert auf
und sollen durch weitere Sanierungen erhalten bleiben. Die Einstufung als Sanierungs- und
Erhaltungsgebiet sind darin begriindet. Als Aushangeschild der Stadt muss diese vor allem
unter den Aspekten der Attraktivitdtssteigerung und Revitalisierung betrachtet werden.

Tabelle 21: Stadtquartiere, Kategorisierung und Stadtumbaukategorien
Stadtquartier Stadtebauliche Struktur Stadtumbaukategorie

Altstadt Altstadt Sanierungs- und Erhaltungsgebiet
August-Bebel-Stralte Mischnutzung Abwartegebiet
Bahnhofsstralle Mehrfamilienhausgebiet Sanierungs- und Erhaltungsgebiet
Blrgergarten Mehrfamilienhausgebiet Abwartegebiet
Gewerbegebiet Siid Gewerbegebiet keine
Egelpfuhl Einfamilienhausgebiet Konsolidiertes Gebiet

Elsternest/
Kuckucksheim

Einfamilienhausgebiet

Konsolidiertes Gebiet

Lychener StralRe Ost

Mehrfamilienhausgebiet in
industrieller Bauweise

Umstrukturierungsgebiet mit
Schrumpfungsanteil

Lychener StralRe West

Gewerbegebiet

Umstrukturierungsgebiet

Postheim

Mehrfamilienhausgebiet

Konsolidiertes Gebiet

Prenzlauer Allee

Einfamilienhausgebiet

Konsolidiertes Gebiet

Schillerstrale

Einfamilienhausgebiet

Konsolidiertes Gebiet

Sidstadt Nord

Einfamilienhausgebiet

Konsolidiertes Gebiet

Mehrfamilienhausgebiet in

Umstrukturierungsgebiet mit

Sldstadt industrieller Bauweise Schrumpfungsanteil

Vogelviertel Einfamilienhausgebiet Konsolidiertes Gebiet

Weinberg Einfamilienhausgebiet Konsolidiertes Gebiet
Quelle: eigene Bewertung und Zusammenstellung.

Die Mehrfamilienhausgebiete Biirgergarten und Postheim sind unterschiedlich eingestuft.
Der Burgergarten, der einen hohen Altersdurchschnitt aufweist und in dem die Hotelruine
steht, ist als Abwartegebiet eingestuft, da hier die Ungewissheit tber die Umgehungsstralle
und die Umnutzung der Hotelflache tief greifende Veranderungen mit sich bringen wirden.
Auf der anderen Seite hat sich aas Postheim nach umfassenden Sanierungsarbeiten Mitte
der 1990er Jahre zu einem Gebiet mit sehr geringem Leerstand, einer festen Einwohner-
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und Altersstruktur und einer hohen Attraktivitdt entwickelt, das keiner weiteren Investitionen
bedarf.
Tabelle 22: Einwohnerentwicklung in den 16 Stadtquartieren und
den AuBengebieten von 1992 bis 2006
pif. | n%
Stadtteil 07.05.92 14.02.94 18.03.99 26.10.03 01.01.06 y Zu
zu 1992
1992

Altstadt 2.250 2.141 1.871 1.898 1.826 -424 83,0
Am Egelpfuhl 384 382 575 716 697 313| 182,8
August-Bebel- 849 785 694 649 658| -191| 763
Stralle.
Bahnhofstralle 375 313 260 263 268 -103 72,5
Birgergarten 34 50 100 102 113 79| 311,8
szwerbegeblet 0 0 3 5 6 6| 6000
Sud
Kuckucksheim/ 506 538 584 681 672| 166 1332
Elsternest
'&‘;he”er Strafe 1179 1408 1.243 855 823| -356| 70,8
Lychener Stralte 124 236 277 286 275|  151| 2258
West
Nordliche Stdstadt 178 175 201 277 281 103| 161,2
Postheim 321 316 410 359 364 431 110,9
Prenzlauer Allee 775 721 683 637 603 -172 79,1
SchillerstralRe 692 667 564 595 590 -102 87,1
Sudstadt 4.041 3.860 3.246 2.679 2.628| -1.413 64,8
Vogelviertel 596 602 1.167 1.353 1.304 708 | 224,0
Weinberg 900 938 1.193 1.313 1.223 323 | 142,2
Staditteile 13204| 13.1432| 13.071| 12668| 12331 -869| 945
Zzusammen
AuBengebiete von 406 410 372 367 363 44| 892
Templin
?tadtg.eb'et 13.610|  13.542| 13443| 13.035| 12.694| -913| 944

emplin
Quelle:  Einwohnermeldeamt der Stadt Templin, eigene Berechnung und Darstellung.

Die vorangestellte Tabelle zeigt die Einwohnerentwicklung Templins von 1992 bis 2006. Zu
erkennen ist, dass die Stadteile des industriellen Wohnungsbaus Uberproportional Einwohner
verloren haben. So ging die Einwohnerzahl in der Sudstadt auf 64,8 % der Zahl von 1992.
Demgegenuber konnten in den Einfamilienhausgebieten und vor allem in Neubaugebieten
starke Einwohnergewinne verzeichnet werden. So hat sich die Einwohnerzahl im Vogelviertel
mehr als verdoppelt. Insgesamt ging die Einwohnerzahl im Ortsteil Templin von 13.610 auf
12.694 zurlick, das entspricht 94,4 % der Einwohner von 1992.
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41.3 Festlegung von Schwerpunktgebieten

Die Lychener StralRe Ost und die Sudstadt wurden aufgrund ihrer Entwicklung der letzten
Jahre und der ungunstigen Zukunftsprognosen sowie erkennbarer Leerstdnde zu Schwer-
punktgebieten erklart. Dartiber hinaus befinden sich hier die meisten Einwohner und Wohn-
einheiten der ARGE-Mitglieder, so dass eine vertiefende Betrachtung und die Erarbeitung
von zukunftsorientierten Ma3nahmen unerlasslich ist.

Neben den beiden Umstrukturierungsgebieten mit Schrumpfungsanteil wurde die Altstadt mit
ihrer hohen Bedeutung flr die Stadt (z. B. Versorgung, Tourismus) und das Umland als drit-
tes Schwerpunktgebiet festgelegt, da auch im Sanierungsgebiet Altstadt erhebliche Bestan-
de der ARGE-Mitglieder vorhanden sind.

Zusammengefasst ergeben sich folgende Schwerpunktgebiete:
o Altstadt (Kap. 4.2),
e Lychener Stralie Ost (Kap. 4.3) und
e Sidstadt (Kap. 4.4).

Diese Schwerpunktgebiete, der Burgergarten und das Postheim (Kap. 4.5 und 4.6) und die
weiteren Stadtquartiere Templins (Kap. 4.7) sowie die Ortsteile (Kap. 4.8) werden in den
folgenden Unterkapiteln analysiert. Die gewonnenen Erkenntnisse sind Grundlage fur die in
Kapitel 6 vorgeschlagenen Ziele und MalRnahmen. Dazu sind jeweils Stadtteilkarten in den
Verlauf eingepflegt, die der Orientierung und Erklarung dienen sollen.

Die beiden Quartiere Blrgergarten und Postheim werden in Kapitel 4.5 einer vergleichenden
Betrachtung unterzogen. Die Quartiere sind in ihrer Entwicklung positiv zu beurteilen und
weisen zahlreiche Objekte der WOBA auf. Daher ist es sinnvoll Unterschiede und Gemein-
samkeiten zu erkennen, um daraus mégliche Handlungsoptionen und Ubertragbarkeiten
abzuleiten.

In den Schwerpunktgebieten befindet sich der gréte Wohnungsbestand der ARGE-
Mitglieder (vgl. Eigentimerkarte) und sie weisen die héchsten Handlungsbedarfe auf.
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4.2  Altstadt

Templin wurde im 13. Jahrhundert am Schnittpunkt zweier wichtiger Handelsstralden errich-
tet. Ende des 13. oder Anfang des 14. Jahrhunderts begannen die Bewohner mit dem Bau
einer Wehranlage. Trotz vieler Naturkatastrophen blieb die Stadtmauer bis heute erhalten.
Sie umschlieRt die Templiner Altstadt und ist eine der wichtigsten Sehenswirdigkeiten der
Stadt.

Nach dem Stadtbrand im Jahr 1735 blieben nur sieben der urspriinglich 270 Hauser, in der
Altstadt, erhalten. Nach dem verheerenden Brand wurden hauptsachlich Hauser im barocken
Stil errichtet. Im Il. Weltkrieg wurden ein Grofteil der Gebdude zerstort oder schwer bescha-
digt.

Im Jahr 2006 sind ca. 40 % der Hauser in der Innenstadt Fachwerkhauser, ca. 25 % der Ge-
baude stammen aus der Grinderzeit, weitere 25 % der Gebaude wurden zu DDR-Zeiten
errichtet und etwa 7 % sind Neubauten.

4.2.1 Altersstruktur und Bevoélkerungsentwicklung

In der Templiner Altstadt leben ca. 14,8 % der Gesamtbevdlkerung Templins. Mit 1.826 Ein-
wohnern ist die Altstadt der Stadtteil mit der zweith6chsten Bevolkerungszahl. Die Bevélke-
rungsentwicklung in der Altstadt ist ricklaufig. Im Jahr 1992 lebten in der Altstadt noch 2.250
Bewohner. Dies bedeutet einen Bevdlkerungsriickgang von 424 Personen in 14 Jahren. Die
negative Bevolkerungsentwicklung erfolgte hauptsachlich in den Jahren zwischen 1992 und
1999. Der Bevoélkerungsrickgang in der Templiner Altstadt erfolgte vor allem in der Mihlen-
stralRe und ist mit dem Abriss eines viergeschossigen Wohnblocks zu begrinden. Zwischen
dem 07. Mai 1992 und dem 01. Januar 2006 verzeichnete die MiUhlenstral’e einen Bevolke-
rungsriuckgang von 119 Personen. Von ehemals 285 Bewohner, die im Jahr 1992 in der
MuhlenstraRe lebten, bewohnen heute nur noch 166 Personen die Mihlenstrale. Zwischen
1999 und 2004 stieg die Einwohnerzahl der Altstadt wieder leicht an.

Tabelle 23: Einwohnerentwicklung in der Altstadt von 1992 bis 2006
Diff.zu | in % zu
07.05.92 | 14.02.94 | 18.03.99 | 26.10.03 | 01.01.04 | 01.01.05 | 01.01.06 1992 1992
2.250 2141 1.871 1.898 1.896 1.868 1.826 -424 83,0
Quelle:  Einwohnermeldeamt der Stadt Templin, eigene Berechnung und Darstellung.

Am 01. Januar 2006 lag der Altersdurchschnitt der 1.826 Altstadtbewohner mit 45 Jahren
etwas unter dem Altersdurchschnitt der gesamten Stadt. Das Verhaltnis zwischen Mannern
und Frauen ist in der Altstadt relativ ausgeglichen, ca. 53,5 % der Bewohner sind weiblich.
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Abbildung 41: Altersstruktur der Altstadtbewohner Templins am 01. Januar 2006
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Quelle:  Einwohnermeldeamt der Stadt Templin, eigene Berechnung und Darstellung.

Trotz des Bevolkerungsriickgangs in der Altstadt, verzeichnen die Wohnungsunternehmen
der ARGE nur einen sehr geringen Leerstand. Der Bevolkerungsrickgang in der Templiner
Altstadt spiegelt auch die Veranderung der Einwohner- und der Gebaudestruktur im Sanie-
rungsgebiet wieder. In vielen Objekten befinden sich im Erdgeschoss Geschéafte. Das Woh-
nen ist daher haufig auf die Obergeschosse beschrankt, dadurch kommt es zu einer geringe-
ren Belegung der Objekte.

4.2.2 Einzelhandel und Dienstleistung

In der Templiner Altstadt gibt es zahlreiche Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote. Der
Markt, mit dem historischen Rathhaus, bildet den Mittelpunkt der Altstadt. Um den Marktplatz
erstrecken sich Gaststatten und Cafés, zusatzlich gibt es zahlreiche Boutiquen und Modege-
schafte, einen Blumenladen, eine Parfimerie, Apotheken, Optiker, einen Schuhladen und ein
Elektromarkt. Das historische Rathaus, in der Mitte des Marktes, vermittelt ein besonderes
Flair und Iadt zum verbleiben in einer gastronomischen Einrichtung ein. Des Weiteren gibt es
am Markt eine Videothek, einen Lohnsteuerhilfeverein, eine Zweigstelle der eon edis, ein
Immobilienmanagement, eine Zweigstelle der BHW und eine Volksbank.

Bis auf ein Lebensmittelgeschaft befinden sich alle wichtigen Dienstleitungs- und Einzelhan-
delsangebote in der Altstadt. Aufgrund der hohen Dichte an Dienstleitungs- und Einzelhan-
delsangeboten und der zentralen Lage ubernimmt die Altstadt die Versorgung der anderen
Stadtteile mit.
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Abbildung 42: historisches Rathhaus auf dem Markt

Quelle: Roland Schroder, 11. Mai 2006

Entlang der Ernst-Thdlmann-Stral’e erstrecken sich unter anderem Boutiquen, ein Ge-
schenkladen, eine Backerei, ein Blumenladen, ein Juwelier und ein Fotoatelier. Das Einzel-
handels- und Dienstleistungsangebot wird durch die Einkaufszentren in der Lychener StralRe
und in der Friedrich-Engels-Stral’e erganzt.

Abbildung 43: Touristeninformation

Quelle: Iésther Krusemark, 14.. J.unih2.006 )
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Das Angebot an Dienstleistungen und Einzelhandel erstreckt sich hauptsachlich um den
Markt und entlang der Durchgangsstrallen und deren Querstraflen (Obere Muhlenstralle,
Muhlenstralde, Ernst-Thalmann-Stral3e). In der Oberen MihlenstralRe und der Muhlenstralle
gibt es unter anderem zwei Drogeriemarkte, zahlreiche gastronomische Einrichtungen, einen
Schuhladen, diverse Modegeschéfte, ein Bestattungsinstitut, ein Music Store, ein Heimwer-
kerbedarf, ein Mébelgeschaft, ein Ingenieurbiro, zwei Buchladen und eine Rechtsanwalts-
kanzlei. Des Weiteren befindet sich in der Oberen Mihlenstral3e, in einem der altesten Hau-
ser der Stadt, die Touristeninformation.

4.2.3 Soziale, gesundheitliche und kulturelle Infrastruktur

Zu den sozialen Einrichtungen in der Altstadt zahlen die Pro Familia Beratungsstelle in der
Mihlenstralle 33 sowie das Seniorenheim in der Berliner Stral3e 5.

Die einzige Schule in der Altstadt ist die Oberschule J. W. von Goethe in der Seestralie 2.
Ebenfalls in der Seestralle befindet sich ein Sport- und Tennisplatz.

Die Templiner Altstadt deckt ein weites Spektrum der medizinischen Versorgung ab. Beson-
ders viele medizinische Einrichtungen befinden sich am Markt und im Arztehaus in der Obe-
ren MahlenstralBe. In den Gebauden Am Markt 06 und 09 sind ein Allgemeinmediziner, zwei
Kinderarzte, ein Arzt fir Innere Medizin, eine private Krankenpflege sowie eine Krankenpfle-
ge der Volkssolidaritat, zwei Apotheken, eine physiotherapeutische Praxis, eine homdopathi-
sche Praxis, zwei Zahnarzte und ein Hals-Nasen-Ohren-Arzt vorzufinden. Im Arztehaus in
der Oberen Mihlenstral’e 10a haben ein Allgemeinmediziner, ein Chirurg, zwei Frauenarzte,
ein Hautarzt, zwei Arzte fiir Innere Medizin, zwei Arzte fir Nervenheilkunde, ein Orthopéade,
ein Radiologen und ein Mund-Kiefer-Gesichtschirurg ihre Praxen. Auflierdem sind zwei Phy-
siotherapeuten, eine Hauskrankenpflege und ein Sanitatshaus sowie eine Apotheke vorhan-
den. Ein weiterer Allgemeinmediziner befindet sich in der Martin-Luther-Stralle. In der Schin-
kelstralRe sind ein Allgemeinmediziner und einen Hals-Nasen-Ohren-Arzt angesiedelt, wah-
ren in der Mahlen- und in der Fischerstralle je ein Zahnarzt ansassig sind. Ein Reformhaus
befindet sich in der Berliner Strale 06.

Das Krankenhaus der Stadt Templin befindet sich in der Robert-Koch-Stralte, die direkt an
die Altstadt angrenzt.

Als zentrale kulturelle Einrichtungen sind das Templiner Volkskundemuseum am Prenzlauer
Tor und der Volkskunstverein ,Uckermarkische Tradition® am Muhlentor anzusehen. In der
Werderstralte 11 befindet sich die ,Templiner Puppenbihne®. Auch der Marktplatz, mit re-
gelmalRig stattfindenden Markt, und das Rathaus sind fur kulturelle Zwecke nutzbar.

Die evangelisch-freikirchliche Gemeinde hat ihren Sitz in der Werderstrale 40. Das Kirchen-
biro befindet sich in der Martin-Luther-Stral3e 24 im kreiskirchlichen Verwaltungsamt. In der
Muhlenstralle befindet sich die evangelische Stadtkirche St. Maria Magdalena.
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4.2.4 Technische und verkehrliche Infrastruktur

Die MihlenstraRe und die Obere MuhlenstralRe bilden die Hauptverkehrsachse im rechtwink-
ligen Strallennetz der Templiner Altstadt. Diese, die Altstadt durchschneidende HauptstralRe
aus Bitumen, befindet sich in einem durchschnittlichen Zustand. Die untere Puschkinstralle,
ebenfalls aus Bitumen, ist hingegen in einem sehr guten Qualitatszustand. In einem sehr
schlechten Zustand befinden sich die Goethestralle und die Martin-Luther-Strale im Ab-
schnitt zwischen Muhlenstralle und Werderstral3e. Die Schinkelstral’e wird derzeit zwischen
Kantstralde- und Berliner Stralde erneuert. In einem sehr guten Zustand befinden sich die mit
Kopfstein gepflasterte Fischerstralle, die Ernst-Thalmann-Stralle, die Pestalozzistralie, die
KantstraRe, die Martin-Luther-Strale stidlich der Mihlenstrale, die Schinkelstralle westlich
der Kantstral3e, die Rihlstralde und die Berliner Stral3e.

In der Altstadt stehen zwei 6ffentliche Parkplatzflachen in der Oberen Muhlenstralie am Neu-
en Tor und in der Ernst-Thalmann-StralRe zur Verfugung. Die einzige o6ffentliche Grinflache
mit Sitzmoéglichkeiten in der Altstadt befindet sich an der Maria Magdalena-Kirche in der
Muhlenstralie.

Im gesamten Altstadtgebiet sind entlang der Muhlenstralle und der Oberen Mihlenstrale
drei Bushaltestellen angeordnet: Am Muahlentor, Am Markt und am Akzisehaus. Der Templi-
ner Stadtbus der Linie 531 fahrt von Montag bis Freitag von 6.00 Uhr bis 19.00 Uhr alle 20
Minuten zum LUbbesee Hotel und zur Lychener Stral’e sowie stundlich zur Knehdener Stra-
Re. Samstags, Sonntags und Feiertags verkehrt der Stadtbus von 9.00 Uhr bis 18.00 Uhr
alle 30 Minuten zum Lubbesee Hotel und zur Lychener Stral3e. Diese Bushaltestellen wer-
den auch durch Regional-Buslinien u.a. aus und in Richtung Beutel, Firstenberg/Havel,
Gandenitz und Lychen bedient. An die Altstadt angrenzend sind Bushaltestellen in der Hei-
nestralle und am Kirsteinhaus vorhanden.

Alle Grundsticke der Altstadt sind an das 6ffentliche Wasserver- und -entsorgungssystem
angeschlossen. Uberwiegend wird in der Altstadt mit Gas geheizt, aber vereinzelt auch mit
Ol oder Uiber eine Ofenheizung.

4.2.5 Wohnungsbestand

In der Templiner Altstadt befinden sich 25 Objekte der ARGE-Mitglieder, 18 der Objekte sind
Eigentum der WOBA und sieben Objekte befinden sich im Besitz der WBG. Insgesamt be-
finden sich in den 25 Objekten 498 Wohneinheiten und 19 Gewerbeeinheiten. Die Wohnein-
heiten der ARGE-Mitglieder gliedern sich wie folgt auf.

Tabelle 24: Vorhandene WE nach WohnungsgroRen
1 Raum- 2 Raum- 3 Raum- 4 Raum- 5 Raum- Summe der
Wohnungen | Wohnungen | Wohnungen | Wohnungen | Wohnungen WE
41 220 215 12 0 498
Quelle: Daten der ARGE-Mitglieder, eigene Berechnung und Darstellung.
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Die ARGE-Mitglieder verwalten in der Altstadt insgesamt 25.887,8 m? Wohnflache und
2.066,16 m? Gewerbeflache, wobei sich in den Objekten der WBG keine Gewerbeeinheiten
befinden.

Die zwei altesten Objekte, der ARGE-Mitglieder in der Altstadt, stammen aus dem Jahr 1870
und befinden sich in der Rihlstralle 10 und in der Schinkelstral3e 15 bis 16. Beide Objekte
werden von der WOBA verwaltet. Bei den beiden Gebauden handelt es sich um Mauer-
werksbauten. Das Objekt in der Rihlistralle 10 ist unsaniert, wohingegen das Gebaude in der
Schinkelstralie 15 bis 16 im Jahr 1999 vollsaniert wurde.

In den Jahren zwischen 1990 und 2002 wurden 14 Objekte der ARGE-Mitglieder in der Alt-
stadt innen und aufden vollsaniert. Finf Objekte wurden Innen und AuRlen teilsaniert und
zwei Objekte wurden Innen teilsaniert und die Fassade wurde vollsaniert. Bei zwei weiteren
Objekten wurde die Fassade teilsaniert und Innen wurde vollsaniert. Das Gebaude in der
Ruhlstral3e 10 ist als einziges Objekt unsaniert.

Die von den ARGE-Mitgliedern verwalteten Objekte in der Altstadt sind zum groéRten Teil
Mauerwerksbauten, vier der Objekte wurden in Blockbauweise errichtet.

In der Altstadt gibt es in den Objekten der ARGE-Mitglieder kaum Leerstand. Lediglich in der
Kantstral3e 09 bis 12 steht eine 3-Raumwohnung im zweiten Obergeschoss leer.

71 der Wohneinheiten in der Altstadt sind Wohnungen mit Belegungsbindung. In der Kant-
stralRe 09 bis 12 weisen die vorhandenen 24 WE eine Belegungsbindung auf, auch die 15
WE in der Kantstralle 13 bis 16 haben Belegungsbindungen. Des Weiteren gibt es in den
Gebauden in der Oberen Mihlenstrale 14, Fischerstral’e 13 und in der Mihlenstral3e 08 bis
11 sowie Kantstralle 04 und 04a Wohnungen mit Belegungsbindung.

Die Bestandsaufnahme und die anschlieRende Bewertung der Objekte hat ergeben, dass es
in der Altstadt 22 Stars, ein Poor Dog und einen Cash Cow gibt. Viele der Objekte, die als
Stars bewertet sind, weisen jedoch eine Tendenz in Richtung Cash Cows bzw. Question
Marks auf. Das Objekt mit den héchsten Outputwert befindet sich in der Stralte Am Markt 11
Ecke Rihlstrale 01. Die héchsten Inputwerte hat das Objekt in der Mihlenstralle 08 bis 11
Ecke KantstraRe 04 bis 04a.

Die guten Portfolioergebnisse in der Altstadt resultieren aus den positiven Outputwerten der
Objekte. In der Altstadt gibt es kaum Leerstand und nur eine geringe Fluktuation. Auch bei
den Nettokaltmieten schneiden fast alle Objekte gut ab. Lediglich die Gebaude in der Ernst-
Thalmann-Strale 02 bis 06 und in der Goethestralte 17 bis 22 bekamen geringere Bewer-
tungen. Die Betriebskosten der Gebdude in der Templiner Altstadt sind relativ hoch. Auch
der hohe Sanierungsgrad der Objekte tragt zur guten Portfoliobewertung bei. Problematisch
ist hierbei jedoch, dass die Sanierung der Objekte bis zu 14 Jahre zurick liegt, dies wieder-
um bedeutet, dass die Fassaden zum Teil bereits wieder erneuerungsbedurftig sind.
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Abbildung 47: Portfoliobewertung der Objekte in der Altstadt

100
50
Input
0
Output 50 100
@ Am Markt 17, 18 © Anbau Am Markt 18
© Am Markt, RihlstralBe 1 11 ¢ Ernst-Thalmann-Strafte 02 bis 06
A Ernst-Thalmann-Strafte 08 bis 10a @ Goethestralle 07
© Goethestraflie 08 bis 11 @ Goethestralte 17 bis 22
A Kantstrale 09 bis 12 A Kantstrale 13 bis 16
# Muhlenstralte 08, Kantstr. 04, 04a @ Muhlenstrafte 09 bis 11
© Muihlenstralte 13, 14, GoethestralRe 25 4 Muhlenstralte 19, 20
© Muihlenstrate 23 a © Mihlenstrale 24 bis 26
/. Obere Mihlenstrale 01 bis 04 © Obere MuhlenstraRe 05 bis 08
© Obere MihlenstraRe 14, Fischerstralle 13 @ Rihlstrae 10
@ Schinkelstrale 15, 16 A Weg der Solidaritét 01 bis 03
A Weg der Solidaritat 04 bis 06 A WerderstraRe 24 bis 27
& Werderstralle 44
Quelle: Daten der ARGE-Mitglieder, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.

In der Portfoliobewertung schlossen die Objekte Am Markt 18 Anbau, Mihlenstralle 23 a,
WerderstraRe 44 und Am Markt 11 besonders gut ab. Diese Objekte erzielten vor allem sehr
hohe Outputergebnisse. Des Weiteren gleichen sich die Soll- und Ist-Mieten dieser Objekte
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aus. In den vier Objekten gibt es keinen Leerstand. Die vier Objekte wurden zwischen 1998
und 2002 innen und auf3en vollsaniert.

Durch die guten OPNV-Verbindungen und die Vielzahl an Handels- und Dienstleistungsein-
richtungen und durch die hohe Anzahl an Arzten erreichten die Objekte in der Altstadt sehr
hohe Punktzahlen. Lediglich beim Unterpunkt Beeintrachtigungen gab es bei einigen Objek-
ten Abzige.

Die Objekte in der MUhlenstrale 24 bis 26, Am Markt 17 bis 18, Goethestrafl’e 08 bis 11 und
Obere MuhlenstralRe 5 bis 8 sind als Stars mit der Tendenz Richtung Cashcow anzusehen.
Diese vier Objekte sind von innen teilsaniert. Bei den Gebaduden in der Goethestralie 08 bis
11 und Am Markt 17 bis 18 wurde die Fassade teilsaniert, bei den beiden anderen Objekten
wurde die Fassade vollsaniert. Die Fluktuationszahl der Gebaude liegt zwischen vier und
sieben und auf allen vier Objekten lastet eine Grundschuld.

Auch die Objekte in der Ernst-Thalmann-Stral3e 08 bis 10a, der Oberen Muhlenstrale 01 bis
04 und der Werderstral3e 24 bis 27 sind Stars mit der Tendenz zu Cashcows bzw. Question
Marks. Die drei Gebdude wurden zwischen 1997 und 1998 innen und auf3en vollsaniert. Die
Objekte sind mit einer Grundschuld belastet. Beim Wohnumfeld und beim Inputfaktor Lage
wurden Defizite festgestellt.

Als Poor Dog wurde das Gebaude in der Ruhlstralle 10 bewertet. Das Objekt passt sich
zwar gut in die stadtebauliche Struktur ein, aber es befindet sich in einem unsanierten Zu-
stand. Die hohen Bewirtschaftungskosten und im Bereich der Nettokaltmiete sowie bei den
Betriebskosten konnte keine positive Bewertung erfolgen. Auch im Wohnumfeld weist dieses
Objekt erhebliche Defizite auf.

Aufgrund einiger Defizite bei der Nettokaltmiete, den Betriebskosten und den Bewirtschaf-
tungskosten, wurde das Objekt in der Ernst-Thalmann-Stralle 02 bis 06 als Cashcow einge-
stuft. Des Weiteren weist dieses Gebaude auch Mangel beim Wohnumfeld und bei der Aus-
stattung auf.

4.2.6 Probleme und Potenziale, Schlussfolgerungen

Die Dichte an medizinischen Einrichtungen in der Altstadt ist ein groRes Potenzial der Stadt
Templin. Die medizinischen Angebote decken ein breites Spektrum des Bedarfs, nicht nur in
der Stadt, sondern auch eines grofleren Einzugsgebietes, ab. Neben vier Allgemeinmedizi-
nern sind in der Altstadt Kinderarzte, Hals-Nasen-Ohren-Arzte, Arzte fur Innere Medizin und
Mund-Kiefer-Gesichts-Chirurgie, Radiologie, Orthopadie und Zahnarzte ansassig. Auch das
Templiner Krankenhaus ist altstadtnah gelegen.

Im verkehrlichen Bereich ist die Hauptverkehrsachse aus Mihlenstrale und Obere Mihlen-
stralRe von grof3er Bedeutung. Diese sehr stark befahrene Hauptstralle verursacht zu Stoss-
zeiten einen erheblichen Larm. Die Stadtbuslinie hat nur drei Haltestellen in der Altstadt, ver-
teilt Gber die MlhlenstralRe und die Obere Mulhlenstralle. Weitere Haltestellen z. B. in der
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Werderstrafe und der Schinkelstralle konnten besonders flur altere Personen von Bedeu-
tung sein.

Ein groRRes Defizit ist das Fehlen einer Kindertagesstatte im Altstadtgebiet. Die nachste Ein-
richtung befindet sich in der Bahnhofsstral’e. Das brachliegende Gelande der ,Einkaufspas-
sagen“ bildet eine optische Beeintrachtigung in der historischen Altstadt und wertet umlie-
gende Gebaude stark ab. Auch das Fehlen eines Lebensmittelgeschaftes in der Altstadt ist
zu bemangeln. Das nachstgelegene Lebensmittelgeschaft befindet sich in der Friedrich-
Engels-Strale bzw. in der Lychener Strale.

Die Portfoliobewertung hat ergeben, dass sich in der Altstadt viele Stars befinden. Trotz der
guten Portfolioergebnisse missen die Objekte beobachtet und regelmalig tUberprift werden,
da viel Gebaude eine Tendenz in Richtung Cash Cow bzw. Question Marks aufweisen. Des
Weiteren miissen die Objekte im Bezug auf den Sanierungsstand berprift werden. Die Sa-
nierung mancher Gebaude wurde bereits vor 14 Jahren vorgenommen. Das heif’t, dass bei
einigen Objekten in naher Zukunft Handlungsbedarf besteht, um die Markposition zu halten
oder zu verbessern.
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4.3 Lychener StraBe

Die Lychener StralRe liegt im Norden von Templin und ist gepragt durch eine grofie Platten-
bausiedlung. Des Weiteren ist die Lychener Stralle eine Hauptverkehrsachse die ein hohes
Verkehrsaufkommen hat.

4.3.1 Bevdlkerungsentwicklung, Alters- und Sozialstruktur

In der Lychener Strafle Ost wohnten am 01. Januar 2006 genau 823 Personen. Seit 1994 ist
eine stetige Abnahme der Bevdlkerungszahlen zu verzeichnen. Von 1994 bis 2005 waren
das im Saldo 573 Einwohner, das entspricht 40,7 %. Das Gebiet Lychener Stralle Ost ist
gekennzeichnet durch Einwohnerverluste und Leerstand der Objekte. Die Westseite kann
hingegen deutliche Einwohnergewinne verzeichnen, seit 2003 ist die Einwohnerzahl aber
leicht riicklaufig sind.

Tabelle 25: Bevolkerungsentwicklung von 1992 bis 2006

Lychener Diff. zu | in % zu
StraRe 07.05.92| 14.02.94| 18.03.99| 26.10.03| 01.01.04| 01.01.05| 01.01.06 1992 1992

West 124 236 277 286 285 280 275 + 151 225,8
Ost 1.179 1.408 1.243 855 854 835 823 - 344 70,8

Quelle:  Einwohnermeldeamt der Stadt Templin, eigene Berechnung und Darstellung.

Das Durchschnittsalter auf der Ostseite der Lychener Stralle betragt 38,3 Jahre. Die Alters-
gruppe von 41 bis 55 Jahren ist mit 29,7 % am starksten vertreten, folgend von den Alters-
gruppen von 26 bis 40 Jahren mit 19,3 % und von 16 bis 25 Jahren mit 19,2 %.

Die Wohnungen sind fiir die Altersgruppen von 16 bis 40 Jahren sehr attraktiv, da dort
Wohnraum ginstig gemietet werden kann. Das Durchschnittsalter auf der Westseite der Ly-
chener StralRe liegt bei 43,7 Jahren. Die Altersgruppe von 41 bis 55 Jahren ist mit 32,5 % in
der Lychener Stralde West dominierend.
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Abbildung 48: Altersstruktur ausgewahlter Altersgruppen in der Lychener StraBe
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Quelle: Einwohnermeldeamt Templin, eigene Berechnung und Darstellung.

4.3.2 Einzelhandel und Dienstleistungen

Die Objekte in der Lychener Strale Ost und in der Parisiusstral’e stehen direkt gegentber
dem Einkaufszentrum. Im Einkaufszentrum sind Einzelhandelsgeschafte (Supermarkt, Tex-
tilhandler, Backshop), gastronomische Einrichtungen (Pizzeria, Eiscafé) und Dienstleis-
tungsbetriebe (Fahrschule, Kiichenausstatter, Telekommunikation) vorhanden.

Abbildung 49: Lychener Strae 56: Wohneinheit in Handelseinrichtung umgewandelt

Quelle: eigenes Foto, Mai 2006.
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In der Lychener Stralle 56 bis 60 gibt es zusatzlich einen Kiosk und einen Lohnsteuerhilfe-
verein. In der Lychener Stralle 56 wurde eine ungenutzte Wohneinheit in einen Kiosk umge-
wandelt. Einzelhandel und Dienstleistungen sind in der Nahe vom Objekt Neuer Weg
08 bis 12 nicht vorzufinden. Mit einem FuBweg von 15 Minuten ist das Einkaufszentrum in
der Lychener Stralde zu erreichen.

4.3.3 Soziale, gesundheitliche und kulturelle Infrastruktur

Das Jugend- und Sozialwerk Oranienburg betreibt in der Lychener Stralle 39 die Kinderta-
gesstatte ,Kuschelkiefer”. Hinsichtlich gesundheitlicher und kultureller Infrastruktur sind die
Einwohner innerhalb des Gebietes nicht versorgt.

4.3.4 Technische und verkehrliche Infrastruktur

Die zwei Bushaltstellen Lychener Stral’e Mitte und Schleusenbriicke sorgen fur eine sehr
gute OPNV-Anbindung. Die Buslinie 531 fahrt in Richtung Liibbesee Hotel tiber die Altstadt
und bedient die Haltestellen werktags im 60-Minutentakt von 04.00 Uhr bis 06.00 Uhr und
sonntags von 07.00 Uhr bis 18.30 Uhr im 30-Minutentakt. Am Wochenende gilt die gleiche
Taktung, allerdings erst ab 09.30 Uhr.

Die stark befahrende Hauptstral’e ,Lychener Stral’e” besteht aus Kopfsteinpflaster und ist in
einem guten Zustand. Die ErschlieBungsstralRen sind aus Betonplatten gefertigt, die auf-
grund ihres Alters Schaden aufweisen. Eine Ausnahme bildet die Parisiusstralle, welche
eine unbefestigte und unebene Sandstralle ist.

Die Qualitat der Stellplatze reicht von unbefestigten bis zu Uberwiegend befestigten Flachen.
Teilweise sind die Flachen neu gepflastert und mietbar. In der Lychener Stral’e 34 a bis d
gibt es einen Behindertenparkplatz und in der Parisiusstralie einen Carport fir drei PKW. Die
Miillplatze sind bei allen Objekten abschlielbar und Gberdacht, ausgenommen in der Lyche-
ner Strafte 40 bis 47. Ein grolter Abenteuerspielplatz und zwei weitere kleine Spielplatze mit
einem Sandkasten, einem Schaukelpferd und einem Klettergerust sind im Wohngebiet vor-
handen. Als Besonderheit ist in der Lychener Stral3e 61 bis 64 ein Schuppen fiur Heu, Streu-
salz und Sand zu nennen.

Die Haltestelle ,Neuer Weg*“ liegt direkt vor dem Objekt Neuer Weg 08 bis 12 und ist somit
sehr gut fur die Mieter zu erreichen. Der Bus 531 fahrt in Richtung Libbesee Hotel Uber die
Altstadt von 7.00 Uhr bis 19.00 Uhr im 60-Minutentakt, jedoch nur von Montag bis Freitag.
Ein Spielplatz ist auf der Hofseite des Gebaudes zu finden, der mit einem Sandkasten, ei-
nem Schaukelpferd und einem Klettergerist ausgestattet ist. Die Stellplatze sind neu ge-
pflastert und liegen neben drei baufalligen Garagenblécken. Die ErschlieBungswege und -
strallen sind uneben. Die HauptstralRe ist in einem guten Zustand.

Die Objekte in der Lychener Stral3e sind alle an ein zentrales Ver- und Entsorgungssystem
angeschlossen.
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4.3.5 Wohnungsbestand

Im Gebiet Lychener Stralle sind zehn Objekte der ARGE-Mitglieder mit 412 WE vorhanden.
38 dieser WE standen am 01. Marz 2006 leer. Objekte in der Lychener Stralle sowie in der
Parisiuisstrale 07 bis 10 wurden von 1983 bis 1986 errichtet und sind vom Plattenbautyp
WBS 70. Es handelt sich dabei um vier- bis sechsgeschossige Bauten mit vier bis funf Auf-
gangen. Jedes Objekt verfiugt tGber Balkone und wird mit Fernwarme versorgt. Nur in den
unsanierten Objekten sind jeweils vier Gemeinschaftsrdume vorhanden. Trockenraume und
Kellerraume sind in jedem Objekt zu finden. Zwischen 2001 und 2006 wurden diese Objekte
saniert, ausgenommen die Aufgange in der Lychener Stralle 52 bis 64. Fur die zuletzt ge-
nannten Objekte sind konkrete Umbau- und Sanierungsmafnahmen durch die WOBA ge-
plant. Das erklart zum Teil die Konzentration des Leerstandes in diesen Gebauden.

Tabelle 26: Wohnungsbestand in der Lychener StraBe

StraBBe Anzahl der WE davon mit Leerstand

Lychener Stralle 34 a - d 35 -
Lychener Stralke 35 - 38 38 1
Lychener Stralke 40 - 43 35 3
Lychener Strale 44 - 47 44 3
Lychener Stralde 48 - 51 37 -
Lychener Stralle 52 - 55 49

Lychener Stralle 56 - 60 63

Lychener Stralle 61 -64 49 10
Parisiusstrafte 07 - 10 38 -
Neuer Weg 08 - 12 24 -
Summe 412 38

Quelle:  Angaben der Wohnungsunternehmen, eigene Darstellung.

Die Objekte der WOBA, die saniert sind, verfiigen Uber einen Geschirrsplilanschluss. Die
Kiche und das Bad sind gefliest. Die unsanierten Objekte der WOBA haben weder Kichen-
noch Badfenster, des Weiteren sind Bad und Kiiche ungefliest. Samtliche Objekte der WBG
verfugen Uber einen Geschirrspllanschluss und sind teilweise mit einem Bad- und Kichen-
fenster ausgestattet. Alle WE der beiden Wohnungsbauunternehmen haben einen Wasch-
maschinenanschluss.

Im Objekt Parisuisstralle 08 gibt es den einzigen Fahrstuhl im Wohngebiet, der in jeder Eta-
ge halt. In der Parisiusstralle ist kein Leerstand zu verzeichnen.

Das Objekt Neuer Weg 08 bis 12 wurde 1977 in Blockbauweise errichtet. Gebaut. Das Ge-
baude hat drei Aufgange, vier Geschosse und 24 Balkone. Es wurde 1999 voll saniert und
hat 24 WE, die vollvermietet sind. Das Gebaude wird mit Fernwarme versorgt und hat keinen
Fahrstuhl. Ein Kichen- und Badfenster sind in jeder WE vorhanden, jedoch sind jeweils bei-
de Raume ungefliest.
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TEMPLIN

a) Portfolioergebnisse

Das Gebaude Lychener Stralle 40 bis 43 ist im Ergebnis der Portfolioanalyse als Question
Marks eingeordnet. Die Objekte Lychener Strafle 52 bis 55, 56 bis 60, 61 bis 64 sind als
Poor Dogs eingestuft, da sie unsaniert sind und einen hohen Leerstand aufweisen. Die rest-
lichen Objekte erlangten die Portfoliobewertung Star. Die Abbildung zeigt auch die Portfolio-
ergebnisse der Objekte in der Parkstralte, Roddeliner Strale und dem Weinberg.

Abbildung 53: Portfolioergebnisse
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Quelle: Daten der ARGE-Mitglieder, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.

109



AR

TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

b) UmbaumaBhahmen Lychener Strale:

Die Objekte Lychener Stra’e 34 a bis d sowie Lychener Stralte 35 bis 38 wurden bis zum
Frahjahr 2006 saniert. Die Objekte Lychener StralRe 52 bis 55, Lychener StralRe 56 bis 60
und Lychener Stralte 61 bis 64 sollen nach Planungen der WOBA (ber ein Blockkonzept in
den Jahren 2007 bis 2010 rickgebaut und saniert werden. Im Rahmen der Umbaumafnah-
men sollen die Uber Eck stehenden Objekte Lychener Stralle 60 und Lychener Stralie
61 bis 64 durch einen Eckbau miteinander verbunden werden. Der Eckbau erhalt eine Glas-
fassade. Im Erdgeschoss der Eckbebauung sollen Gewerberdaume und ein Servicebereich
eingerichtet werden. In der zweiten Etage soll eine Arztpraxis eingerichtet werden und im
Dachgeschoss soll eine Atelier-Wohnung entstehen, vorausgesetzt, es findet sich fir diese
im Voraus ein Mieter. Sollte dies nicht geschehen, so Ubernimmt das Dachgeschoss die
Funktion eines Dachbodens. In der neuen Eckbauung und am Gebaude Lychener Stralle 62
soll jeweils ein Fahrstuhl installiert werden. Mit den UmbaumafRnahmen in der Lychener
Stralte sollen im Objekt Lychener Stralte 60 bis 64 Zweiraumwohnungen entstehen. Die
Kosten werden allein fur das Objekt Lychener Stral3e 60 bis 64 ca. 2,4 Millionen Euro betra-
gen. Nahere Informationen zu den Umbaumaflinahmen in der Lychener Stralie befinden sich
in den Kapiteln 6.4 und 6.5.3.

Neben der Eckbebauung ist im Rahmen der Umbaumaflinahmen ein Rickbau der Objekte
Lychener StralRe 52 bis 55 und 56 bis 59 stufenweise von sechs auf drei Etagen vorgesehen.
Um ein einheitliches Bild mit dem nebenstehenden Objekt der WBG zu erzielen. In den Kos-
ten sind die AuRenanlagen nicht mit einbezogen, da die AuRenanlagen erst dann angelegt
werden, wenn alle UmbaumafRnahmen abgeschlossen sind.

4.3.6 Probleme und Potenziale, Schlussfolgerungen

Die Anbindung des Wohngebietes an den OPNV mit zwei Haltestellen ist sehr gut. Die Stadt-
buslinie fahrt von Montag bis Sonntag im 30-Minutentakt. Der Abenteuerspielplatz ist sehr
gut ausgestattet und ist ein Gewinn fiir das Wohngebiet. Die vielen Sitzmdoglichkeiten und die
gepflegten Steingarten mit geschwungenen Wegen tragen positiv zum Wohnumfeld bei. Die
hellen neuen Fassaden der sanierten Objekte geben dem Wohngebiet einen gepflegten und
optisch guten Eindruck. Ein Fahrstuhl und angeschlossene Mietergarten steigern die Wohn-
qualitat in der Parisiusstrae. Das gut erreichbare Einkaufszentrum gewahrleistet eine gute
Versorgung des Wohngebietes. Die Kindertagesstatte ,Kuschelkiefer liegt zentral und gut
erreichbar fur die Bewohner der Objekte.

Ein Nachteil ist der schlechte Zustand der ErschlieBungsstrallen zu den Objekten. Die aus
Kopfsteinpflaster bestehende Lychener Strale verursacht durch das hohe Verkehrsaufkom-
men Larm und Emissionen. Insbesondere die unsanierten Objekte tragen zusatzlich zum
negativen optischen Eindruck bei. Das soziale Milieu in dem Gebiet ist gekennzeichnet durch
eine relativ junge Bevolkerungsschicht mit niedrigen bis mittleren Einkommen. Das Wohnge-
biet verzeichnet eine hohe Arbeitslosigkeit. Die Anzahl der Mietschuldner ist hoch. Bei den
unsanierten Objekten sind die Grinflachen ungepflegt. Die angefangenen Wohnumfeldver-
besserungen sollten weiter geflihrt werden, um das Wohngebiet attraktiver zu machen. Die
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zwei kleineren Spielplatze sollten weiter ausgebaut werden. Die unbefestigten Stellplatze
sollten neu gepflastert und die Zufahrtsstral’en erneuert werden.

Das Objekt Neuer Weg 08 bis 12 hat einen guten OPNV-Anschluss und es besteht die Még-
lichkeit stindlich mit der Stadtbuslinie in die Altstadt Templins zu fahren. Die Mieter missen
weite Wege in Kauf nehmen, um Handel und Dienstleistung zu erreichen. Durch neue barrie-
rearme Gehwege und Neupflanzungen im Hof kdnnte das Wohnumfeld verbessert werden.
Die Garagenblocke mussten saniert werden, um die Nutzung zu verbessern und die opti-
schen Beeintrachtigungen zu mildern.
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4.4 Bewertung und Kategorisierung der Siidstadt

Im Folgenden soll die Sudstadt hinsichtlich der Bevdlkerungsentwicklung, der Versorgung
durch Handel und Dienstleistungen, der sozialen und gesundheitlichen sowie der techni-
schen und verkehrlichen Infrastruktur analysiert werden. AbschlieRend soll der Wohnungs-
bestand beschrieben und Mangel und Potenziale des Stadtquartiers aufgezeigt werden.

4.4.1 Bevolkerungsentwicklung

Die Sidstadt ist mit 2.628 Einwohnern der Stadtteil Templins mit den meisten Einwohnern.
Davon sind 1.393 Personen weiblichen und 1.235 Personen mannlichen Geschlechts, das
heil3t, dass ein fast ausgewogenes Verhaltnis von 53 zu 47 % besteht.

Die Bevolkerungsstruktur weist in diesem Zeitraum eine starke Abnahme auf. Die Einwoh-
nerzahl hat sich von 4.041 im Jahr 1992 auf 2.628 Personen im Jahr 2006 verringert. Dem-
nach ist die Bevdlkerungszahl in 14 Jahren um 35 % zurickgegangen. Nach dem Jahr 2003
sind die Rickgange deutlich zurlickgegangen. Im Jahr 2005 konnte sogar wieder ein leichter
Zuwachs zehn Einwohnern festgestellt werden. Im gesamtstadtischen Vergleich weist die
Sudstadt jedoch den hdchsten Bevolkerungsrickgang auf.

Tabelle 27: Einwohnerentwicklung nach StralRen

Strafen 07.05.92 | 14.02.94 | 18.03.99 | 26.10.03 | 01.01.04 | 01.01.05 | 01.01.06
Dargersdorfer Stralde
(18 bis 34, 31 bis 69) 665 637 473 465 452 440 434
Ringstrale 1.138 1.106 976 864 864 837 843
Rosa-Luxemburg-
StraBe (07 bis 17) 220 205 175 150 145 143 142
Strahl-Goder-Stralle 704 688 555 387 390 399 399
StralRe des Friedens 625 581 509 357 357 351 358
Stralle der Jugend 689 643 558 456 457 448 452
Summe 4.041 3.860 3.246 2.679 2.665 2.618 2.628

Quelle:  Einwohnermeldeamt der Stadt Templin, eigene Berechnung und Darstellung.

Die Aufschlisselung der Sidstadt in StralRenziige zeigt, dass in allen Strallen die Einwoh-
nerzahl abgenommen hat. Am starksten betroffen sind die Strahl-Goder-Stralte und die
Stralie des Friedens, die zwischen 1992 und 2006 ca. 44 % der Einwohner verloren haben,
obwohl sie Uber deutlich weniger Wohneinheiten verfiigen als z. B. die Ringstralte. Diese
weist mit einem Einwohnerverlust von 26 % den niedrigsten Bevdlkerungsruckgang auf. In
der Strale der Jugend, im Objekt Rosa-Luxemburg-Stra3e 07 bis 17 und in Aufgangen in
der Dargersdorfer Stralle 18 bis 34 und 31 bis 69 ist ein Verlust von ca. 35 % festzustellen.

Von 2005 auf 2006 konnten in der Ringstralde, der Stralle des Friedens und der Stralle der
Jugend leichte Zuwachse zwischen vier und sieben Einwohnern verzeichnet werden. In der

112



Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

Dargersdorfer Strale und der Rosa-Luxemburg-Stralde wurden in diesem Zeitraum weitere
Abgange festgestellt, wahrend die Einwohnerzahl in der Strahl-Goder-Stral’e konstant blieb.

Aus dieser kleinteiligen Aufschlisselung ergibt sich, dass vor allem die Strahl-Goder-Stralle
und die Stralte des Friedens durch erhebliche Einwohnerriickgédnge gekennzeichnet sind.
Aber auch die anderen Stra3enzige sind nicht zu vernachlassigen, da auch diese ca. ein
Drittel der Einwohner zwischen 1994 und 2006 verloren haben.

Der Altersdurchschnitt betrug am 01. Januar 2006 ca. 42,1 Jahre. Im gesamtstadtischen
Vergleich ist die Sldstadt derzeit eines der ,jungeren Quartiere Templins, obgleich der An-
teil an jungen Menschen immer geringer wird.

Abbildung 54: Altersstruktur in der Siidstadt am 01. Januar 2006
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Quelle: Einwohnermeldeamt der Stadt Templin, eigene Berechnung und Darstellung.

In der Stdstadt machen die 41- bis 55-jahrigen mit knapp 23,5 % den grof3ten Anteil der Be-
volkerung aus. Nachfolgend bilden die Uber 65-jahrigen den zweitgrof3ten Anteil mit 19,6 %.
Am geringsten ist der Anteil der O0- bis 15-jahrigen mit nur 13 %. Im Vergleich haben die 55-
bis Uber 65-jahrigen bereits einen Anteil von 29,6 %. Daraus ergibt sich, dass der Anteil der
jungen Menschen im Quartier sehr gering ist und vor dem Hintergrund der Bevdlkerungs-
prognosen anzunehmen ist, dass dieser im Laufe der Zeit noch weiter abnehmen wird.
Gleichzeitig wird der Anteil der Uber 50-jahrigen weiter ansteigen.

4.4.2 Handel und Dienstleistungen

In der Rosa-Luxemburg-Stralle gibt es ein gutes Angebot von Gltern des alltaglichen Be-
darfs, z. B. zwei Supermarkte, einen Backer und einen Blumenladen. Es ist die grof3te Han-
delskonzentration in der Studstadt, die auch dementsprechend genutzt wird. Auch die von der
Projektgruppe raumlich abgegrenzte nérdliche Sidstadt, die ein grolkes Angebot im Einzel-
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handel und der Gastronomie anbietet, liegt fulaufig nur funf Minuten von der Quartiersmitte
entfernt. Als Besonderheit befindet sich in der Dargersdorfer Stral3e eine Tanksstelle.

Vor allem in der Thomas-Muntzer-Stral3e, aber auch im Ernst-Reuter-Weg sind viele kleine,
private Dienstleistungen angesiedelt. In der Dargersdorfer Stral’e befindet sich zudem noch
eine Bank. Bis zur noérdlichen Sudstadt bzw. bis zur Altstadt dauert es nicht mehr als zehn
Minuten, um auch auf ein gréReres Angebot zurlickgreifen zu kénnen.

443 Soziale, gesundheitliche und kulturelle Infrastruktur

Die Slidstadt weist eine gute Versorgung durch Bildungs- und Sozialeinrichtungen auf, die im
Folgenden beschrieben werden sollen und auch in der beiliegenden Stadteilkarte graphisch
verortet sind.

a) Kindertagesstatten und Kinderbetreuung

In der Siuidstadt befinden sich zwei Kindertagesstatten. Der ,Lea Grundig“ Kindergarten be-
findet sich in der StralRe der Jugend 21 und hat eine Kapazitat von 230 Platzen fur Kinder im
Alter von 0 bis 12 Jahren. Der ,Kathe Kollwitz* Kindergarten in der Dargersdorfer Straflte 13
weist eine Kapazitat von 206 Platzen fur Kinder im Alter von 0 bis 7 Jahren auf. Das Jugend
und Sozialwerk Oranienburg ist Trager dieser Einrichtungen. Das Kinderheim ,Elfriede Paul*
und die Kinder-Okoinsel ,Spatz“ befinden sich in der Dargersdorfer Strale.

b) Schulen

In der Rosa-Luxemburg-Strale 18 befindet sich die Grundschule am Egelpfuhl. Sie ist fur
337 Schilerinnen und Schiiler ausgelegt und verflgt iber einen Sportplatz und einen grofR3-
raumigen Hof mit Spielmdglichkeiten.

Das Gymnasium Templin befindet sich in der Feldstra3e und ist fir 700 Schiilerinnen und
Schiler ausgelegt. Das Gymnasium verfugt Uber eine Mehrzweckhalle, in der auch aul3er-
schulische Veranstaltungen stattfinden. In der Dargersdorfer Stral’e befindet sich die Ober-
schule, die offentlich getragen wird und fir 245 Schulerinnen und Schuler ausgelegt ist. Hier
befindet sich auch das Oberstufenzentrum.

Die allgemeine Forderschule ,Willy Gabbert® fir 134 Schulerinnen und Schuler befindet sich
in der Dargersdorfer Stral3e 69 b.
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Abbildung 56: Gymnasium Templin

Quélle: Roland Schroder, 01. Dezember 2005.

c) Arzte

In der Sudstadt befindet sich in der Strahl-Goder Stralle 19 ein Allgemeinmediziner. Zwei
Facharzte fur Kinderheilkunde und Innere Medizin sind in der Dargersdorfer Stral’e bzw. im
Fritz-Reuter-Weg ansassig. Zusatzlich gibt es in der Strale des Friedens 09 ein DRK-
Pflegeheim.

DarlUber hinaus ist eine Sozialstation der Arbeiterwohlfahrt in der Dargersdorfer Stral3e 13a
ansassig.

4.4.4 Technische und verkehrliche Infrastruktur

Die Sldstadt wird durch die Dargersdorfer Strale erschlossen. Die einzig asphaltierten
Stralten im Wohngebiet sind die Rosa Luxemburg Stral3e und die Dargersdorfer Stralde, die
jedoch auf der H6he des Wohngebaudes Dargersdorfer Stralle 55 bis 69 in eine Kopfstein-
pflasterstralle Ubergeht. Alle anderen AnliegerstralRen sind mit Betonplatten befestigt und in
einem mittelmaRigen Zustand.

Die Bushaltestelle in der Dargersdorfer Strale und in der Rosa Luxemburg Stral’e, sowie
der in der Nahe gelegene Bahnhof gewahrleisten eine gute OPNV-Anbindung. Die Bushalte-
stelle in der Dargersdorfer StralRe wird in der Hauptverkehrszeit alle 20 Minuten und in der
Nebenzeiten alle 60 Minuten von der Stadtbuslinie 531 angefahren.
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Der Zustand der Durchwegung des Quartiers befindet sich in einem schlechten Zustand. Die
vorhandenen FulRwege haben grofitenteils keine abgesenkten Bordsteine und einige sind in
einem schlechten Zustand (s. Abbildung), so dass altere Menschen, die eine Gehhilfe benut-
zen, in ihrer Bewegungsfreiheit eingeschrankt werden.

Abbildung 57: Dargersdorfer StraBe 18 bis 34, Durchwegung

Die gesamte Sldstadt ist an die 6ffentliche Wasserver- und -entsorgung angebunden. Die
Gebaude der Sudstadt werden durch zwei verschiedene Heizungsarten versorgt. Die domi-
nierende Heizungsart ist dabei die Fernwarme mit 37 beheizten Objekten. Nur ein Objekt wir
mit einer Gasheizung beheizt.

4.4.5 Wohnungsbestand und Portfolioergebnisse

Das erste in der Sudstadt errichtete Gebaude steht in der Stral’e des Friedens 16 bis 18 und
wurde 1965 als Mauerwerksbau gebaut. Ihm folgten im Jahr 1968 die meisten Gebaude in
der Dargersdorfer Stral3e. In den Jahren 1972 bis 1973 wurden die Ringstrafl3e 01 bis 19 und
die Dargersdorfer Stral’e 24 bis 34 gebaut. In den Jahren 1977 bis 1978 wurden die Ring-
stral’e 20 bis 37, die Stralle des Friedens 01 bis 15, die Rosa Luxemburg Stral’e 07 bis 17
und die Stral’e der Jugend 01 bis 04 errichtet. Die restlichen Objekte in der StralRe der Ju-
gend 05 bis 20 wurden im Jahr 1982 fertig gestellt. Die gesamte Bebauung der Strahl-
Goder-StralRe ist in den Jahren 1988 bis 1989 entstanden.

In der Sudstadt sind 14 vollsanierte Gebaude vorhanden. Es sind sieben Objekte innen und
aul3en unsaniert. Bei acht Hausern ist die Fassade und der Innenraum teilsaniert und sieben
Objekte haben eine vollsanierte Fassade, aber nur einen teilsanierten Innenraum. Zwei BIl6-
cke sind innen vollsaniert und auf3en teilsaniert. In jedem Objekt im Quartier, bis auf die Dar-
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gersdorfer Stralle 55 bis 69, ist jede Wohnung mindestens mit einem Balkon und einem Kel-
lerraum ausgestattet. Jedes Gebaude in der Sidstadt ist mit Stellplatzen, Millplatzen und
Trockenplatzen ausgestattet.

In der Sudstadt wurden 34 Objekte als Star, zwei Gebaude als Question Marks, drei Objekte
als Cash Cows und vier Objekte als Poor Dogs bewertet. Aus dieser Verteilung ist zu erken-
nen, dass ein Handlungsbedarf bei den Bestanden der Wohnungsunternehmen in der Sud-
stadt besteht.

Im Gebiet Strahl-Goder-Stral’e stehen in einzelnen Objekten bis zu 20 % der vorhandenen
WE leer. Teilweise ist eine hohe Fluktuation festzustellen. Demzufolge wurden die Strahl-
Goder-Strale 01 bis 04, 05 bis 08, 11 bis 14 und 15 bis 18 als Poor Dogs bewertet, da sie
unsaniert sind und Uber nicht ansprechende Wohnumfelder verfligen. Die Strahl-Goder-
Stral’e 19 ist behindertengerecht ausgestattet und vollvermietet. Daher erfolgte die Einstu-
fung als Cash Cow.

Abbildung 58: Strahl-Goder-StraBe 01 bis 04

Quelle: eigene Aufnahme, Mai 2006.

Die Objekte in der Stralle der Jugend 05 bis 08 und 17 bis 20 sind als Cash Cows eingestuft,
da sie trotz unsanierter Innen- und AufRenbereiche gute Ertrage erwirtschaften. Die Stralle
der Jugend 09 bis 12 und die Ringstralte 16 bis 18 sind als Question Marks eingeordnet wor-
den, da sie trotz guter Substanz Schwachen auf der Outputseite aufweisen, z. B. stehen gro-
Rere WE leer.

Alle anderen Objekte wurden als Stars bewertet, wobei die Ringstrale 19 das am hdchsten
bewertete Gebaude in der gesamten Sidstadt ist, da hier u. a. die Sozialstation ansassig ist.
Alle Gebaude bis auf die RingstralRe 19 sind mit Altschulden belastet. Kein Objekt hat eine
Belegungsbindung.
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Abbildung 59: Portfolioergebnisse der ARGE-Mitglieder in der Siidstadt
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Quelle: Daten der ARGE-Mitglieder, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.
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4.4.6 Probleme und Potenziale der Siidstadt

Die Probleme in der Siidstadt spiegeln sich vor allem in zwei Punkten wieder. Das ist zum
einen der demografische Wandel und damit die Altersstruktur und zum anderen die stadte-
bauliche Situation.

Durch die Altersstruktur (vgl. 4.4.1) der Sudstadt wird es einen grofleren Bedarf an altenge-
rechten Wohnungen und einer barrierefreien bzw. barrierearmen Durchwegung des Quar-
tiers im Allgemeinen und der Wohngebaude im Speziellen kommen. Dabei ist zu beachten,
dass sich durch die Verschiebung des Altersdurchschnitts auch die Anforderungen an die
Infrastruktur verandern.

Die stadtebauliche Situation ist in soweit ein Problem, dass am suiidlichen Rand des Gebietes
die unsanierte Gebaude Strahl-Goder-Stra’e stehen, die zu dem keinen stadtebaulichen
Ubergang zum angrenzenden Einfamilienhausgebiet haben und deren Wohnungsumfelder
neu gestaltet werden missten. Die Konzentration preiswerten Wohnraumes und der ihn
nachfragenden finanzschwacheren Bevdlkerungsschicht in der Strahl-Goder-StralRe hat au-
Rerdem ein negatives Image verursacht.

Die Gebaude in der StralRe der Jugend sind mit ihren sechs Geschossen ein stadtebaulicher
Fremdkorper, der sich nicht in die Umgebung einfugt. Aus der Altstadt, der Regionalbahn
und von der Prokopiusstra’e aus betrachtet sind die Objekte als ,stérend” zu bewerten, da
sie aufgrund ihrer GréRe und als Gegenpool zur Altstadt die Situation negativ dominieren.
Zwei der Objekte sind unsaniert und als Poor Dogs eingestuft. Aulerdem sind eine Cash
Cow und ein Question Marks vorhanden, so dass ggf. ein Handlungsspielraum besteht.

Die Hauptpotenziale der Sidstadt sind die glinstige Lage und die gute Ausstattung mit Infra-
struktur, so sind zwei Lebensmittelldden und mehrere Dienstleistungsunternehmen vorhan-
den (siehe auch Karte Infrastruktur). Durch die zentrumsnahe Lage der Sidstadt haben die
Bewohner die fur den kurzfristigen Bedarf bendtigte Infrastruktureinrichtungen in der Nahe.
Das Angebot an Bildungsinfrastruktur reicht vom Kindergarten bis zum Gymnasium (siehe
4.4.3). Des Weiteren sind auch Arzte anséssig. Die Grinflachen westlich der Dargersdorfer
Stralte sind gepflegt und flr Familien attraktiv. Die Larm- und Geruchsbelastungen sind auf-
grund der Bebauung in der gesamten Siudstadt gering.

Die Sudstadt hat auch Potenziale fir das altengerechtes Wohnen. Im Quartier ist eine hohe
Anzahl von Wohnungen vorhanden, die als altengerechte Wohnungen flr Senioren geeignet
sind und umgebaut werden kénnen. Durch die gute OPNV-Anbindung, die Zentrumsnahe,
und die gute Versorgung mit Gutern des kurzfristigen Bedarfs und der vorhandenen Grinfla-
chen sind die Vorraussetzungen fir ein altengerechtes Wohngebiet vorhanden.
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4.5 Am Burgergarten

Der Stadtteil Biirgergarten liegt im Norden Templins, in der Nahe des Blirgerparks am Temp-
liner Kanal. Durch die sehr ruhige Lage, der naturreichen Umgebung und der Gebaudestruk-
tur sowie der Ausstattung der WE ist das Gebiet ein attraktiver Wohnort fir altere Personen.

4.51

Bevolkerungsentwicklung, Alters- und Sozialstruktur

Im Gegensatz zur der in Templin vorherrschenden Bevdlkerungsentwicklung, ist im Stadtteil
Burgergarten ein positiver Trend festzustellen. Von 1992 bis 2006 sind im Saldo 79 Perso-
nen zugezogen. Somit hat sich die Einwohnerzahl verdreifacht. Besonders im Zeitraum von
1994 - 1996 gab es mit 50 Personen den groften Zuwachs.

124

Tabelle 28: Bevoélkerungsentwicklung im Blrgergarten von 1992 bis 2006
Diff. zu | in % zu
07.05.92 | 14.02.94 | 18.03.99 | 26.10.03 | 01.01.04 | 01.01.05 | 01.01.06 1992 1992

34 50 100 102 104 106 113 +79 311,8
Quelle: Einwohnermeldeamt der Stadt Templin, eigene Berechnung und Darstellung.
Abbildung 62: Ausgewahlter Altersgruppen im Quartier im Biirgergarten

Alter 1
16 bis 25 [N ©
0 bis 15 F 4
0 10 20 30 40 50 60
Einwohner

Quelle: Einwohnermeldeamt der Stadt Templin, eigene Berechnung und Darstellung.

Das Durchschnittsalter betragt 56,6 Jahre. Den grofdten Anteil haben mit 48,7 % die Uber 65-
jahrigen.
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4.5.2 Einzelhandel und Dienstleistungen

Im Gebiet Blrgergarten ist keine Versorgung mit Einzelhandel und Dienstleistungen gewahr-
leistet. Die nachste Moglichkeit einzukaufen sind ein Supermarkt in der Nahe der Réddeliner
Stralte und das ca. einen Kilometer entfernte Einkaufszentrum in der Lychener Stralle, bzw.
die ca. 1,5 Kilometer entfernten Einkaufsmoglichkeiten in der Altstadt.

4.5.3 Soziale, gesundheitliche und kulturelle Infrastruktur

Soziale, gesundheitliche und kulturelle Infrastruktur ist im Gebiet nicht vorhanden. Entspre-
chende Infrastrukturangebote sind in der Lychener Stra’e und in der Altstadt zu finden. Le-
diglich die Waldschule in der Réddeliner Stral3e, ein dahinter gelegener Sportplatz, der Park
.Burgergarten“ und ein mobiler Pflegedienst sind in der Nahe des Gebietes vorzufinden.

4.5.4 Verkehrliche Infrastruktur

Das Gebiet hat keinen unmittelbaren Anschluss an den OPNV. In der Réddeliner StraRe ist
eine Haltestelle nach einem FulRweg von zehn Minuten zu erreichen, an der die Buslinien
513, 517 und 531 in den Hauptverkehrszeiten einen 30-Minutentakt zur Altstadt bieten. In
den Nebenzeiten bieten die Linien alle 60 bis 90 Minuten eine Verbindung. Vormittags zwi-
schen 8.10 Uhr und 11.25 Uhr verkehrt kein Bus. Ein Spielplatz ist nicht vorhanden.

Die einzige Zugangsstrale besteht aus Kopfsteinpflaster mit einem kurzlich neu angelegtem
FuBweg. Die RingerschlieBung und die Stichstralle zu den Objekten Am Birgergarten 09,
10, 11 und 12 sind aus Betonplatten gefertigt und aufgrund ihres Alters stellenweise uneben.
Die zugehdrigen Stellplatze sind Uberwiegend unbefestigt oder nur zur Halfte mit Betonplat-
ten bedeckt. Am Birgergarten 13 und 14 ist ein neuer Behindertenparkplatz vorhanden.

4.5.5 Wohnungsbestand und Portfolioergebnisse

Die WOBA ist Eigentimer der zehn Objekte in diesem Gebiet. In den 44 WE gibt es keinen
Leerstand Die im Jahr 1973 erbauten Mauerwerksbauten sind mit zwei Geschossen und
einem Aufgang pro Haus ausgestattet. Das Objekt Am Birgergarten 16 bis 18 wurde bereits
1960 errichtet. Das Objekt Am Biirgergarten 13 und 14 ist barrierearm ausgestattet.

Die Objekte wurden in den 1990er Jahren vollsaniert. Die WE im 1. Obergeschoss haben
einen Balkon, im Erdgeschoss sind zum Teil Terrassen vorhanden. In den gefliesten Kiichen
und Badern sind Fenster sowie Waschmaschinen- und Geschirrspulanschluss vorhanden.
Die Objekte werden durch Gasheizungen versorgt. Fir die meisten Objekte sind Trocken-
platze vorhanden, die Millplatze sind unbefestigt und nicht abschlielbar.

Aufgrund der erfolgten Sanierung und der bevorzugten Lage sowie der guten Ertrage finden
sich alle Objekte im Wohngebiet ,Am Burgergarten® in der Portfoliokategorie Stars wieder,
dabei liegen sie bei der Objektbewertung nahezu auf einer gleichen Linie. Beim Output un-
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terscheiden sich die einzelnen Objekte starker, da die Ertrage voneinander abweichen. Es
gibt nur eine geringe Fluktuation und die Objekte sind vollvermietet.

Abbildung 63: Portfolioergebnisse im Quartier ,,Am Biirgergarten®

100

50
Input
0
0 Output 50 100
¢ Am Burgergarten 09 ¢ Am Burgergarten 10 & Am Birgergarten 11
¢ Am Blrgergarten 12 & Am Blrgergarten 13, 14 Am Birgergarten 15
& Am Birgergarten 16 bis 18

Quelle: Daten der ARGE-Mitglieder, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.

4.5.6 Probleme und Potenziale, Schlussfolgerungen

Die hohe und recht homogene Altersstruktur der Einwohner ist ein Problem. Der weite Weg
zum OPNV und das geringe Angebot an Einzelhandel und Dienstleistung sowie der teilweise
schlechte Zustand der Zufahrtswege sind in diesem Zusammenhang zu bemangeln, da die
alteren Bewohner durch eingeschrankte Mobilitdt auf gute StraRen, Nahversorgung, OPNV
und ein barrierearmes Umfeld angewiesen sind.

Die ungepflegte Grinflache in der Mitte des Rondells sollte bei der erforderlichen Neugestal-
tung als kommunikativer Treffpunkt erreichtet werden, der bisher fehlt. Die unbefestigten
Millplatze sollten daflir an anderer Stelle untergebracht werden. Der fehlende Einzelhandel
kénnten durch Serviceangebote oder Hilfe zur Selbsthilfe ausgeglichen werden.
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4.6 Postheim

Der im stdostlichen Teil der Stadt etwas abseits gelegene Stadtteil Postheim liegt unmittel-
bar am Lubbesee und ist weitestgehend von Waldflachen umgeben. Ursprunglich diente die
Siedlung als Altersruhesitz flir Mitarbeiter der Reichspost.

4.6.1 Bevolkerungsentwicklung

Die Stadt Templin hat im Stadtteil Postheim eine positive Bevdlkerungsentwicklung zu ver-
zeichnen. Dies ist auf eine starke Bautatigkeit und der Vollsanierung hauptséachlich im Be-
reich der Mehrfamilienhdusern in den 1990er Jahren zurlick zuflihren. Insgesamt wurden in
den Jahren 1990 bis 2005 im Stadtteil Postheim Baugenehmigungen fur 78 WE erteilt.

In Folge der Bautatigkeit stieg die Bevoélkerungszahl von 321 Einwohnern im Jahr 1992 auf
410 Einwohner im Jahr 1999 an. Seit dem Jahr 2003 ist jedoch ein leichter Rickgang der
Bevolkerungszahl im Postheim zuerkennen. Bis zum Jahr 2003 sank die Bevdlkerungszahl
um 51 Einwohner auf 359 Einwohner. Bis zum 01. Januar 2005 erfolgte ein weiterer leichter
Bevolkerungsrickgang auf 356 Einwohner. Bis zum 01. Januar 2006 stieg die Bevdlke-
rungszahl wieder um acht Einwohner auf 364 Einwohner an. Dies ist gegentber der Bevolke-
rungszahl vom Jahr 1999 eine Differenz von 46 Einwohnern. Gegenliber dem Jahr 1992 ist
aber insgesamt ein Bevdlkerungszuwachs von 43 Einwohnern im Postheim zu verzeichnen.

Tabelle 29: Bevolkerungsentwicklung im Stadtteil Postheim
07.05.92 | 14.02.94 | 18.03.99 | 26.10.03 | 01.01.04 | 01.01.05 | 01.01.06 | Diff-2u | in % zu
.05. .02, .03. A10. .01. .01. .01. 1992 1992
321 316 410 359 360 356 364 +43 110,9
Quelle:  Einwohnermeldeamt der Stadt Templin, eigene Berechnung und Darstellung.

Zur Altersstruktur im Stadtteil Postheim ist zu erwahnen, dass 25 % der Bevdlkerung zwi-
schen 41 bis 55 Jahre alt sind. Ca. 16 % der Bevolkerung sind zwischen 56 und 64 Jahre alt
und zu den Uber 65-jahrigen Einwohnern zahlen weitere 25 % der Bevolkerung im Postheim.
Der Anteil der Kinder und Jugendlichen bzw. der jungen Erwachsenen stellt mit knapp 20 %
einen geringen Anteil der Bevdlkerung im Postheim dar. Rund 15 % der Bevdlkerung sind
zwischen 26 bis 40 Jahre alt. Somit ist zu erkennen, dass der grof3te Anteil der Bevolkerung
im Postheim alteren Jahrganges ist. Das Durchschnittsalter lag am 01. Januar 2006 bei 47,4
Jahren.
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Abbildung 64: Altersstruktur im Stadtteil Postheim
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Quelle:  Einwohnermeldeamt der Stadt Templin, eigene Berechnung und Darstellung.

4.6.2 Einzelhandel und Dienstleistung

Durch die direkte Lage am Lubbesee sind im Postheim Uberwiegend Dienstleistungseinrich-
tungen im Bereich der Gastronomie und des Tourismus vorzufinden. Hervorzuheben ist das
Seehotel.

Abbildung 65: Seehotel im Stadtteil Postheim
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Quelle: Ralf Zarnack, Mai 2006.
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Dieses wurde urspringlich als FDGB-Ferienheim erbaut und hat noch heute eine gute Aus-
lastung, da es besonders gut fur Grol3veranstaltungen geeignet ist, bei denen die Bereitstel-
lung von hohen Kapazitaten notwendig sind®®. Des Weiteren befinden sich im Postheim zehn
Ferienhauser im Eigentum der WOBA. Als weitere gastronomische Einrichtung gibt es ein
Café und Restaurant. Das Restaurant unterhalt direkt am Ufer des Lubbesees zusatzlich
einen Imbiss mit einem Bootsverleih im Saisonbetrieb. Neben den Gastronomie- und Tou-
rismuseinrichtungen sind eine Gartnerei und ein Kiosk in Betrieb.

4.6.3 Soziale, gesundheitliche und kulturelle Infrastruktur

Im Stadtteil Postheim unterhalten ein HNO-Arzt und ein Badearzt eine gemeinsame Praxis.
Einen Allgemeinmediziner gibt es im Postheim nicht. Dies kann auf die periphere Lage des
Postheimes zurlckzufiuhren sein. Soziale und kulturelle Einrichtungen befinden sich nicht im
Postheim.

4.6.4 Technische und verkehrliche Infrastruktur

Zur verkehrlichen Infrastruktur ist zu sagen, dass das Postheim durch die Buslinie 531 an
das Zentrum von Templin angeschlossen ist. Die Busverbindung fahrt im 30-Minutentakt und
bedient zwei Bushaltestellen, die weniger als 500 m von jedem Objekt entfernt liegen. Mit
dem Auto ist der Stadtteil Postheim Uber eine ausgebaute Strallenverbindung von der Sud-
stadt der Stadt Templin aus zu erreichen. Jedes im WWAK betrachtete Objekt im Postheim
verfugt Uber KFZ-Stellplatze und Fahrradstander. Alle StralRen und Zufahrtswege im Post-
heim sind gut ausgebaut und durch Laternen beleuchtet.

Alle Wohnobjekte im Stadtteil Postheim, welche im WWK betrachtet werden, verfugen Uber
eine Gasheizung.

4.6.5 Wohnungsbestand

Im Stadtteil Postheim befinden sich 27 Objekte im Eigentum der WOBA mit insgesamt 179
WE und einer Wohnflache von insgesamt 12.493 m2. Ein Objekt (Postheim 14) dient als
Mehrzweckgebaude und wird als eine Gewerbeeinheit (GE) betrachtet und verfligt tber kei-
ne WE, zwei weitere GE sind im Objekt Postheim 25, 25a untergebracht. Die anderen
ARGE-Mitglieder besitzen keine Objekte im Postheim. Drei Objekte wurden in den 1990er
Jahren erbaut, die anderen Objekte wurden bereits in den 1920er und 1930er Jahren errich-
tet. Alle Objekte wurden als Mauerwerksbauten gebaut. Der Bestand wurde in den 1990er
Jahren innen und auf3en ohne Férdergelder voll saniert und ist frei von Altschulden.

Die Wohneinheiten (WE) sind mit einem Waschmaschinen- und Geschirrspllanschluss aus-
gestattet. Hiervon ausgenommen sind das Objekt Postheim 14, welches als Mehrzweckge-
baude dient und das Objekt Postheim 05, deren WE nicht mit einem Geschirrsplilanschluss

Expertengesprach mit Herrn Bubl, StadtmarketingTemplin GmbH.
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ausgestattet sind. Alle Objekte haben Miill- und Trockenplatze. Zudem gibt es eine Kom-

postanlage.

Drei 3-Raumwohnungen im Objekt Postheim 25 bis 25a und eine 3-Raumwohnung im Objekt
Postheim 3 sowie eine 2-Raumwohnung im Postheim 5 stehen leer. Die finf leerstehenden
WE ergeben eine Leerstandquote von 2,8 % des Bestandes der WOBA im Stadtteil Postheim.

Abbildung 66: Portfoliobewertung im Stadtteil Postheim
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Die untersuchten Objekte im Postheim stellen eine tragfahige Basis fur die WOBA dar. Aus-
genommen der Objekte Postheim 03, Postheim 05 und Postheim 29, ordnen sich alle Objek-
te in die Kategorie ,Stars” ein. Die Objekte Postheim 03, 05 und 29 haben jeweils eine leer
stehende WE zu verzeichnen, aus diesem Grund ordnen sich diese drei Objekte in die Kate-
gorie Question Marks ein. Werden die leer stehenden Wohneinheiten in den drei genannten
Objekten wieder vermietet, so kdnnen sich auch diese drei Objekte in die Kategorie ,Stars*
einordnen. Zwei weitere leer stehende WE gibt es im Objekt Postheim 25, 25a. Die Kosten
dieser leer stehenden WE kénnen jedoch durch die vermieteten Gewerbeeinheiten in diesem
Objekt kompensiert werden.

Von der Portfoliobewertung ausgenommen ist das Objekt Postheim 14, da es als Mehr-
zweckgebaude dient.

4.6.6 Schlussfolgerungen

Der Stadtteil Postheim wurde urspriinglich als Wohngebiet fur Bedienstete der Post erbaut
und stellt ein in sich geschlossenes Gebiet dar. Dies wird auch durch die periphere Lage
innerhalb der Stadt Templin verstarkt. Alle Objekte im Postheim, welche im WWK betrachtet
werden, unterscheiden sich in ihrer stadtebaulichen Struktur kaum voneinander. Auf3er drei
in den 1990er Jahren errichtete Gebdude entstanden alle anderen Gebaude in den 1920er
und 1930er Jahren im gleichen baulichen Stil. Alle Objekte wurden in den 1990er Jahren
innen und aufRen voll saniert und weisen einen geringen Leerstand auf. Damit 1asst sich die
Attraktivitat des Postheimes mit der direkten Lage Libbesee belegen.

Anhand der Alterstruktur im Postheim ist au3erdem zu erkennen, dass das Postheim ein
sehr beliebtes Wohngebiet besonders fir altere Bewohner darstellt. Lediglich die grol3en 3-
Raumwohnungen in den Objekten Postheim 25 bis 25a und Postheim 03 erfahren nur eine
geringe Nachfrage. Um eine langfristige Wirtschaftlichkeit der entsprechenden Objekte zu
gewahrleisten, sollten im Objekt Postheim 25 bis 25a Grundrissveranderungen vorgenom-
men werden. Aufgrund der Altbausubstanz kann eine Grundrissveranderung im Objekt Post-
heim 03 nicht erfolgen. Aus dem Grund sollte hier Uber einen Mietbonus nachgedacht wer-
den.

Allgemein ist zu sagen, dass sich die Objekte angesichts ihrer Giberwiegenden Positionierung
als Stars in der Vier-Feld-Matrix, der geringen WE-Zahl pro Objekt und dem geringen Leer-
stand als wirtschaftlich positiv darstellen und keinem Problemdruck unterliegen.

131



£
-

NN i

TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin o

4.7  Objekte in den weiteren stadtischen Teilgebieten Templins

Neben den Objekten im Stadtteil Postheim werden die Objekte in den anderen Stadteilen der
Stadt Templin im WWK in Betracht gezogen. Fur diese erfolgt eine Zusammenfassung der
Besonderheiten der entsprechenden Objekte. Ausflihrliche Angaben zu den Stadtteilen wer-
den nicht vorgenommen. Gleiches gilt fur die alleinstehenden Objekte in den Auf3engebieten
der Stadt Templin wie dem Objekt in Netzow. Wie in der nachfolgenden Vier-Felder-Matrix
zu erkennen ist, finden sich diese Objekte der ARGE-Mitglieder in allen Kategorien wieder.

Abbildung 67: Portfolioergebnisse in den weiteren Stadtquartieren Templins
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Quelle: Daten der ARGE-Mitglieder, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.
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Das Objekt Dorettenhof 01 steht im Eigentum der WOBA und wurde 1960 erbaut. Es ist in-
nen und auflen unsaniert und befindet sich in einem dringend sanierungsbediirftigen Zu-
stand. Das Objekt hat vier WE. Eine 3-Raumwohnung steht leer. Die WE sind mit Ofenhei-
zung ausgestattet. Zudem war das Objekt mit Altschulden belastet, diese konnten jedoch
Uber die Einnahmen getilgt werden. Rendite konnte das Objekt der WOBA bisher nicht er-
wirtschaften. Neben dem Objekt befindet sich auch das Wohnumfeld in einem ungepflegten
Zustand. Wie der Portfoliobewertung entnommen werden kann, ist der Dorettenhof 01 fur die
WOBA ein Problemobjekt. Dem kommt hinzu, dass die WOBA nicht Eigentiimer des Grund-
stuckes ist. Daher mochte die WOBA das Objekt fur einen symbolischen Euro an die Besit-
zer des Grundstiickes verkaufen, welche im Jahr 2005 ihr Interesse an dem Haus gezeigt
haben. Jedoch sind die Eigentumsverhéltnisse des Grundstiickes nicht vollstiandig geklart®®.

Das Objekt Gandenitzer Weg 10, 11 in der Ortslage Netzow stellt ebenfalls ein Problemob-
jekt fir die WOBA dar. Das Objekt wurde 1969 als Blockbau errichtet und hat zwolf WE, von
denen drei WE leer stehen. Innen wurde es im Jahr 2000 teilsaniert, die Fassade wurde im
Jahr 2000 vollsaniert. Das Objekt ist mit Altschulden belastet. Die WOBA mdchte das Objekt
der Stadt als Obdachlosenheim (iberlassen.

Das Objekt in der Bahnhofsstralle 07 wurde 1908 erbaut und befindet sich innen und aul3en
in einem schlechten baulichen Zustand. Es ist dringend sanierungsbedurftig. Das Wohnum-
feld des Objektes ist in einem ungepflegten Zustand. Von den insgesamt sechs WE ist nur
eine 3-Raumwohnung bezogen, die anderen finf WE stehen leer.

Ein weiterer Grunderzeitbau im Eigentum der WOBA ist die August-Bebel-Stralle 25, welche
innen und aulen unsaniert ist. Das Objekt wurde 1916 erbaut und hat elf WE, von denen
eine 4-Raumwohnung im ersten Obergeschoss leer steht. Die Bewertung ,Cash Cow" resul-
tiert aus dem geringen Leerstand. Erhoht sich der Leerstand und bleiben Sanierungs- und
WohnumfeldmalRnahmen aus, wird es in die Bewertungskategorie ,Poor Dog*“ zurlckfallen.

Die Bewertung der Objekte Zehdenicker Strale 06 bis 08 und Am Birkenhain 01 ist proble-
matisch, da die WBG jeweils nur Miteigentimer ist. In den Objekten Zehdenicker Strale 06
bis 08 gehdren elf WE zum Eigentum der WBG. Im Objekt Am Birkenhain 01 betragt der
WBG-Anteil nur eine 2-Raumwohnung im zweiten Obergeschoss. Die ubrigen WE sind Ei-
gentumswohnungen, welche nicht in die Bewertung der Objekte miteinbezogen werden
konnten. Insofern ist die Bewertung dieser vier Objektes verfalscht, da sie sich die Bewer-
tungen nur auf das Eigentum der WBG beziehen. Die Gbrigen WE konnten nicht bertcksich-
tigt werden. Das Vorhandensein mehrer Eigentumer in diesen vier Objekten bringt die Prob-
lematik mit sich, dass fast alle Mallnahmen an und in den Objekten zwischen der WBG und
den Eigentumergemeinschaften abzustimmen und ggf. auch gemeinsam zu finanzieren sind.
Dies fuhrt auch zu einem héheren Arbeitsaufwand und somit zu héheren Bewirtschaftungs-
kosten. Darlber hinaus wird die Verwaltung der Objekte Uberwiegend durch Dritte Uber-
nommen, was weitere Kosten bedeutet’”.

69 Gesprach mit Herrn Niehaus, WOBA, 09. Mai 2006.
7 Gesprach mit Herrn Niehaus, WOBA, 09. Mai 2006.
71 Gesprach mit Frau Fiichsel, WBG, 15. Mai 2006.
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4.8 Ortsteile

Nach der Gemeindegebietsreform im Jahr 2003 ist Templin mit 37.701 ha die flachenmaRig
funftgrote Stadt Deutschlands. Durch Eingemeindungen am 26. Oktober 2003 besteht die
Stadt Templin aus dem Ortsteil Templin und flinfzehn weiteren Ortsteilen, die Uberwiegend
dem Amt Templin-Land als Gemeinden angehorten.

Am 29. September 2003 wurde das WWK fir die Gemeinde Boitzenburger Land und die
Amter Gerswalde und Templin-Land der Arbeitsgemeinschaft ,Wohnen auf dem Lande* vor-
gestellt, das von der Domus-Consult erarbeitet wurde. Insofern stellt das vorliegende WWK
der ARGE ,WWK Templin“ fur den Bereich der Ortsteile Templin eine Fortschreibung dar.

In diesem WWK werden u. a. die Ortsteile des bis zum 26. Oktober 2003 existierenden Am-
tes Templin Land und die Wohnungsbestande des Amtes und des Kommunalen Wohnungs-
unternehmens Prenzlau-Land GmbH untersucht. Dazu wurde ein auferst differenziertes
Ortsranking angewendet und die Objekte in Objektdatenblattern erfasst und dargestellt. Die
Objekte wurden in einer Portfolioanalyse bewertet und anschliefen mit MalRnahmenvor-
schlagen versehen.

Da fiir die Ortsteile somit eine sehr genaue Analyse vorlag, bestand in diesem WWK nicht
die Notwendigkeit ein derartiges Ortsranking durchzufiihren. AuRerdem ist zu bezweifeln,
dass angesichts der geringen und geringer gewordenen Anzahl von Objekten der ARGE-
Mitglieder am Gesamtbestand der Wohngebaude in den Ortsteilen ein ausdifferenziertes
Ortsranking zielfiihrend ist. In den Ortsteilen wurden daher die wesentlichen Infrastrukturein-
richtungen sowie die Erreichbarkeit der Stadt Templin erfasst und bewertet. Aulerdem er-
folgte die objektbezogene Bestandsaufnahme analog zu den Objekten im Stadtgebiet von
Templin.

4.8.1 Bevodlkerungsentwicklung, Alters- und Sozialstruktur

Am 31. Dezember 1990 lebten 4.423 in den Ortsteilen, die 2003 aus dem Amt Templin-Land
eingemeindet wurden. Am 01. Januar 2006 lebten dort nur noch 4.074 Personen. In den letz-
ten 15 Jahren sank die Zahl der Einwohner also um ca. 7,2 % bzw. 349 Personen.

Insgesamt lebten am 01. Januar 2006 genau 4.625 Menschen in den 15 Ortsteilen der Stadt
Templin. Dies entspricht ca. 26,8 % der Bevdlkerung Templins. Die meisten Einwohner leb-
ten mit 432 im Ortsteil Hammelspring, die wenigsten Einwohner hat Gollin mit 138. Die
Ortsteile haben eine durchschnittlich Einwohnerzahl von 308.

In den Ortsteilen hat sich die Bevdlkerung sehr unterschiedlich entwickelt, wie der folgenden
Tabelle enthommen werden kann. Die Ortsteile Beutel, R6ddelin und Gandenitz haben ge-
geniber 1990 mehr Einwohner, wobei sich die Einwohnerzahl in Beutel um 14, in Gandenitz
um zwolf und in Réddelin um 4 erhdht hat.
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In den Ortsteilen Vietmannsdorf, Storkow, Hammelspring und Grunewald sank die Zahl der
Einwohner um ca. 5 %. Ortsteile mit starkem Bevdlkerungsverlust sind Grof3 D6lIn (76 Ein-
wohner, 16,7 %), Petznick (32 Einwohner, 12,1 %), Klosterwalde (32 Einwohner, 17,4 %)
und besonders Herzfelde, dass in fiinfzehn Jahren ein Viertel der Bevolkerung verloren hat
(83 Einwohner).

Tabelle 30: Einwohnerentwicklung der Ortsteile im Verhaltnis zum 31.12.1990

Diff. | in%
Ortsteil 319.(1)2. 1&';28. 309.26. 319.;2. 319.;2. 010.21. 01621. 010.21. 2u 2u
1990 | 1991
Beutel 163 158 152 179 188 181 183 177 141112,03
Densow 308 310 302 302 280 284 281 281 -27| 90,65
Gandenitz 289 291 285 297 290 311 298 301 121103,44
Gollin 156 153 157 152 154 148 143 138 -18| 90,20
Grof3 DélIn 454 443 440 428 426 396 388 378 -76| 85,33
Grunewald 259 255 247 241 235 248 250 243 -16| 95,29
Hammelspring 442 438 429 435 421 450 446 432 -10] 98,63
Herzfelde 330 325 286 260 259 255 245 247 -83| 76,00
Klosterwalde 455 442 437 430 444 375 383 376 -79| 85,07
Petznick 265 268 262 272 270 263 245 233 -32| 86,94
Rdddelin 421 427 424 439 433 425 433 425 4| 99,53
Storkow 438 439 425 434 442 426 417 423 -15| 96,36
Vietmannsdorf 443 440 426 423 430 418 415 420 -23| 9545
Summe 4423 | 4.389| 4.272| 4.292| 4.272| 4180| 4.127| 4.074| -349| 92,82
Ahrensdorf 322 325 318 -4*| 98,75*
Hindenburg 252 243 233 -19*| 92,46*
Summe 4754 | 4.695| 4.625| -129*| 97,28*

Quelle:  Einwohnermeldeamt der Stadt Templin, eigene Berechnung und Darstellung.
* Im Vergleich zum 01. Januar 2004

Die unterschiedliche Entwicklung ist mit der Lagegunst, der Verkehrsanbindung und mit der
Ausweisung von Einfamilienhausgebieten zu erklaren. Eine vergleichsweise stabile Bevolke-
rungsentwicklung kann daher fir die Ortsteile Hammelspring, Réddelin, Storkow und Viet-
mannsdorf vermutet werden. Dabei ist es kein Zufall, dass sich diese Ortsteile im Stiden und
Westen Templins befinden. Mit Einschrankungen kann das auch auf Gandenitz zutreffen.

Innerhalb der Ortsteile unterscheiden sich die Durchschnittsalter stark: In Vietmannsdorf ist
der Altersschnitt mit 39,4 Jahren am geringsten, wahrend dieser in Grol3 DélIn bei 48,2 Jah-
ren liegt. 17,4 % der Bewohner der Ortsteile sind 65 Jahre oder &lter, 16 % sind unter 18
Jahren (Stichtag 01.01.2006).
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Abbildung 68: Durchschnittsalter in den Templiner Ortsteilen
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Quelle:  Einwohnermeldeamt der Stadt Templin, eigene Berechnung und Darstellung.

4.8.2 Einzelhandel und Dienstleistungen

Einzelhandel ist in den Ortschaften praktisch nicht vorhanden, es gibt lediglich in Ham-
melspring und Storkow jeweils einen Béacker, die allerdings stark eingeschréankte Offnungs-
zeiten haben. Durch einige Ortsteile fahrt ein fahrender Handler, der diese mit Lebensmitteln
versorgt. Der Wagen ist allerdings nicht jeden Tag in jedem Ortsteil und verkauft seine Ware,
verglichen mit einem Supermarkt, sehr teuer.

Wie aus der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen ist, befinden sich gastronomische Einrich-
tungen in Annenwalde, Gollin, Grol3 Dolin, Grunewald, Klosterwalde und Vietmannsdorf, die
sich aus einer Dorfkneipe und einem Restaurant in Grol3 Ddlin und je einem weiteren Re-
staurant in Grunewald, Klosterwalde und Vietmannsdorf zusammensetzen. In einigen
Ortsteilen werden Dienstleistungen wie eine Immobilien Service Agentur in Grof3 DélIn, ein
Sanitar- und Heizungsbetrieb in Herzfelde, ein KFZ-Betrieb in Grunewald, je ein Bauunter-
nehmen in Grunewald und Storkow sowie ein Fahrradservice in Klosterwalde angeboten.

Die meisten Ortsteile sind aufgrund der dorflichen Lage von landwirtschaftlichen Unterneh-
men gepragt, die zu einem grof3en Teil noch in Betrieb sind.
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Tabelle 31: Versorgung und Infrastruktur in den Ortsteilen |

Ortsteil Handel IEiisetr:J sntg Gewerbe Gastronomie Handwerk | Arzt
Densow - - + - - -
Gandenitz - + + + - Allg.
Grof3 DAlIn - ++ - ++ ++ Allg.
Grunewald - + - + + -
Hammelspring + + + + - -
Herzfelde + - + - - -
Klosterwalde + + + + - -
Petznick - - - - - -
Storkow + + - - - -
Vietmannsdorf + - + + + -

Quelle: Bestandaufnahme im Mai 2006
++ ausreichend vorhanden; + vorhanden; - nicht vorhanden

4.8.3 Soziale, gesundheitliche und kulturelle Infrastruktur

In den Ortsteilen gibt es derzeit vier Kindertagesstatten in kommunaler Tragerschaft, die U-
ber eine Gesamtkapazitat von 124 Platzen verfugen. Die Einrichtungen befinden sich in
Hammelspring, Klosterwalde, Storkow und Vietmannsdorf. Diese waren am 01. Marz 2005
insgesamt zu 74 % ausgelastet. Den Kindertagesstatten in Vietmannsdorf und Ham-
melspring droht, wie schon in Kapitel 5 beschrieben, die SchlieBung. In Réddelin befindet
sich eine Kindertagesstatte in freier Tragerschaft, die eine Kapazitat von 31 Kindern hat und
am 01. Marz 2005 voll ausgelastet war.

Tabelle 32: Versorgung und Infrastruktur in den Ortsteilen Il

Schule Kindertagesstatte Kirche Feuerwehr Sportverein
Densow - - - - -
Gandenitz - - + + +
Grof3 Délln - - - - ++
Grunewald - - - + +
Hammelspring - + + - -
Herzfelde - - + + -
Klosterwalde - + - + -
Petznick - - - - +
Storkow - + + - ++
Vietmannsdorf - + + - -

Quelle: Bestandaufnahme im Mai 2006
++ ausreichend vorhanden; + vorhanden; - nicht vorhanden
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In Hammelspring befindet sich die einzige Grundschule auferhalb der Kernstadt Templin,
die zu Beginn des Schuljahres 2005/06 von 65 Schilern besucht wurde. Zum neuen Schul-
jahr wird diese Schule aber geschlossen und die Kinder werden an Schulen in der Stadt
Templin weiter beschult.

In GroR3 Ddlin befindet sich die Praxis einer Allgemeinarztin, die auch die anderen Ortsteile
anfahrt und dort Sprechzeiten anbietet. Auch in Gandenitz gibt es einen Allgemeinmediziner.
Pflegeeinrichtungen befinden sich in keinem Ortsteil, in Klosterwalde ist ein Sanitatshaus
vorhanden.

In vielen Ortsteilen gibt es eine Freiwillige Feuerwehr, in vielen ein Gemeindehaus und eine
Kirche. In GroR3 DélIn befindet sich zudem eine Galerie und Bildhauerei.

4.8.4 Technische und verkehrliche Infrastruktur

Die Straf’en in den Ortsteilen und die, die diese verbinden sind z. T. in schlechtem Zustand.
Auffallend positiv ist die neu gestaltete Stralle in Grof3 Ddlin, wo ein Objekt der KWU steht.
Alle Ortsteile sind mit dem Auto recht schnell von Templin erreichbar.

Alle Ortsteile sind mit Buslinien der Uckermarkischen Verkehrsgesellschaft (UVG) mit der
Stadt Templin aus verbunden. Die schnellste Verbindung besteht von und nach Rdéddelin mit
nur acht Minuten, die langste Fahrzeit besteht nach Grof3 Délln mit 29 Minuten. Die Buslinien
nach Herzfelde und Klosterwalde verkehrt werktags flinfmal am Tag und am Wochenende
nicht. Die Ortsteile Beutel, Densow und Réddelin werden werktags zwdlfmal angefahren so-
wie samstags und sonntags jeweils sechsmal. Die Ubrigen Ortsteile werden werktags funf-
bis siebenmal am Tag sowie zweimal samstags angefahren.

Hammelspring liegt an der Bahnstrecke Berlin-Lichtenberg-Templin und wird taglich zwi-
schen 06 und 22 Uhr stuindlich von der Bahn angefahren.

Die OPNV-Anbindung der Ortsteile ist derzeit kaum ausreichend. Zwar haben die Buslinien
Uberwiegend kurze Fahrtzeiten zum ZOB Templins, allerdings fahren diese werktags und am
Wochenende nur selten.

4.8.5 Wohnungsbestand

Im Folgenden soll der Wohnungsbestand in den Ortsteilen von Templin nach ihren Eigentu-
mern wiedergegeben werden. In elf der Ortsteile befinden sich 24 Objekte der Wohnungsun-
ternehmen, wobei eines davon der WOBA gehort, neun der Stadt Templin, eines der Erben-
gemeinschaft Heckert (verwaltet durch die KWU) und dreizehn der KWU. In den Ortsteilen
Templins sind insgesamt 154 Wohneinheiten vorhanden, die sich im Eigentum der KWU, der
WOBA und der Stadt Templin befinden. Die Wohnungseigentimer und ihr Anteil am Bestand
stellt sich folgendermalen dar:
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Tabelle 33: WE-Bestand der ARGE-Mitglieder in den Ortsteilen

KwU Stadt Templin WOBA Gesamt
Ortsteile davon davon davon davon
UL leer Wi leer e leer UL leer

Densow 10 3 13
Forsthaus Buchheide 1 1
Forsthaus Ringofen 1 1
Gandenitz 2 2 2
GroR DolIn 2 2
Grunewald 2 2
Hammelspring 15 2 5 2 22 4
Herzfelde 29 2 29 2
Klosterwalde 24 1 3 27 1
Petznick 24 4 24 4
Storkow 27 1 27 1
Vietmannsdorf 4 4 0
Summe 129 10 19 2 4 154 15

Quelle: Daten der ARGE-Mitglieder, eigene Berechnung und Darstellung.

Anhand der vorangestellten Tabelle ist zu erkennen, dass die KWU mit 129 Wohneinheiten
den gréRten Bestand aufweist, das entspricht ca. 83,8 %. Die KWU hat ihren grofdten Be-
stand in Herzfelde mit 29 WE. In Storkow liegt der Bestand bei 27 WE. In Klosterwalde und
Petznick hat sie jeweils einen Bestand von 24 WE. 15 WE sind in Hammelspring vorhanden,
zehn in Densow und in Gandenitz sind es zwei.

Die Stadt Templin hat Bestande in Hammelspring mit sieben WE, in Vietmannsdorf mit vier
WE, in Densow und Klosterwalde mit jeweils drei und in Grof3 Délin und Grunewald mit je-
weils zwei WE. Damit erreicht die KWU einen Anteil von ca. 12,3 % am ARGE-Bestand in
den Ortsteilen. Die Erbengemeinschaft Heckert besitzt in Gandenitz ein Objekt mit zwei
Wohneinheiten.

Nicht alle Objekte der Wohnungsunternehmen stehen direkt in den Ortsteilen: Ein Objekt
steht in Alsenhof (zugehdrig zum Ortsteil Hammelspring), eines in Neu Placht (Ortsteil Den-
sow) und zwei in Metzelthin (Ortsteil Klosterwalde).

Der Leerstand in den Ortsteilen ist im Vergleich zu den Wohneinheiten relativ hoch. 15 von
154 WE stehen leer, das entspricht ca. 10 % des Bestandes. In Orten wie Densow oder
Grofd Dolin sind keine Leerstande vorhanden. Herzfelde und Petznick weisen hohe Leer-
stande auf.
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Tabelle 34: Die Beispiele GroB D6lln, Grunewald, Herzfelde und Petznick

Ortsteile Gebédude WE Leerstand | Leerstand in %
Grof3 DélIn 1 2 0 0
Grunewald 2 2 0 0
Herzfelde 4 29 4 13,8
Petznick 1 24 4 16,7

Quelle: Daten der ARGE-Mitglieder, eigene Berechnung und Darstellung.

In Herzfelde und in Petznick ist das Verhaltnis von Gebauden zu den Wohneinheiten sehr
hoch, das gilt auch flir den Leerstand, im Gegensatz zu Grof3 Délin und Grunewald, wo Ge-
baude mit wenig Wohneinheiten vorzufinden sind.

Es ist auffallig, dass die Objekte unterschiedlich gut in die doérfliche Baustruktur integriert
sind. In Herzfelde, Petznick und auch Klosterwalde fehlt die Integration der Objekte in den
Ortsteil. Die Wohngebaude sind durch die industrielle Bauweise als Fremdkoérper zu be-
zeichnen. Das gleiche gilt fur die Bauhdhe, die sich mit bis zu vier Geschossen in die sie
gebenden Bebauung nicht einfligt und in unglnstigen Verhaltnis zur Grofie der Ortsteile
steht. In landlicheren Ortsteilen wie Gro3 D&lin, Grunewald und auch Metzelthin und Viet-
mannsdorf fligen sich die Objekte ein. Hier sind Ein- und Zweifamilienhduser vorzufinden,
wie sie auch im gesamten Ortsteil vorzufinden sind.

a) Grundrisse und WohnungsgroRen

In den Objekten Storkow und Herzfelde existiert eine sehr unvorteilhafte Aufteilung der Woh-
nungsgrofie. In diesen Gebauden in Storkow gibt es 2-Raumwohnungen, deren GroRRe bei
51 m? liegt, was fiir eine Zweiraumwohnung im akzeptablen Bereich ist, die 3-Raumwohnung
hingegen haben nur 55 m? Wohnflache, also gerade mal vier m? mehr, was fiir diese Woh-
nung unzureichend ist. Das gleiche Problem tritt in Herzfelde auf. In einem Gebaude in der
Jakobshagener StraRe betragt die GroRe der 2-Raumwohnungen 33 m? wahrend die 3-
Raumwohnung umgerechnet 48 m? betréagt, was fiir eine Wohnung dieser Rdumlichkeit sehr
klein ausfallt.

Ein weiteres Problem ist der Grundriss selbst. In einigen Gebauden in Grunewald liegen die
Kichen und Bader innen, sie haben keine Fenster und somit auch keine Moéglichkeit der di-
rekten Lftung.

b) Wohnumfeld

Im Vergleich zu Templin selbst ist die direkte Umgebung der Wohngebdude auffallig. In den
meisten der Ortsteile, z. B. Alsenhof 12 in Hammelspring oder in Petznick, bleibt das weitfla-
chige Wohnumfeld ungenutzt. Es sind groRe Sandplatze an den Gebauden, die als unbefes-
tigte Stellplatze, Trockenplatze oder ,Spielfreiflachen” fir Kinder genutzt werden. Diese un-
genutzten Grundsticke konnten durch Umgestaltung mit den Bewohnern fur diese besser
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nutzbar werden. Auch die teilweise vorhandenen Garagen, z. B. in Densow, Hammelspring
und Vietmannsdorf, sind veraltet und auch als solche nicht mehr nutzbar. Sie werden zum
Verstauen von Gegenstanden und Gerimpel genutzt.

Abbildung 69: Portfolioergebnisse in den Ortsteilen
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Quelle: Daten der ARGE-Mitglieder, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.
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c) Vergleich zum WWK fiir das Amt Templin-Land von 2003

Der Vergleich mit dem WWK der ARGE ,Wohnen auf dem Land“ ist problematisch, da auf
ein ausdifferenziertes Ortsranking verzichtet wurde und die Bewertungen im Rahmen der
jeweils durchgefiihrten Portfolioanalyse unterschiedlich sind. Gleiches gilt auch fur die Be-
zeichnung der Kategorien, die im WWK von 2003 zudem weiter unterteilt wurden. Dennoch
ist es von Vorteile die Einschatzungen und MalRnahmen von 2003 mit denen von 2006 ge-
genuber zu stellen. Dabei ist jedoch zu berlcksichtigen, dass die Bewertungskriterien und
das Punktesystem innerhalb der Portfolioanalyse nicht Gbereinstimmen. Beim WWK von
2003 wurde zudem die Einstufung in die vier Hauptkategorien der Portfolioanalyse am Medi-
an ausgerichtet, so dass die zugewiesene Kategorie in Abhangigkeit von der Einsortierung in
das Gesamtportfolio erfolgte. Dadurch wurden die erreichten Bewertungen der einzelnen
Objekte zu Gunsten der Gesamtdarstellung zurtickgestellt.

Fur den in der folgenden Tabelle aufgezeigten Vergleich der erreichten Kategorien wurden
die Begriffe aus dem WWK von 2003 an das WWK 2006 angepasst. Die seit 2003 verauler-
ten oder neu hinzugekommen Objekte bleiben in der Darstellung unbertcksichtigt.

Tabelle 35: Vergleich der Portfoliobewertungen
Portfoliobewertung
Ortsteil Objekt
WWK 2003 WWK 2006
Densow Hauptstralie 23 Poor Dog Poor Dog
Grof3 DélIn Reihenstrafie 15 Star Question Marks
Grunewalder Dorfstralle 09 Poor Dog Cash Cow
Grunewald
Parkstrale 11 Poor Dog Cash Cow
Alsenhof 12 Poor Dog Poor Dog
Hammelspring | Templiner Stralke 15, 16 Cash Cow Poor Dog
Templiner StralRe 35 Cash Cow Poor Dog

Jakobshagener Stralle 04 a

Question Marks

Question Marks

Herzfolde Jakobshagener Stralle 04 b Question Marks Poor Dog
Jakobshagener Strale 04-5 Cash Cow Poor Dog
Kreuzkruger Strale 01 Question Marks Cash Cow
Klosterwalder Dorfstrale 47 - 49 | Cash Cow Poor Dog
Klosterwalde Metzelthin 04 Cash Cow Poor Dog
Metzelthin 11 Question Marks Question Marks
Petznick Henkinshainer Weg 28 - 30 Cash Cow Poor Dog
Storkower Dorfstrafe 01 a Poor Dog Cash Cow
Storkow Storkower Dorfstrafle 01 b Question Marks Cash Cow
Storkower Dorfstralle 01 c, d Question Marks Poor Dog
Storkower Dorfstralle 28 Cash Cow Cash Cow
Vietmannsdorf | Fohlenende Question Marks Poor Dog

Quelle:
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Bei den Bewertungen ist festzustellen, dass die Uberwiegende Mehrzahl unterschiedlich aus-
fallt und die Bewertungen im Jahr 2006 tberwiegend unglnstiger ausfallen. Die hdhere Be-
wertungen der Objekte in Grunewald (Cash Cow statt Poor Dog) basieren auf der Grenzlage
der Bewertung. Im Objekt in der Strokower Dorfstralle 1a konnte der Leerstand beseitigt
werden, so dass es in den Bereich Cash Cow aufgestiegen ist.

Im WWK fir das Amt Templin-Land lag der Anteil der Objekte mit Wohnwert oberhalb des
verwendeten Median bei nur knapp tUber 10 %. Dementsprechend war die Gruppe der Stars
im Jahr 2003 mit 1,3 % sehr gering vertreten. Im WWK 2006 sind in den Ortsteilen keine
Stars zu finden. Zur negativeren Bewertung ist zu sagen, dass der fur eine Bewertung des
Entwicklungspotenzials und der Zukunftsfahigkeit der Objekte duRerst wichtige Lagefaktor im
WWK 2003 nicht bewertet wurde. Im vorliegenden WWK wurden Kriterien wie Lage, Image,
Entfernung und Infrastruktur eingestellt und angemessen gewichtet.

4.8.6 Probleme und Potenziale

Die Ortsteile haben in den vergangenen Jahren ricklaufige Einwohnerzahlen. Dieser Trend
wird sich vsl. fortsetzen und eher noch verstarken. Es ist fur junge Menschen wenig attraktiv
in einem der Ortsteile zu wohnen, da das Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistun-
gen und gesundheitlicher Versorgung gering ist sowie an ihren Ansprichen ausgerichtete
Freizeit- und Kulturangebote fehlen.

In keinem der Ortsteile ist eine ausreichende Versorgung mit Einkaufsmdglichkeiten vorhan-
den, denn das Vorhandensein von einem Backer — auch mit einer erweiterten Angebotspa-
lette — kann nicht als ausreichend angesehen werden. Fahrende Handler bieten zwar mit
Lebensmittel und Waren des kurzfristigen Bedarfs in den Ortsteilen an, die Preise sind aber
vergleichsweise hoch. Daher sind die Einwohner darauf angewiesen in die Stadt Templin
fahren zu kénnen, um sich mit Waren des taglichen Bedarfs einzudecken.

Die Buslinien verbinden zwar die Ortsteile mit der Stadt Templin, allerdings fahren die Busse
zu selten, somit sind die Bewohner der Ortsteile grundsatzlich auf ein Auto angewiesen.

Nur in zwei Ortsteilen gibt es Hausarzte, was bei insgesamt tber 4.000 Einwohnern in den
Ortsteilen eine deutliche Unterversorgung darstellt. Positiv ist, dass die Hausarztin aus Grof3
Doélin auch Sprechzeiten in den anderen Ortsteilen anbietet.

Ein Potenzial der Ortsteile ist die natirliche Lage mit den historisch gewachsenen dorflichen
Strukturen, was flr Touristen ein attraktives Urlaubsziel sein kann. Auch fur Stadtbewohner,
die das Bedurfnis nach einem ruhigen Altersruhesitz oder einem Wochenendhaus haben,
sind die Templiner Ortsteile interessant. Einheimische Familien leben seit Generationen in
den Ortsteilen und werden ihre Hauser, die sich schon lange in Familienbesitz befinden,
auch weiterhin als Altersruhesitz oder Wochenendhaus bewohnen.

Es ist aber zu bezweifeln, dass die grofen in industrieller Bauweise errichteten Mehrfamili-
enhauser in den Ortsteilen weiterhin nachgefragt werden. Nachmieter sind in diesem Ange-
botssegment nur schwerlich zu finden. Denn auch einige altere Menschen ziehen aus den
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Ortsteilen in die Stadt Templin, da sie dort alle Angebote und Dienstleistungen vorfinden und
sich somit trotz steigenden Alters selber versorgen kénnen und so weniger abhangig sind.
Diese Objekte fugen sich in die bauliche Struktur der Dorfer kaum ein. lhre Errichtung zu
DDR-Zeiten hatte eine klare politische Zielsetzung, die 15 Jahre nach der Vereinigung der
beiden deutschen Staaten keine Rolle mehr spielt. Insofern kénnen die Dérfer ihre histori-
sche Struktur zuriickerhalten, wenn diese Objekte langfristig vom Markt genommen werden.
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4.9 Wohnungsbestand der ARGE in anderen Gemeinden

Neben den Objekten in Templin befinden sich vier Objekte der WBG aul3erhalb der Stadt.
Drei Objekte befinden sich in Boitzenburg, eines in Milmersdorf. Im Folgenden werden die
Orte kurz vorgestellt.

4.9.1 Boitzenburg

Der Ortsteil Boitzenburg ist der Verwaltungssitz der amtsfreien Gemeinde Boitzenburger
Land. Touristische Ziele sind die Klosterruine und das Boitzenburger Schloss, das als Hotel
genutzt wird.

a) Bevolkerung

In der Gemeinde Boitzenburg Land leben 4.257 Einwohner, 1.553 davon direkt in Boitzen-
burg.” Der Altersdurchschnitt liegt bei 46 Jahren. Die Bevélkerungsentwicklung ist riicklau-
fig. Es ist davon auszugehen, dass sich dieser Trend in den kommenden Jahren fortsetzen
wird.

b) Einzelhandel und Dienstleistungen

In Boitzenburg befinden sich ein Supermarkt, ein Getrankemarkt und einige weitere, kleine
Handelseinrichtungen. Es gibt zudem eine Sparkasse, kleine handwerkliche Betriebe und
Gastronomieeinrichtungen. Die Einkaufsmoglichkeiten sind begrenzt, im Vergleich zu den
Templiner Ortsteilen deutlich besser, da sind in einem Mindestmal} vorhanden sind.

c) Soziale, gesundheitliche und kulturelle Infrastruktur

In Boitzenburg gibt es eine allgemeinarztliche Gemeinschaftspraxis, einen Zahnarzt und zwei
Physiotherapeuten, aber keine Facharzte. Es gibt zudem eine Hauskrankenpflege und eine
Apotheke.

Es gibt eine Kindertagesstatte und die kurzlich sanierte Ganztagsgrundschule ,Alexander
Puschkin®. Eine weiterflihrende Schule ist in Boitzenburg nicht vorhanden.

2 www.lds-bb.de , Zugriff am 27.05.2005.
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d) Verkehrliche Infrastruktur

Templin ist von Boitzenburg zwischen 6 Uhr und 22 Uhr stlindlich mit einer Buslinie zu errei-
chen, mit Prenzlau besteht eine zweistiindlich verkehrende Busverbindung. Die nachstgele-
genen Bahnhdofe sind Prenzlau und Templin.

e) Wohnungsbestand

In Boitzenburg befinden sich drei Objekte der WBG. Bei der Puschkinstrale 20 bis 22 und
33 bis 36 handelt es sich um unsanierte Plattenbauten mit insgesamt 35 bzw. 44 WE, von
denen 18 bzw. 22 WE leer stehen, das entspricht einer Leerstandsquote von 51,4 % bzw.
50 %. Beide ordnen sich folglich in der Portfoliokategorie Poor Dog ein. Diese wiesen bereits
im WWK 2003 einen hohen Leerstand von 34,3 % und 36,4 % auf, der sich auf die 3- und 4-
Raumwohnungen konzentrierte. Die Objekte wurden folglich fur den Teilrickbau vorgeschla-
gen.

Ein weiteres Objekt der WBG befindet sich in der Puschkinstraf’e 06 und 07 am Rande des
Plattenbaugebiets. Das Objekt wurde als Blockbau errichtet und ist vollsaniert. Es weist kei-
nen Leerstand auf und hat als Besonderheit relativ grolRe Mietergarten hinter dem Haus. In
der Portfoliobewertung wurde es dennoch als Cash Cow eingestuft, da die Lagekriterien das
Objekt trotz seiner guten Ausstattung nach unten ziehen. Im WWK 2003 wurden dieses Ob-
jekt als Question Marks eingestuft und fur den Erhalt vorgeschlagen.

Die drei Objekte befinden sich in direkter Nahe zur Bushaltestelle, zur Grundschule und zu
einem Getrankemarkt.

4.9.2 Milmersdorf

Der Ortsteil Milmersdorf gehdrt zum Amt Gerswalde. Die uckermarkische Gemeinde liegt in
einem wald- und Seenreichen Gebiet dstlich von Templin. Milmersdorf hat eine Flache von
62,8 km?2.

a) Bevolkerung

In Milmersdorf leben zur Zeit 1.884 Menschen. Auch in Milmersdorf ist die Bevdlkerungsent-
wicklung racklaufig. In den nachsten Jahren ist mit einem weiteren Ruckgang der Einwoh-
nerzahl zu rechnen.

b) Einzelhandel und Dienstleistungen

Das Einzelhandel- und Dienstleistungsangebot ist in Milmersdorf als gut zu bezeichnen. Die
Gemeinde verflgt Uber einen Gewerbepark, in dem sich eine Backerei, ein gro3er Super-
markt sowie einige Dienstleistungsunternehmen befinden. Es gibt aullerdem zwei Autohau-
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ser, Blumenladen und zahlreiche kleine Geschéafte. Eine Holzfirma, ein Betonwerk und eine
Baufirma sind aus dem Handwerksbereich zu erwahnen.

Fur den Bereich Gastronomiebetriebe sind in Milmersdorf zwei Gaststatten und einige Imbis-
se anzuflhren.

c) Soziale, gesundheitliche und kulturelle Infrastruktur

In Milmersdorf ist ein Allgemeinmediziner vorhanden, der seine Praxis in einem Plattenbau
hat. Es gibt auRerdem eine Grundschule und eine Kindertagesstatte, jedoch keine Ober-
schule oder weiterfihrende Schulen, aber eine Bildungsstatte und eine Bibliothek. AulRerdem
befindet sich in Milmersdorf eine Kirche und einen Sportplatz.

Des Weiteren verfiigt Milmersdorf (iber ein Biospharereservat, ein Wasserwerk und eine
Klaranlage.

d) Verkehrliche Infrastruktur

Es gibt einen Bahnhof, der sich allerdings etwas aufRerhalb vom Kernort Milmersdorf befin-
det. Die Regionalbahn bietet eine Verbindung nach Eberswalde und Templin und verkehrt im
2-Stundentakt. Templin wird in ca. 15 Minuten erreicht, die Fahrtzeit nach Eberswalde be-
tragt 45 Minuten. Im Ort fahrt ein Bus mit einer Taktung von 30 Minuten. Zudem ist eine Bus-
verbindung mit Templin vorhanden, die ebenfalls im 2-Stundetakt verkehrt.

e) Wohnungsbestand

In Milmersdorf befindet sich ein Objekt der WBG in der Alten Templiner Stral’e 32 bis 34 mit
24 Wohneinheiten. Dabei handelt es sich um ein Geb&aude in industrieller Bauweise, welches
im Jahr 1994 innen sowie auf3en teilsaniert wurde und keinen Leerstand aufweist. Das Ob-
jekt liegt relativ zentral im Ort mit unmittelbarer Nahe zu Einkaufsmoéglichkeiten und Dienst-
leistungsangeboten.

Aufgrund der guten Ausstattung und einer stabilen Vermietung ist das einzige Objekt der
WBG in Milmersdorf der Portfoliogruppe Star zuzuordnen. Durch die vorgesehene Neuges-
taltung des Wohnumfeldes kann das Objekt auch weiterhin dieser Gruppe angehéren.

4.9.3 Probleme und Potenziale

Die Probleme in den Ortsteilen Milmersdorf und Boitzenburg sind nicht so gravierend. Die
allgemeine arztliche Versorgung ist gegeben, jedoch keine facharztliche Versorgung.

Es gibt jeweils nur eine Grundschule, weiterflihrende Schulen sind nicht vorhanden. Die Bus-
linien fahren verhaltnismaRig selten und nach ca. 17.00 Uhr gar nicht mehr.
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Der Einzelhandel und Dienstleistungen sind in Milmersdorf und Boitzenburg ausreichend
vorhanden, allerdings gibt es nur einen Supermarkt, eine Apotheke und einen Getrankela-
den.

Als Potenzial ist die Nahe zu Templin zu erwahnen und die schéne landliche Umgebung mit
Waldern und Seen.
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5. Prognosen und Szenarien zur gesamtstadtischen Entwicklung

In Kapitel 5 werden Prognosen und Szenarien zur kinftigen Einwohnerentwicklung aufge-
stellt, aus denen eine Wohnraumbedarfsprognose abgeleitet wird.

Eine umfassende Betrachtung der Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der Haushalte,
der wirtschaftlichen Entwicklung sowie der sozialen, gesundheitlichen, kulturellen, techni-
schen und verkehrlichen Infrastruktur und eine Einschatzung zur kinftigen Verteilung der
Nachfrage auf Eigentum und Miete ist erforderlich, um aus vorhandenen und eigenen Prog-
nosen geeignete Szenarien zu entwickeln, mit denen gewahrleistet werden kann, dass ge-
troffene Schlussfolgerungen fir die Ermittlung des zukinftigen Wohnungsbedarfs gut be-
grundet und gefestigt sind.

5.1 Bevodlkerungsentwicklung in Templin

Fur Einschatzungen der kinftigen Bevdélkerungsentwicklung ist es sinnvoll, die bisherigen
Entwicklungen in Templin zu analysieren und Daten der Alters- und Sozialstruktur und der
natlrlichen und raumlichen Bevélkerungsentwicklung anhand der Geburten- und Sterbezif-
fern sowie der Wanderungen zu erfassen und Schlussfolgerungen zur kiinftigen Entwicklung
zu ziehen.

5.1.1 Bevolkerungsentwicklung von 1990 bis 2005

1992 lebten 18.246 Menschen auf dem heutigen Stadtgebiet Templins. Dazu zahlen neben
dem Gebiet der Kernstadt Templin 15 Ortsteile, die zum 26. Oktober 2003 im Rahmen der
Gemeindestrukturreform zur Stadt Templin hinzukamen und vorher Uberwiegend zum Amt
Templin-Land gehdrten. Am 01. Januar 2006 betrug die Einwohnerzahl noch 17.333 Perso-
nen. Das entspricht einem Verlust von 913 Menschen, was einem Bevolkerungsrickgang
von 5,0 % entspricht.

Wie die nachfolgende Tabelle zeigt, standen dabei 1.601 Geburten 2.598 Sterbefalle gegen-
Uber, womit die Sterbeliberschisse mit 997 als Hauptursache des Bevdlkerungsrickganges
identifiziert werden kénnen. Im gleichen Zeitraum zogen 8.179 nach Templin, wahrend 8.003
die Stadt verlieRen. Insgesamt ist also noch ein positiver Wanderungssaldo von 176 Perso-
nen festzustellen. Gemessen an der Einwohnerzahl vom 01. Januar 2006 hat sich die Bevol-
kerung seit 1992 zu fast 50 % ausgetauscht.

Von 1992 bis zum 2000 blieb die Einwohnerzahl Templins stabil bei ca. 18.300 Einwohnern.
Dabei wurden die Sterbelberschisse durch Wanderungsgewinne ausgeglichen oder sogar
Ubertroffen. Der zwischenzeitliche Hochststand wurde im Jahr 1999 mit 18.394 Einwohnern
erreicht. Die positiven Wanderungszahlen gehen mit der Ausweisung von groReren Baufla-
chen fur Eigenheime, z. B. im Vogelviertel, einher. Diese Entwicklung gilt auch fiir einige
Ortsteile, die Einwohnergewinne durch Zuzuge in neuerrichtete Eigenheime verzeichnen
konnten.

149



AR

TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

Tabelle 36: Bevolkerungsentwicklung Templin von 1990 bis 2005

Bevolkerung

Jahr | am Ja:res- Geburten | Sterbefille | Differenz| Zuzug | Wegzug | Differenz ir;:ﬁ);u
ende

1990 19.092 104,64%
1991 18.626 102,08%
1992 18.246 109 184 -75 464 499 -35| 100,00%
1993 18.184 94 170 -76 878 864 14| 99,66%
1994 18.195 97 239 -142 639 486 153 | 99,72%
1995 18.227 116 206 -90 623 501 122 99,90%
1996 18.215 121 209 -88 581 505 76| 99,83%
1997 18.314 125 196 -71 726 556 170| 100,37%
1998 18.310 134 189 -55 594 543 511 100,35%
1999 18.394 135 184 -49 675 542 133| 100,81%
2000 18.273 137 192 -55 571 637 -66 | 100,15%
2001 18.085 133 211 -78 606 716 -110| 99,12%
2002 17.905 122 192 -70 627 737 -110| 98,13%
2003 17.773 145 207 -62 586 656 -70| 97,41%
2004 17.535 133 219 -86 609 761 -152| 96,10%
2005 17.333 95,00%
Summe 1.601 2.598 -997| 8.179 8.003 176

Quelle: Einwohnermeldeamt der Stadt Templin, eigene Berechnung und Darstellung.

Seit dem Jahr 2000 kamen zu den Sterbelberschiissen negative Wanderungssalden hinzu.
Dabei blieben die Geburten- und Sterbeziffer weitestgehend unverandert. Auch die Zuwan-
derung verblieb auf einem hohen Niveau von ca. 600 Personen jahrlich. Stark zugenommen
hat aber die Zahl der Fortzlige. Sie stieg sprunghaft von Werten zwischen 500 und 600 Per-
sonen jahrlich auf zum Teil Gber 700 Fortziehende pro Jahr. Die héchste Wegzugzahl wurde
mit 761 im Jahr 2004 erreicht.

Im Zeitraum von 1999 bis 2005 verlor die Stadt 859 Einwohner. Dabei entfielen 351 auf die
Sterbelberschisse und 508 auf den negativen Wanderungssaldo. Im Vergleich zu den
1990er Jahren ist festzuhalten, dass nicht mehr die Sterbeliberschiisse sondern die in der
Summe negativen Wanderungsbewegungen Hauptursache fiir den Bevdlkerungsriickgang in
Templin sind.

Im Jahr 2005 war ein weiterer Bevolkerungsriickgang um 202 Einwohner zu verzeichnen, fir
die noch keine Unterteilung vorliegt. Die nachfolgende Abbildung verdeutlich die Verande-
rung der vier GroRen der Bevolkerungsentwicklung.

150



Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

Abbildung 70: Natiirliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderung von 1992 - 2005
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Quelle: LDS Brandenburg 2005, eigene Darstellung; Gebietstand 2003, jeweils 31.12. des Jahres.

5.1.2 Bevolkerungsentwicklung nach Altersgruppen

Wird der Schrumpfungsprozess der Bevdlkerung der Jahre von 1991 bis 2004 wie in der
folgenden Abbildung genauer beleuchtet, ist ein Unterschied zwischen den verschiedenen
Altersgruppen festzustellen. Die Altersgruppe der 0- bis unter 12-jahrigen ging von 3.164 auf
1.524 zurick. Das entspricht einem Ruckgang auf 47,2 %. Bei der Gruppe der uber 65-
jahrigen ist hingegen ein Anstieg um 63,7 % von 2.060 auf 3.375 Personen zu verzeichnen.

Abbildung 71: Bevdlkerungsentwicklung ausgewahlter Altersgruppen von 1991 - 2004
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Quelle: LDS Brandenburg 2005, eigene Darstellung; Gebietsstand 2003, jeweils 31.12. des Jahres
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Der Ruckgang des jungeren Teils der Bevolkerung ist auf die niedrige Geburtenrate und den
Wegzug der jungen und im gebarfahigen Alter befindlichen Bevoélkerungsgruppe zurlickzu-
fuhren. Auch durch die Fortziige der mittleren Altersgruppe gehen potenzielle Eltern verlo-
ren.

In den 1990er Jahren war noch ein leichter Anstieg der 12- bis unter 65-jahrigen in absoluten
und relativen Zahlen festzustellen. Dieser ist auf die geburtenstarken Jahre und die rege
Bautatigkeit Mitte der 1990er Jahre zurtckzufihren.

Die Uber 65-jahrigen sind die einzige Altersgruppe mit konstantem Zuwachs in Templin. So-
mit ist die Entwicklung zu einer immer &alter werdenden Bevdlkerung auch in Templin vorzu-
finden. AuRerdem hat die Stadt durch ihren Naturreichtum eine zusatzliche Attraktivitat fur
Personen, die ihren Lebensabend dort verbringen méchten und bewusst nach Templin zie-
hen.

5.1.3 Analyse der Wanderungsbewegungen

Die Wanderungsbewegungen, aufgeteilt nach Herkunfts- und Zielgebieten, zeigen unter-
schiedlich starke Verflechtungen und geben Aufschluss Uber die Zu- und Fortzugsgrinde der
Menschen. Die folgende Tabelle zeigt die Wanderungsbewegungen von und nach Templin in
den Jahren 1992 bis 2004.

Tabelle 37: Wanderungen nach Herkunfts- und Zielgebieten von 1992 bis 2004

tibriges
insgesamt Branden- Berlin (IR [T | ) CIE [E Ausland
Jahr burg lander deslander

Zu Weg| Zu Weg| Zu Weg| Zu Weg | Zu Weg | Zu Weg |
1992 464 | 499| 107| 158 32 65 50| 190 68 80| 207 6

1993 878 | 864| 460| 182 27 51 61 134 71 60| 259 | 437
1994 639 | 486| 359| 165 66 54| 110 179 94 81 10 7
1995 623 | 501 340 | 197 78 46 94| 172 78 70 33 16
1996 581| 505| 339| 252 68 61 70| 104 69 62 35 26
1997 726 | 556| 444 275 64 65 93| 116 96 74 29 26
1998 594 | 543| 331| 264 94 89 64 96 77 74 28 20
1999 675| 542| 390| 253 94 73 86| 140 83 65 22 11
2000 571| 637| 333| 285 87 84 67| 179 72 72 12 17
2001 606 | 716| 360| 268 87| 116 54| 217 88| 104 17 11
2002 627 | 737| 382| 315 78| 118 69| 198 71 85 27 21
2003 586| 656| 319| 279 73 94 78| 185 98 90 18 8
2004 609 | 761 356 | 299| 101 116 66| 211 68| 121 18 14
Summe| 8.179 | 8.003 | 4.520| 3.192| 949 |1.032| 962|2.121| 1.033| 1.038| 715| 620
Quelle: LDS Brandenburg, 2006, Auftragsarbeit; eigene Darstellung.
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Wie o. a. konnte die Stadt Templin insgesamt einen positiven Wanderungssaldo erzielen.
Die héchsten Wanderungsgewinne entfielen dabei auf 4.520 Zuzilge aus den Ubrigen Teilen
Brandenburgs. lhnen standen 3.192 Fortzlige gegeniber, so dass ein Wanderungsgewinn
von 1.328 festzuhalten ist, der sich in kontinuierlichen jahrlichen Wanderungsgewinnen aus-
druckt. Im Schnitt standen 348 Zuzigen 246 Fortzige gegenuber, was einem durchschnittli-
chen Plus von 202 entspricht.

Zwischen 1994 und 2000 konnten auch mit Berlin positive Wanderungssalden verzeichnet
werden. Vorher und seit dem bestehen negative Wanderungssalden, die in der Tendenz
leicht zunehmen. Insgesamt standen 949 Zuziigen 1.032 Wegzlge gegenlber.

Die negativen Wanderungssalden ab 2000 sind vor allem auf die Abwanderungen in die al-
ten Bundeslander zurickzufihren, mit denen ein dauerhaftes negative Wanderungssaldo
besteht. Durchschnittlich ziehen pro Jahr 163 Personen in die alten Bundeslander, wahrend
von dort 74 nach Templin ziehen, d. h. es gibt ein jahrliches Wanderungsdefizit von 89 Per-
sonen. Dabei haben die Wegzlige in die alten Bundeslander deutlich zugenommen, so dass
in erster Linie von berufs- oder ausbildungsbedingten Umzlgen auszugehen ist.

Mit den Ubrigen neuen Bundeslandern besteht ein nahezu ausgeglichener Wanderungssal-
do. 1.033 Zuzigen stehen 1.038 Fortzlige gegenuber. Nach sehr hohen Zu- und Wehzug-
zahlen in den Jahren 1992 und 1993 haben sich die Wanderungsbewegungen mit dem Aus-
land beruhigt und nehmen in der Tendenz weiter ab.

Zusammenfassend ist zu sagen, dass die Wanderungsbilanzen gerade in den letzten Jahren
negativ geworden sind, wobei die Hauptentscheidungsgrinde fir den Wegzug oftmals die
aussichtsreicheren Chancen auf dem Arbeitsmarkt in anderen Regionen sein dirften. Die
Beweggrunde fur den Zuzug nach Templin sind im Eigenheim und in der schénen und natur-
reichen Lage zu sehen.

5.1.4 Prognosen und Szenarien zur kunftigen Bevolkerungsentwicklung von Templin

Das LDS Brandenburg prognostizierte auf der Basis der Einwohnerzahlen vom
31. Dezember 2002 fir das 2020 einen Rlckgang der Bevdlkerung auf 15.840 Einwohner.
Dabei ging das LDS von deutlichen Sterbeliberschiissen und nur einem sehr geringen Wan-
derungsverlust aus. Diese Prognose ist vor dem Hintergrund des deutlichen Bevodlkerungs-
rickganges seit 2002 zu positiv angesetzt. Denn das LDS prognostizierte fir 2005 das Errei-
chen einer Einwohnerzahl von 17.522, am Jahresende 2005 lebten aber nur 17.333 Perso-
nen in Templin, was einem Minus gegenuber der Prognose von 189 Menschen in nur drei
Jahren entspricht. Daher wurde fur das WWK eine eigene Prognose erstellt.

Aufgrund der in den letzten Jahren gegentber der LDS-Prognose nach unten abweichenden
tatsachlichen Einwohnerzahlen wurde eine Prognose ,beschleunigte Schrumpfung® erstellt,
bei der von ahnlich hohen Sterbeliberschiissen ausgegangen wird, gleichzeitig aber auch
von weiteren hohen Wanderungsverlusten. Dazu wurde aus den abweichenden Zahlen ein
Mittelwert gebildet und unter Abzug eines Glattungsfaktors auf die Zahlen der LDS-Prognose

153



NN

TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

angewendet. Diese Prognose besagt, dass Templin im Jahr 2020 vsl. nur noch 15.032 Ein-
wohner haben wird, was einem Riickgang um 14,3 % entsprechen wiirde.”

Im April 2006 veroffentlichte das LDS neue Prognosezahlen. Dabei korrigierte das LDS seine
Berechnungen flir Templin und naherte sich der Prognose vom Institut fur Stadt- und Regio-
nalplanung an, da das LDS nunmehr 15.280 Einwohner fir das Jahr 2020 prognostiziert.

Tabelle 38: Bevolkerungsprognose der Stadt Templin

Prognosejahr
Prognose
2010 2015 2020
LDS-Prognose von 2003, Basisjahr 2002 17.060 16.510 15.840
Prognose im WWK 2006, Basisjahr 2005 16.703 15.925 15.032
LDS-Prognose von 2006, Basisjahr 2005 16.550 15.980 15.280

Quelle: LDS Brandenburg 2006, eigene Darstellung

Die vom LDS-Brandenburg entwickelte Prognose zur Bevdlkerungsentwicklung nach den
verschiedenen Altersgruppen zeigt einen eindeutigen Trend zur Alterung der Einwohner der
Stadt auf. Die Anzahl der altesten Birger steigt demnach von 2004 bis 2030 um 42 %. Im
Gegensatz dazu geht die Gruppe der 0- bis unter 15-Jahrigen um rund 33 % und die Gruppe
der 15- bis unter 65-jahrigen um rund 38,5 % zuriick. Der Anteil der Null- bis unter 15-
jahrigen liegt 2030 gemal LDS-Prognose bei nur noch 10 %, bei den 15- bis unter 65-
jahrigen sind es ca. 55 % und bei den Uber 65-jahrigen in etwa 35 %, das entsprache einem
Anstieg von ca. 16 % gegenuber dem Jahr 2004.

Abbildung 72: Einwohnerprognose nach spezifischen Altersgruppen
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Quelle: LDS Brandenburg 2006, eigene Darstellung

s Neuere Berechnungen sehen erstmals mit 14.979 Einwohnern im Jahr 2020 auch einen Wert von unter

15.000 als mdglich an.
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5.2 Entwicklung der Haushalte

Fur die Ermittlung des zukiinftigen Wohnbedarfs ist es wichtig, die Entwicklung der durch-
schnittlichen Haushaltsgrofie (Einwohner die einen gemeinsamen Haushalt bilden), der
Haushaltsarten und der Alters- und Sozialstruktur zu kennen, da Haushalte die Nachfrager
auf dem Wohnungsmarkt sind. AuRerdem ist die individuelle Nachfrage nach Wohnflache
von besonderer Bedeutung, da diese bundesweit kontinuierlich steigt.

5.2.1 Entwicklung der durchschnittlichen HaushaltsgroBe

Bei der Entwicklung der HaushaltsgréRen und -arten sind zwei wesentliche Trends zu er-
wahnen. Die Haushalte werden im Durchschnitt kleiner wahrend die Wohnflache pro Ein-
wohner steigt. Im Jahr 2004 lag die durchschnittliche Haushaltsgréf3e in Templin bei 1,99
wahrend im Landkreis Uckermark eine durchschnittliche Haushaltsgréfe von 2,13 gemessen
wurde.

Tabelle 39: Entwicklung der HaushaltsgroBen von 1994 bis 2004

Jahr 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004

Durchschnittliche
Haushaltsgrofie

235 2,36| 2,28| 2,28| 225| 221| 216| 2,12| 2,08| 2,04 | 1,99

Grofle der WE im

Durchschnitt in m>2 72,6 | 73,0 735| 740| 748 | 746 | 736 | 744| 745| 747 | 748

Wohnflache je

Einwohner in m?2 30,9| 30,9| 322| 324 | 33,2| 33,8| 350 352| 36,4| 37,2| 381

Quelle: LDS Brandenburg, eigene Berechnung und Darstellung.

Die Zunahme der Wohnflache ist z. B. dadurch zu erklaren, dass junge Menschen, z. B. auf-
grund der Ausbildung, ihr Elternhaus verlassen und einen eigenen Haushalt auf3erhalb von
Templin griinden. Die Eltern verbleiben in der bisher genutzten Wohnung und haben mehr
Wohnflache zur Verfugung, da sie nicht in eine kleinere Wohnung umziehen wollen (der so
genannte Remanenzeffekt). Die Wohnflache pro Einwohner stieg von 1994 bis 2004 von
30,9 m? auf 38,9 m? das entspricht einer Zunahme von 23,3 %. Damit néhert sich dieser
langsam dem bundesdeutschen Schnitt von ca. 42 m? Wohnflache pro Person an.

Zur Art der Haushalte liegen keine ausschliel3lich auf Templin bezogenen Daten vor. Das
LDS hat aber Daten fiir den Landkreis Uckermark ermittelt, die allerdings den Stand Marz
2004 aufweisen. Demnach waren von den 144.000 Einwohnern der Uckermark 51.400 ledig,
69.200 verheiratet und 11.000 verwitwet, wahrend weitere 12.400 geschieden oder getrennt
lebend aber verheiratet waren.”* Unter den 67.500 Haushalten der Uckermark bestanden
20.700 aus einer Person, 2-Personenhaushalte kamen mit 22.700 vor, wahrend es 11.100
Haushalte mit drei Personen und 7.200 Haushalte mit vier oder mehr Personen gab.”

™ LDS Brandenburg: Statistische Berichte — Bevoélkerung, Privathaushalte, Familien und Frauen im Land

Brandenburg 2004, A15—j/04, A17 —j/04, S. 44.
LDS Brandenburg: Statistische Berichte — Bevdlkerung, Privathaushalte, Familien und Frauen im Land
Brandenburg 2004, A15—j/04, A17 —j/04, S. 46.
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Aullerdem ist auch ein Anstieg der Transfergeldempfanger von 2002 - 2004 von 2.120 auf
2.321 Personen zu beobachten, d. h. durchschnittlich 92 Empfanger pro Jahr mehr.

Insgesamt bleibt festzuhalten, dass der Anteil der kleineren, dlteren und weniger finanzkrafti-
gen Haushalte bei abnehmender Gesamtzahl der Haushalte im Landkreis Uckermark zu-
nehmen wird. Daraus resultieren besondere Anforderungen an die Wohnraumversorgung.

5.3 Wirtschaftliche Entwicklung

Die wirtschaftliche Entwicklung ist bei der Ermittlung des zukunftigen Wohnbedarfs in einer
Stadt oder Region von groRRer Bedeutung, da das Arbeitsmarktangebot oft Griinde fir den
Zu- oder Wegzug bietet und daher maligeblichen Einfluss auf die Bevdlkerungsentwicklung
und somit auf den Bedarf an Wohnflache haben kann. Daher sollen bei der Wohnbedarfser-
mittlung auch Arbeitslosen- und Beschéaftigtenzahlen und die dazugehorigen Altersstrukturen
der Personen sowie Hauptarbeitgeber der einzelnen Wirtschaftssektoren und die Entwick-
lung der Betriebe bericksichtigt werden.

5.3.1 Die Beschiftigten- und Arbeitslosenzahlenentwicklung

Von 1994 bis 2004 ist die Beschaftigtenzahl in Templin von 6.564 Personen auf 5.233 Per-
sonen zuriickgegangen, das entspricht einem Minus von 20 %. Im gleichen Zeitraum stieg
die Zahl der Arbeitslosen von 1.491 auf 2.302, das ergibt eine Steigerung von 54 %. Die Ar-
beitslosenrate kletterte in diesen zehn Jahren von 14,1 % auf 24,1 %.

Abbildung 73: Arbeitslosen- und Beschaftigtenentwicklung
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Quelle:  Agentur fur Arbeit Eberswalde, eigene Darstellung.
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Bei der Unterscheidung der Beschaftigten nach Arbeits- oder Wohnort sind nur geringe Un-
terschiede festzustellen. Zwar gibt es jahrlich durchschnittlich 696 mehr Beschaftigte am
Wohnort als am Arbeitsort, aber die generelle Entwicklung, also der Ruckgang der Beschaf-
tigten um etwa 22 %, ist bei beiden Bezugnahmen gleich.

Die Arbeitslosigkeit der einzelnen Altersgruppen weist Unterschiede auf. Die Arbeitslosigkeit
bei den Einwohnern unter 25 Jahren stieg von 1997 bis 2004 um 23 %, bei den 25 bis unter
50-jahrigen um 10 % und bei den 50- bis unter 55-jahrigen um ca. 62 %. Im Gegensatz dazu
sank die Quote der Bevolkerungsgruppe der uber 55-jahrigen um 49 %.

Speziell die jingste Altersgruppe und die der 50- bis unter 55-jahrigen haben mit der wirt-
schaftlichen Situation die grélten Probleme. Die jungen Einwohner finden oftmals keine
Lehrstelle oder werden nach der Ausbildung nicht Gbernommen. Der grofRe Anstieg bei den
50- bis 55-jahrigen ist auf die geburtenstarken Jahre nach dem 2. Weltkrieg und die Alterung
der Bevolkerung zurickzufiihren.

Der Riickgang der Arbeitslosigkeit bei den Uiber 55-jahrigen ist mit Vorruhestandsregelungen
leicht zu erklaren. Des Weiteren sind in dieser Altersgruppe die geburtenschwachen Jahre
wahrend und nach dem 2. Weltkrieg zu finden.

Abbildung 74: Arbeitslose nach Altersgruppen in den Jahren 1997 bis 2004
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Quelle: Agentur fur Arbeit Eberswalde, eigene Darstellung.

Von 1.553 Personen, die zwischen 1999 und 2005 ihre Beschéaftigung verloren haben, sind
18 % Arbeiter aus dem ersten Sektor, rund 51 % stammen aus dem zweiten Sektor und
knapp 30 % waren Angestellte im dritten Sektor.
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5.3.2 Wirtschaftsentwicklung

Der groite Arbeitsgeber ist im Bereich der Dienstleistungen zu finden. Templins wichtigstes
Berufsfeld in diesem Bereich ist der Tourismus, womit viele Arbeitsstellen verbunden sind.

Tabelle 40: Beschiftigte nach Wirtschaftssektoren in den Jahren 1999 bis 2005

Berufsordnung nach
Wirtschaftssektoren
Primarer Sektor
(Tierzucht, Pflanzbauer, Fischerei)

1999 | 2000 | 2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005

506 473 349 349 310 284 220

Sekundarer Sektor

(Fertigungsberufe, Technische Berufe 2.281 | 2196 | 1.937 | 1.853 | 1.702 | 1.610 | 1.475

Tertidrer Sektor
(Dienstleistungen, sonstige Arbeitskrafte)

Summe 6.439 | 6.232 | 5.789 | 5.709 | 5.408 | 5.233 | 4.886

3.652 | 3.563 | 3.503 | 3.507 | 3.396 | 3.339 | 3.191

Quelle:  Agentur firr Arbeit Templin, eigene Darstellung.

5.3.3 Gewerbean- und -abmeldungen

In den Wendejahren 1989 und 1990 gab es kurzzeitig mehr Gewerbean- als -abmeldungen.
Zwar stieg die Zahl der Anmeldungen von 1996 bis 2005 stetig, gleichzeitig nahmen aber die
Abmeldungen zu. Insgesamt wurden 1.248 Gewerbe angemeldet und 1.576 abgemeldet,
pro Jahr wurden im Schnitt 73 Gewerbe an- und 93 Gewerbe abgemeldet.

Tabelle 41: Gewerbean- und -abmeldungen in den Jahren von 1989 bis 2005

Jahr Gewerbean- Gewerbeab- | Differenz zwischen An-
meldungen meldungen | und Abmeldungen
1989 40 1 39
1990 76 9 67
1991 93 28 65
1992 61 91 -30
1993 40 94 -54
1994 69 101 -32
1995 61 97 -36
1996 44 86 -42
1997 55 102 -47
1998 70 91 -21
1999 49 140 -91
2000 56 138 -82
2001 56 91 -35
2002 80 102 -22
2003 97 118 -21
2004 143 145 -2
2005 158 142 16
Summe 1.248 1.576 -328

Quelle: Bauamt der Stadt Templin, eigene Darstellung.
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Bei den Gewerbean- und -abmeldungen ist insgesamt eine negative Entwicklung ersichtlich,
denn von 1989 bis 2005 wurden durchschnittlich 20 Gewerbeabmeldungen mehr als Gewer-
beanmeldungen vorgenommen. Zwischen 1992 und 2003 war die Anzahl der Abmeldungen
stets hoher als jene der Anmeldungen. Lediglich in den frihen 1990er Jahren und seit der
EinfGhrung der Ich-AGen Uberwiegen die Gewerbeanmeldungen. Auffallig ist dabei, dass die
Bewegungen insgesamt steigen. Aufgrund dieser Daten und deren konstanter Entwicklung
ist kurzfristig von der Fortsetzung dieses Trends auszugehen.

5.3.4 Chancen und Potenziale

Aufgrund der alter werdenden Bevolkerung sollte vor allem auf diesem Gebiet in die Zukunft
investiert werden.

So sollte es z. B. mehr Arbeitsstellen fur die 50- bis 55-jahrigen geben, wobei der ansteigen-
de Bedarf alterer Personen in der Unterhaltung, Hilfe und Pflege ein wichtiger Bereich flr
neue Arbeitsplatze sein kann.

Eine weitere Idee ist der unentgeltliche Einsatz und die freiwillige Hilfe von Rentnern. So
konnten diese z. B. tagsuber die Kinderbetreuung fur berufstatige Eltern oder Alleinerziehen-
de Ubernehmen und somit auch die Familienfreundlichkeit der Stadt erhéhen. Auch Ein-
kaufsdienste fur Nachbarn oder Hilfebedurftige sind hierfir zu nennen. Dabei haben beide
Seiten Vorteile: die Rentner kénnen soziale Kontakte pflegen und haben eine wichtige inte-
grative Funktion, wahrend die Empfanger die bendtigte Unterstitzung erhalten. Insgesamt
wachst der Zusammenhalt der Bewohner.

Des Weiteren sollte Wert auf die Férderung und den Ausbau von Beschaftigung in den ver-
schiedenen Dienstleistungsbereichen gelegt werden. Damit verbunden ist die Schwerpunkt-
legung auf den Tourismus in Templin und Umgebung. Aufgrund der alter werdenden Bevol-
kerung ist in den nachsten Jahren von einer verstarkten Nachfrage nach Dienstleistungen,
z. B. nach mobilen Pflegediensten oder betreutem Wohnen, auszugehen. Der Fremdenver-
kehr und die Versorgung alterer Menschen gehdren somit zu den zukunftsweisenden Gebie-
ten auf dem Arbeitsmarkt. Dabei sollte sich vor allem auf die lukrative aber schonende Ver-
marktung des Templiner Naturraums und dessen Umgebung konzentriert werden.

5.4 Soziale, gesundheitliche und kulturelle Infrastruktur

Wie sich die Stadt Templin zukinftig entwickelt, hangt auch davon ab, welche sozialen, ge-
sundheitlichen und kulturellen Einrichtungen vorhanden sind und wo sich diese befinden.
Besonders wichtig ist neben den Schulen und Kindertagesstatten die ausreichende medizini-
sche Versorgung, da die alter werdende Bevdlkerung gute medizinische Versorgung bend-
tigt.
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5.4.1 Kindertagesstatten

Am 01. Marz 2005 fanden 826 Kinder bis zum Grundschulalter einen Platz in einer der 13
Kindertagesstatten bzw. Horte. Die Einrichtungen waren zu diesem Zeitpunkt zu 83 % aus-
gelastet. Acht Kindertagesstatten befinden sich in freier Tragerschaft, finf in kommunaler
Tragerschaft.

Die Kapazitat des Horts ,Waldkauzchen“ wurde zu Beginn des Schuljahres 2004/05 von 58
Schilern auf 75 Schiler aufgestockt. Der Kindertagesstatte Vietmannsdorf droht aufgrund
der niedrigen Zahl von elf Kindern bei einer Kapazitat von 20 Kinder die SchlieBung. Die
Kindertagesstatten in den Ortsteilen Storkow und Klosterwalde sind bis auf weiteres gesi-
chert. Da die Grundschule Hammelspring zum neuen Schuljahr geschlossen wird, droht
auch der Kindertagesstatte langfristig die Schlielung, wodurch 42 Platze wegfallen kénnten.

Die Gesamtkapazitat der Kindertagesstatten betragt 996 Platze, die Differenz zum tatsachli-
chen Bedarf betragt 165 Platze. GemalR den Prognosen wird die Zahl der Geburten ricklau-
fig sein. Die Zahl der zur Verfliigung stehenden Platze in den Kindertagesstatten und Horten
in den nachsten Jahren kann als ausreichend bezeichnet werden.

Tabelle 42: Bedarf und Kapazititen der Templiner Kindertagesstatten am 01.03.2005

Art der Kindertagesstitte Anzahl der Kinder Kapazitat am Auslastung in %
Kommunale Kindertagesstatten 149 182 81,8
Freie Kindertagesstatten 682 814 83,8
Gesamte Kindertagesstatten 831 996 83,4

Quelle: Fortschreibung der Kindertagesstattenbedarfsplanung der Stadt Templin von 2003.

5.4.2 Schulen

Neben der integrativen ,Waldhofschule und der ,Aktiven Naturschule Templin“ gibt es sie-
ben weitere Schulen, die von 1.962 Schiilern besucht werden. Die maximale Kapazitat liegt
bei 3.265 Schulern, woraus sich derzeit eine Auslastung von 60 % ergibt.

Die Grundschule Hammelspring wird aufgrund der abnehmenden Schuilerzahlen zum neuen
Schuljahr geschlossen, die Schiler werden an den anderen Grundschulen weiter beschult.
Die Oberschule ,Johann Wolfgang von Goethe* wird ebenfalls zum Schuljahresende
2005/06 aufgel6st, die Schiler werden an der Oberschule Templin weiter unterrichtet.

Die sich daraus ergebende kunftige Kapazitat von 2.660 Platzen wirde bei der aktuellen
Zahl der Schiler einer Auslastung von 74 % entsprechen. Die weiteren Schulstandorte sind
gesichert.
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Tabelle 43: Bedarf und Kapazititen der Templiner Schulen
S Anzahl der Schuljahr 2005/06 Schuljahr 2006/07
Schiiler Kapazitat |Auslastung* | Kapazitit | Auslastung®
Grundschulen* 601 875 68,6 % 750 80,1 %
Sekundarstufen | und Il 1.361 2.390 56,9 % 1.910 71,2 %
Alle Schulen 1.962 3.265 60,1 % 2.660 73,8 %

* des Schultragers Stadt Templin, ohne Waldhofschule und Aktive Naturschule.
** Auslastung bei gleich bleibender Schilerzahl.
*** Kapazitaten der Sekundarstufen | und Il aus SEP fur den LK Uckermark Planungszeit-
raum 2002-2007
Quellen: Stadtverwaltung Templin fir Grundschulen, Schulverwaltungs- und Kulturamt
Brandenburg fur Gbrige Schulen. Schilerzahlen zu Schuljahresbeginn 2005/06.

Die Kapazitaten der Schulen werden in den kommenden Jahren, trotz zweier Schlielungen,
ausreichend sein.

5.4.3 Weitere Einrichtungen

Neben den Schulen gibt es in Templin im Oberstufenzentrum eine Fachschule flir Sozialpa-
dagogik, eine Volkshochschule, eine Bibliothek und das ,Uckermarkische Volkskundemuse-

um-.

Neben den Kindertagestatten und Horten befinden sich in Templin ein Kinderheim, das Kin-
derhaus ,Kinder-Oko-Insel Spatz® sowie das Jugendhaus ,Villa“.

Das ,Multikulturelle Centrum Templin“ ist ein Veranstaltungszentrum flir Konzerte, Lesungen
und Filmvorfihrungen. In einer Galerie werden wechselnde, kinstlerische Ausstellungen
prasentiert.

5.4.4 Arzte

In Templin gibt es 36 Arzte, davon 24 Fach- und zwdlf Hausarzte.”® Die Zahl der Hausérzte
hat damit einen Versorgungsgrad von 101 % und ist somit ausreichend. Hierbei liegt der
Wert deutlich héher als der in der gesamten Uckermark (Versorgungsgrad 90 %’’). Auf
1.462 Einwohner kommt in Templin ein Hausarzt, was den gesetzlichen Bestimmungen ent-
spricht (1.474 Einwohner je Hausarzt).

Die Zahl der Facharzte ist in Templin ebenfalls ausreichend. Der Versorgungsgrad liegt bei
allen Arztgruppen deutlich Gber 100 %. Es ist aber insgesamt zu berticksichtigen, dass 33 %
der Hausarzte und 31 % der Fachéarzte in der Uckermark tber 60 Jahre alt sind, was in we-
nigen Jahren zu einer Unterversorgung flihren kdnnte.

e Quelle: Kassenarztliche Vereinigung Brandenburg (KVBB).

7 Quelle: Bedarfsplanung der KVBB.
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In Templin sind acht Zahnarztpraxen und sechs physiotherapeutische Praxen vorhanden.
Die Zahl der Arzte wird zwar in den nachsten Jahren zuriickgehen, trotzdem wird die arztli-
che Versorgung ausreichend sein.

Abbildung 75: Arztbestand in Templin nach Fachérzten
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Quelle: Kassenarztliche Vereinigung Brandenburg 2006, eigene Darstellung

5.4.5 Krankenhaus

Das Krankenhaus Templin wird seit dem 01. Januar 2005 von der Sana Kliniken GmbH & Co
KgaA geleitet und hat 126 Betten. Nachdem in der Krankenhausplanung von 2002 der
Standort bereits als gesichert eingeschatzt wurde, wird das durch die Privatisierung der Kii-
nik ebenfalls abgesichert.

5.4.6 Sonstige soziale & gesundheitliche Einrichtungen

In der Stadt Templin befindet sich die Rehabilitationsklinik Uckermark und das Therapiezent-
rum der NaturThermeTemplin, eine Sozialstation des Deutschen Roten Kreuzes, eine Be-
hindertenhilfe der Stephanus Stiftung, sieben Sanitatshauser und flinf Apotheken.
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5.4.7 Wohnen im Alter

Es gibt derzeit in Templin 138 Pflegeplatze in Pflegeheimen und etwa 39 Platze in betreuten
Wohneinrichtungen. Von 1.000 Einwohnern Uber 65 Jahren bendtigen laut einer Studie der
Schader-Stiftung ca. 25 bis 35 Menschen einen Platz in einer Pflegeeinrichtung’®. Im Jahr
2020 wirden also 95 bis 135 Platze bendtigt. Die aktuelle Kapazitat an Einrichtungen sollte
ausreichend sein. Der Bau einer neuen Einrichtung ist nicht zwingend erforderlich.

Aus dieser Studie geht ebenfalls hervor, dass 41,4 % der Haushalte von 65- bis 75-jahrigen
als Nachfrager altengerechter Wohnalternativen in Frage kommen. Bei 3.370 Personen (ber
65 Jahren im Jahr 2004 mussten etwa 1.400 Platze solcher Angebote zur Verfigung stehen.
2020 werden ca. 1.600 Personen Bedarf an solchen Angeboten haben.

5.5 Technische und verkehrliche Infrastruktur

Fur die zuklnftige Entwicklung der Stadt Templin ist die technische und verkehrliche Infra-
struktur sehr wichtig. Templin muss sowohl innerhalb des Stadtgebietes als auch mit umge-
benden Stadten und Ortsteilen verkehrlich gut verbunden sein. Eine entscheidende Rolle
kann hierbei die Zugverbindung nach Berlin spielen.

5.5.1 Verkehrliche Infrastruktur

a) Schienenverkehr

Templin ist stlindlich durch eine Regionalbahn mit Berlin-Lichtenberg verbunden. Die Bahn
fahrt werktags zwischen 4.41 Uhr und 21.50 Uhr. Das Schienennetz ist nicht ausreichend
ausgebaut: Die Strecke ist nicht elektrifiziert und hat viele unbeschrankte Bahnlibergange.
Durch die Inbetriebnahme des Tiergartentunnels im Juni 2006 ist die Fahrtzeit ins Berliner
Zentrum von ca. 100 auf 85 Minuten verklrzt worden.

Um Templin als Wohnort flr Berlin-Pendler attraktiver zu machen, muisste die Fahrtdauer
weiter verklrzt werden, was ohne einen Ausbau der Strecke nicht moglich ist. Auch weil die
Bahn nur einmal pro Stunde fahrt, ist Templin als Wohnort flr in Berlin arbeitende Men-
schen, nicht attraktiv.

Von Templin aus fahrt taglich zwischen 5.00 Uhr und 20.00 Uhr die Linie OE 63 der Ostdeut-
schen Eisenbahn zweistlindlich tber Milmersdorf und Joachimsthal nach Eberswalde. Die
Fahrtzeit betragt ca. 70 Minuten.

Eine Wiederaufnahme der Bahnstrecke Templin-Prenzlau kann Templin als Wohnort fir
Pendler interessanter machen.

I http://www.schader-stiftung.de/docs/umzugswuensche_neu.pdf, Zugriff 10.06.06 22.30 Uhr.
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Von 1998 bis 2005 ist die Zahl der Auspendler um 31 % von 3.119 auf 2.149 Beschéftigte
zurtckgegangen, wahrend die Zahl der Beschaftigten in Templin von 6.481 auf 4.886 Be-
schaftigte bzw. um 25 % zurtckging. Ein mdglicher Grund fur diesen hohen Rickgang der
Auspendler kénnten neben dem Riickgang der Arbeitsplatze die ungiinstige Anbindungen
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sein. Die Zahl der Einpendler ist um 35 % zurlickgegangen.

b) Busverbindungen

Innerhalb der Stadt fahrt die Buslinie 531 der UVG die Ortsteile Lychener Stral’e Ost und
West, die Bahnhofsvorstadt, Kuckucksheim, Postheim, das Thermalbad und das Hotel Lib-
besee an. Der Bus verkehrt werktags zwischen 6.00 Uhr und 19.00 Uhr in einem Abstand
von mindestens 20 Minuten.

Uberlandbusse verbinden die Kernstadt Templin mit Eberswalde, Milmersdorf, Ham-
melspring, Boitzenburg, Vietmannsdorf, Gollin, Lychen, Réddelin, u.a.

c) StraBenverkehr

Westlich von Templin verlauft die Bundesstralle 109 (Berlin-Greifswald). Die B 96 (Berlin-
Sassnitz) fiihrt westlich an der Stadt vorbei. Uber die Abfahrten Pfingstberg und Léwenberg
ist Templin von der Bundesautobahn A 11 (E 28), die vom Berliner Ring bis zur polnischen
Grenze fuhrt, zu erreichen. Die LandstralRe 23 fihrt durch das Templiner Zentrum.

5.5.2 Technische Infrastruktur

Alle Wohnungen der Wohnungsunternehmen sind mit Wasser- und Abwasserleitungen ver-
sorgt sowie an das Telefonnetz angeschlossen. In der Stadt Templin ist eine schnelle Inter-
netverbindung (ADSL) eingeschrankt verfligbar, in den Ortsteilen jedoch nicht. Die Objekte in
den Templiner Ortsteilen sind oberirdisch mit Strom versorgt, die Objekte in Templin, Mil-
mersdorf und Boitzenburg unterirdisch.

a) Warmeversorgung

96 % der Wohnungen der WOBA, KWU und WBG sind mit einer Zentralheizung ausgestat-
tet, bei der WOBA sind dies sogar 99 % der Wohnungen. 31 % aller Wohnungen sind mit
Gasheizung ausgestattet, 61 % mit Fernwarme, 5 % mit Olheizung und nur 3 % mit Ofen.
Die Warmeversorgung ist also zu einem sehr gro3en Teil auf modernem Standard.
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Abbildung 76: Heizungsarten der drei Wohnungsgesellschaften

5%

O Gasheizung
B Ofenheizung
OFernwarme
m Olheizung

Quelle:  Angaben der Unternehmen, eigene Bestandsaufnahme, Berechnung und Darstellung.

Alle Objekte haben Waschmaschinenanschlisse in den Kichen und insgesamt 89% einen
Geschirrspllautomatenanschluss (WOBA 91%, KWU 35%, WBG 100 %).

Die Objekte in der Stadt Templin verfligen tGber Wasser- und Abwasseranschlisse, wahrend
die Objekte in den Ortsteilen und in den Aullengebieten nur mit Sickergruben ausgestattet
sind. Abgerechnet wird dies mit dem Abwasserunternehmen allerdings wie ein normaler Ab-
wasseranschluss.

5.6 Verteilung der Nachfrage auf Eigentum und Miete

Angesichts der in Kapitel 5.1 beschriebenen Bevodlkerungsprognose und der in Kapitel 5.2
dargelegten Entwicklung der privaten Haushalte ist davon auszugehen, dass die Nachfrage
nach Eigentum und Miete in den kommenden Jahren generell zuriickgehen wird. Die Anzahl
der m?*-Wohnflache pro Einwohner wird voraussichtlich weiter steigen wird. Dennoch wird die
Anzahl der bendtigten Wohneinheiten abnehmen, da zum einem die Zahl der Haushalte ins-
gesamt zurlickgehen wird und zum anderen mit einer weiteren Verschiebung zugunsten des
Wohneigentums zu rechen ist. Insgesamt wird die Nachfrage nach Mietwohnungen deutlich
sinken.

Dementsprechend kann davon ausgegangen werden, dass sich der Anteil von Wohnraum im
Eigentum in Form von Ein- und Zweifamilienhausern gegeniiber dem Anteil von Wohnraum
in Mehrfamilienhdusern weiter erhdhen wird. So hat sich der Wohnungsanteil in Ein- und
Zweifamilienhausern in Templin von 40,8 % im Jahr 1996 auf 42,2 % im Jahr 2004 erhoht.
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Im Jahr 2004 gab es in Templin 2.580 Wohnhauser mit einer WE, das entspricht 29,4 % der
Wohnungen Templins, was zugleich 67,3 % der Gebaude entspricht.”

Insgesamt ist festzustellen, dass in den kommenden Jahren weniger WE bendtigt werden.
Die Zahl der neu gebauten Einfamilienhauser wird ebenfalls weiter abnehmen, da der Bedarf
an Eigenheimen gedeckt sein durfte und die finanziellen Vorteile der Eigenheimzulage entfal-
len sind. Ebenso werden nur wenige neue Zweifamilienhauser gebaut werden, da der Bedarf
ebenfalls gedeckt ist.

Der Neubau von Mehrfamilienhdusern ist nicht erforderlich, da ein zusatzlicher Bedarf an
Mietwohnungen in den kommenden Jahren nicht zu erwarten ist. Im Gegenteil: wenn die
Anteile der Ein- und Zweifamilienhauser weiter steigen, kommt es im Segment der Mietwoh-
nungen zwangslaufig zu einem Uberproportionalen Rickgang der Nachfrage. Durch die zu
beflirchtende Zunahme der Zahl der Arbeitslosen und der Transfergeldempfanger wird sich
im Segment der Mietwohnungen die Nachfrage nach glnstigem Mietwohnraum noch starker
konzentrieren als bisher.

5.7 Der zukunftige Wohnungsbedarf

Templin ist seit dem Jahr 2000 vom Bevoélkerungsriickgang betroffen. Die Prognosen zur
Bevdlkerungsentwicklung gehen auch kunftig von deutlich rucklaufigen Einwohnerzahlen und
der Zahl der Haushalte aus. Vor allem der junge Teil der Bevdlkerung verlasst die Stadt, um
einen Aus- bzw. Weiterbildungsplatz oder eine neue Arbeitsstelle zu finden.

Die Ausfihrungen zum guten Angebot an Bildungsmoglichkeiten und der sehr guten Versor-
gung im Gesundheitsbereich mit dem Krankenhaus, den zahlreichen ortsansassigen Arzten
und der gut ausgebauten medizinische Infrastruktur zeigen Potenziale fir altere Menschen
auf, die jedoch nicht ausreichen um zu einer positiveren Bevolkerungsentwicklung zu kom-
men. Die aufgeflhrten Wirtschaftsdaten zeigen hingegen, dass auf’er dem Tourismus und
der Profilierung als ,Stadt fur die Alten“ nur wenig hervorzuhebende Potenziale bestehen.
Ein Zuwachs der Einwohnerzahlen ist folglich nur bei der Altersgruppe der Gber 65-jahrigen
festzustellen und erwartbar. Insgesamt sind die Bereiche Wirtschaft und verkehrliche Anbin-
dung nicht geeignet, um die angefiihrten Prognosen zu entkraften.

Der erwartete Bevolkerungsrickgang wird sich im Mietwohnungsbau konzentrieren, wie be-
reits in Abschnitt 5.6 erlutert wurde.

Die Zahl der Haushalte ist die entscheidende GroRRe fir die Wohnungsfrage. Mit der Annah-
me von drei verschiedenen Haushaltsgréf3en in der Héhe von 1,8, 1,9 und 2,0 wurden ver-
schiedene Szenarien zur Berechnung des zukiinftigen WE-Bedarfs ausgearbeitet. Die Haus-
haltsgréRen sind aufgrund kleiner werdenden HaushaltgroRen und angesichts der aktuellen
HaushaltsgréRe von 1,99 als Basis fur Szenarien und die Wohnraumbedarfsberechung ge-
eignet. Die nachfolgende Tabelle zeigt die Berechnung des WE-Bedarfs anhand der zwei
Prognosen in sechs Szenarien mit unterschiedlichen HaushaltsgroRen.

7 LDS Brandenburg.
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Tabelle 44: Der prognostizierte WE-Bedarf bis 2020

vorau G HaushaltsgroBen rechnerisch benétigte WE
Einwohner

2,00 7.640
LDS Prognose 2006 15.280 1,90 8.042
1,80 8.489
2,00 7.516

Prognose des
ISR-Projektes 2006 15.032 1,90 7.912
1,80 8.351

Quelle: LDS Brandenburg, eigene Berechnung und Darstellung.

Unabhangig von der angesetzten HaushaltgroRe stellt sich bei den sechs Szenarien heraus,
dass ein abnehmender Bedarf an Wohneinheiten und eine zunehmende Differenz zum WE-
Bestand von 2004 festzustellen ist.

Zur Berechnung des kinftigen Wohnraumbestandes werden 50 Wohneinheiten jahrlicher
Zugang angesetzt, die sich aus den durchschnittlichen Baufertigstellungen von 60 WE in den
letzten Jahren mit einem erwarteten Ruckgang ergeben. Von 2005 bis 2020 ist somit ein
Zugang von 800 WE zu erwarten. Ebenfalls mit eingerechnet wird der Wegfall von pauschal
0,5 % der WE pro Jahr, die als ,normale“ Abgangsquote bezeichnet werden kann, die sich
auf 440 WE Abgang summiert Daraus ergibt sich ein voraussichtlicher Wohnungsbestand
von 9.129 WE im Jahr 2020.

Aus dem voraussichtlichen Wohnungsbestand und dem errechneten Bedarf ergibt sich der
zu erwartende Leerstand. Dabei wird eine Mobilitatsreserve von 2 % abgezogen, die von den
Wohnungsunternehmen bendtigte WE fir Umzlge etc. umfasst. Am Ende ergibt sich eine
genaue Angabe zum Leerstand im Jahr 2020 in Abhangigkeit der Prognosen und zu den
HaushaltsgroRen. Die folgende Tabelle zeigt die Berechnungen im Detail.

Tabelle 45: Berechnete Leerstande im Jahr 2020

Einwohner in 2020 LDS Prognose: 15.280 EW ISR-Prognose 2020

HaushaltsgréfRe in 2020

1,80

1,90

2,00

1,80

1,90

2,00

rechnerisch bendtigte
WE in 2020

8.489

8.042

7.640

8.351

7.912

7.516

Bestand 2004 in WE

8.769

Zugang 50 WE pro Jahr

800

Abgang 0,5 % pro Jahr

440

rechnerischer
Bestand 2020 in WE

9.129

rechnerischer
Uberhang 2020 in WE

640

1.087

1.489

778

1.217

1.613

Uberhang 2020 in %

7,0

11,9

16,3

8,5

13,3

17,7

Mobilitatsreserve 2 %

183

Leerstand ohne
Mobilitatsreserve in WE

457

904

1.306

595

1.034

1.430

Quelle: LDS Brandenburg, eigene Berechnung und Darstellung.

167



AR

TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

Der Bedarf an WE sinkt von 2004 bis 2020 bei allen Haushaltsgréfien um rund 7 %. Die Dif-
ferenz liegt je nach HaushaltsgréRe und Prognose zwischen 457 WE und 1.430 WE Leer-
stand. Dieser Uberhang wird sich vernehmlich bei den bei den groRen Anbietern wiederfin-
den. Dadurch kommt ihnen auch eine besondere Verantwortung bei der Leerstandsbekamp-
fung zu.

Es sollte also in naher Zukunft darauf geachtet werden, dass die HaushaltsgroRen immer
kleiner werden und der Bedarf an neuen Wohnungen nicht vorhanden sein wird. Da die
Haushaltsgroen kleiner werden, wird der Bedarf an Wohnungen mit geringeren Wohnungs-
gréllen, also mit weniger Rdumen, steigen. Es ist davon auszugehen, dass vermehrt Zwei-
raumwohnungen nachgefragt werden. Eine Alternative kénnte die Verkleinerung von bisheri-
gem Wohnraum darstellen, z. B. eine 4-Raumwohnung in eine 2- und eine 1-Raumwohnung
zu teilen. Dadurch kann dem sonst zunehmenden Leerstand in grofleren WE entgegengetre-
ten werden.

Beide Prognosen haben die Grundaussage, dass ein immer groRerer Leerstand vorherr-
schen wird. Dieser wirde zu wirtschaftlichen Verlusten fur die Eigentumer fuhren, wenn sie
nicht rechtzeitig auf diese Entwicklung reagieren.

Die groRte Veranderung ist die Uberalterung der Bewohner Templins. Damit einhergehend
ist der sich entwickelnde Markt fir die Bedlrfnisse der Alteren, wie Altenpflege oder betreu-
tes Wohnen. Speziell das betreute und barrierefreie, bzw. barrierearme Wohnen wird in den
kommenden Jahren ein immer wichtigerer Aspekt auf dem Wohnungsmarkt werden.

Auch der Bedarf an Mietwohnungen wird zurtickgehen, da potenzielle junge Mieter die Stadt
verstarkt verlassen werden. Trotzdem wird billiger Wohnraum weiterhin bendtigt, vor allem
fur Arbeitslose, Geringverdiener und Transfergeldempfanger.

Bei der weiteren Bearbeitung wird die Prognosevariante beschleunigte Schrumpfung mit
einer HaushaltsgréfRe von nur noch 1,8 als Grundlage verwendet, da sie die wahrscheinlichs-
te Variante darstellt. Demnach liegt der Wohnraumbedarf bei 8.351 WE Der Leerstand wiirde
bei 595 WE ohne Mobilitétsreserve liegen, wie die vorangestellte Tabelle zeigt.

Diesen zuvor genannten quantitativen und qualitativen Anforderungen mussen sich die Woh-
nungsunternehmen und die Stadtverwaltung Templins stellen.
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6. Leitlinien, Zielvorstellungen und erste MaBnahmen

Aus der eigenen Bestandsaufnahme und -analyse, den entwickelten Prognosen und Szena-
rien sowie dem daraus abgeleiteten vsl. Wohnungsbedarf im Jahr 2020 wurde unter Berlck-
sichtigung der vorhandenen Planwerke, den Angaben der Unternehmen sowie den Exper-
tengesprachen ein Leitbild fir den Sektor Wohnen in Templin entwickelt.

6.1 Leitbild und Leitlinien

Das Leitbild des WWK der Stadt Templin lautet wie folgt: ,Entwicklung einer bedarfsgerech-
ten und attraktiven Wohnraumstruktur®. Das Leitbild mit seinen untergeordneten Leitlinien
des WWK der Stadt Templin bietet in seiner Grundaussage Orientierungshilfe fur die Bildung
zuklnftig notwendiger Handlungsfelder fir die Stadt. Es dient als Leitfaden fir zuklnftig be-
vorstehende Unternehmungen und MalRnahmen. Von groer Bedeutung ist, dass das Leit-
bild aus einem konzeptionellen Kontext heraus entwickelt wurde. Es werden in Aussicht ste-
hende Problemfelder und Schwierigkeiten beleuchtet, so dass diese bei der Formulierung
und Ergreifung von MalRnahmen fiir das zukiinftige Handeln der Akteure Beachtung finden.

Abbildung 77: Leitbild des wohnungswirtschaftlichen Konzeptes der Stadt Templin

Umstrukturierungen Steigerung der Intensivierung Verbesserung der
und Schaffung Wohn- und der Rentabilitit durch
bedarfsgerecher Lebensqualitat Beziehungen Verringerung des
Wohnungen 9 g g g
Leerstandes

Quelle: eigene Darstellung.

Bei der Entwicklung des Leitbildes, kam es zur Herausstellung von vier Untergruppen: Um-
strukturierungen und Schaffung bedarfsgerechter Wohnungen, Wohn- und Lebensqualitat
steigern, Intensivierung der Beziehungen und Verbesserung der Rentabilitat durch Verringe-
rung des Leerstandes. Diese Gruppierung von vier Leitlinien stellt somit das Grundgertist dar
und ist dartber hinaus mit einzelnen Leitsatzen unterfittert. Diese entstanden aus der Ermitt-
lung der zukinftigen Bedarfe, auf welche mit entsprechenden MalRnahmen reagiert werden
kann. Die Leitlinien dienen bei der weiteren Erarbeitung von Bestandsergebnissen, Analysen
und Empfehlungen als Orientierung, um der Aufgabenstellung mittels festgelegter Ziele ent-
sprechen zu kénnen.
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Abbildung 78: 1. Leitlinie des wohnungswirtschaftlichen Konzeptes der Stadt Templin

Quelle: eigene Darstellung.

Bei der ersten Leitlinie geht es um Umstrukturierungen von Wohnraum, wobei dies allerdings
unter Berlcksichtigung etwaiger Bedarfe und Bedurfnisse der Mieter geschehen sollte. Den
Umstrukturierungen bedarfsgerechter Wohnungen liegt der Gedanke zu Grunde, durch mas-
sive, aber auch einzelne weniger grostrukturelle Umbaumalnahmen voraussichtliche zu-
kinftige Mieterstrukturen zu befriedigen. Dies geht in einer Vielzahl nur mit der Veranderung
von Grundrissen und Wohnungsschnitten. Aufgrund des demografischen Wandels ist es
ebenso wichtig, Wohnraum fiir Menschen mit dem Bedarf des barrierefreien beziehungswei-
se -armen Wohnens bereitzustellen. Der Punkt Leben zielt darauf ab, dieses nicht in isolier-
ten Altenheimen stattfinden zu lassen, sondern darlber hinaus, diesen Wohnraum in den
Bestand zu integrieren, um so eine gut durchmischte Mieterstruktur zu erhalten. Auch zur
Erreichung dieses Zieles ist es darlber hinaus notwendig, Wohnraum allen sozialen Schich-
ten mit unterschiedlichsten wirtschaftlichen Vorraussetzungen zuganglich zu machen. Dieser
Punkt ist gerade in Stadten wie Templin wichtig, da ein insgesamt hohes Niveau an Erwerbs-
losigkeit festzustellen ist.

Abbildung 79: 2. Leitlinie des wohnungswirtschaftlichen Konzeptes der Stadt Templin

Quelle: eigene Darstellung.

Ein grundsatzliches, oftmals mit geringeren finanziellen Aufwendungen zu bewerkstelligen-
des Mittel zur Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat, ist die Steigerung der allgemei-
nen Attraktivitdt der Wohnungsunternehmen im Bereich des Wohnumfeldes und in ihren An-
gebotsstrukturen und Serviceleistungen. Diese gewinnen auf dem heutigen Mietermarkt im-
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mer mehr an Gewicht und verlangen den Vermietern ein gewisses Mal} an Flexibilitdt und
Engagement ab. Hier sind MaRnahmen der Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs,
Vermittlung von Diensten zur Betreuung oder medizinischen Versorgung sowie einfache Or-
ganisation von Kommunikationsmadglichkeiten der Mieter mit- und untereinander bedeutend.
Dieses kann auch durchaus zwischen alt und jung stattfinden, solange ein integriertes Woh-
nen dieser beiden Gruppen gewtlinscht und realisierbar ist.

Abbildung 80: 3. Leitlinie des wohnungswirtschaftlichen Konzeptes der Stadt Templin

v v v

Kommunikation und Ko- Gemeinsame Strategien der Mieterbeteiligungen
operation der Anbieter Anbieter und der Stadt
und der Stadt

Quelle: eigene Darstellung.

Von der Marktpositionierung und -strukturierung der Anbieter handelt die dritte Leitlinie.
Wichtig sind in diesem Zusammenhang die in der modernen Planung haufiger verwendeten
Begrifflichkeiten der Kommunikation und Kooperation von Partnern. Diese informellen Mog-
lichkeiten kdnnen bei entsprechender Anwendung gerade bei der ergebnisorientierten stra-
tegischen Planung von groRer Bedeutung sein und sollten deshalb nicht au3er Acht gelas-
sen werden. Auch der Erhalt der Anbieterstruktur kénnte aufgrund der geringen Zahl von
Unternehmen zum Vorteil avancieren, da Koordinierungen und Abstimmungen aufgrund kir-
zerer Kommunikationswege erleichtert sind. Insgesamt sollten also vermehrt gemeinsame
Strategien der Akteure entwickelten werden, welche nach Méglichkeit auch in Absprache mit
der Mieterschaft oder den Mieterbeiraten durchgefiihrt werden sollten.

Abbildung 81: 4. Leitlinie des wohnungswirtschaftlichen Konzeptes der Stadt Templin

v ! v

Konzentration Portfoliobereinigung durch Ver- Anpassung an den
auf Templin kauf und Abriss zukinftigen Bedarf

Quelle: eigene Darstellung.

Die vierte befasst sich mit der Verringerung des Leerstandes durch ein entsprechendes Ren-
tabilitatsbewusstsein. Hierbei ist es notwendig, sich auf wirtschaftlich arbeitende Objekte zu
konzentrieren. Dies kdnnte zu einer Konzentration auf den Kernbereich der Stadt Templin
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hinauslaufen und gleichzeitig den Verzicht auf Objekte in peripheren Bereichen bedeuten, da
diese den zuklnftigen Handlungsspielraum eines Unternehmens negativ beeinflussen kon-
nen oder gar verhindern. Auch ein Erwerb von Gebduden in der starker bewohnten Innen-
stadt kdnnte dann eine Folge sein. Die Bekampfung der erwarteten Leerstdnde muss obers-
te Prioritat bei der Entwicklung zukunftiger MalRnahmen haben, da eine hohe Leerstandsquo-
te auch hier den finanziellen Handlungsspielraum stark einzuschranken vermag. Daher ist es
umso bedeutender, Mallhahmen zur Beseitigung von Leerstand frihzeitig zu ergreifen, so-
lange einem dieser Spielraum noch zur Verfligung steht. Dies alles sollte unter der Pramisse
stehen, seine Mallnahmen an der heutigen Nachfrage und dem zukunftigen Bedarf zu orien-
tieren.

6.2 Abgeleitete Ziele

Als Fundament flir konkrete Zielvorstellungen ist auf die zu erwartenden Leerstandszahlen in
Templin im Jahr 2020 zu verweisen. In Abhangigkeit von den Prognosevarianten und der
durchschnittlichen Haushaltsgréfie werden voraussichtlich zwischen 457 WE und 1.430 WE
leer stehen. Als wahrscheinlichste Variante wird die Prognose vom Institut fur Stadt- und
Regionalplanung mit 15.032 Einwohner im Jahr 2020 mit einer durchschnittlichen Haushalts-
gréRe von 1,8 angesehen. Dementsprechend wurden in Templin 595 WE ohne Mobilitatsre-
serve leer stehen (vgl. 5.7).

Unter Berucksichtigung der Bestandsanalysen, der ermittelten Handlungsbedarfe, der Ein-
schatzungen zu den Stadt- und Ortsteilen sowie der Aussagen zur kinftigen Entwicklung
Templins wurden aus dem Leitbild des WWK, eine bedarfsgerechte und attraktive Wohn-
raumstruktur zu schaffen, und den dazugehdrigen Leitlinien

Umstrukturierung und Schaffung bedarfsgerechter Wohnungen,

Steigerung der Wohn- und Lebensqualitat,

Intensivierung der Beziehungen und

Verbesserung der Rentabilitdt durch Verringerung des Leerstandes

die folgenden konkreten Zielvorstellungen formuliert, aus denen weiterfuhrende thematische
und raumlich festgelegte MalRnahmen abgeleitet werden.

a) Portfoliobereinigung durch Verkauf von Objekten, die nicht ins Portfolio passen

Unrentable "Poor Dogs” und kleine Objekte in den Auliengebieten, die aufwandig in der Un-
terhaltung sind, sollen aus dem Bestand genommen werden. Es wird davon ausgegangen,
dass flr die Objekte in den Aufliengebieten kaum Nachmieter gefunden werden und diese
Objekte als erste im Bestand vom Leerstand betroffen sein werden. Auch die Sanierung die-
ser Objekte ist zu kostenintensiv und steht in keinem Verhaltnis zum Marktwert.
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b) 400 WE sollen durch Riickbau und Abriss vom Markt genommen werden

2020 wird es einen Uberhang zwischen 457 und 1.430 WE geben (vgl. Kap. 5.7). Die Prog-
nosevariante beschleunigte Schrumpfung erscheint als wahrscheinlichstes Szenario. Dabei
wird von einem weiteren Rickgang der HaushaltsgroRe auf 1,8 ausgegangen. Dementspre-
chend standen im Jahr 2020 knapp 600 WE leer. Davon sollten zwei Drittel langfristig, d. h.
nach dem Jahr 2013 und mit Eintreffen entsprechender Leerstande, durch Abriss, Rickbau
und Umbau vom Markt genommen werden.

c) 300 bis 500 WE fiir altengerechtes Wohnen vorbereiten und umbauen

Nach eigenen Berechnungen entsteht bis zum Jahr 2030 ein Bedarf von 1.700 bis 1.900
altengerechter Wohnalternativen. Deshalb sollen mittelfristig 300 bis 500 WE altengerechte
Wohnungen von den ARGE-Mitgliedern neu geschaffen werden. Hierbei soll nach einem
Zielfacher vorgegangen werden. Die Wohnungen sollen zunachst vorbereitet werden, um sie
im Bedarfsfall nachfragegerecht umbauen zu kdnnen. Es soll auf eine Integration des alten-
gerechten Wohnens in die Wohnquartier und das jeweilige Wohnumfeld geachtet werden.

d) Einfihrung eines Wohnungsbelegungsmanagements

Durch ein Wohnungsbelegungsmanagement kann eine glnstigere Mieterstruktur besonders
hinsichtlich des integrierten und altengerechten Wohnens und zum Ausgleich von Leerstan-
den geschaffen werden. So sollten bestimmte Wohnungen, etwa im Erdgeschoss oder mit
Fahrstuhl und in glnstiger Lage, z. B. in der Altstadt, gezielt fur Senioren zu Verfugung ste-
hen. Auch Wohnungen mit fiir Senioren besonders gunstigen Grundrissen sollen fiir diese
bereitgestellt werden. Ein abgestimmtes Mischungsverhaltnis zwischen jungen und &lteren
Mietern ist sinnvoll. Gleichzeitig wird eine gezielte Kommunikation der Akteure gefordert.

e) Aufbau von Serviceeinrichtungen

Im Sinne der Mieter und Vermieter sollen Serviceeinrichtungen, z. B. Pfértnerdienste, Ein-
kaufshilfen, etc, aufgebaut werden. Diese unterstitzen (vorwiegend) die alteren Mieter nach
Bedarf oder unterstiitzen deren gegenseitige Hilfe. Gleichzeitig erdffnen sich die Vermieter
oder ihre Kooperationspartner neue Angebotsmaoglichkeiten, die zur Steigerung der Wohnzu-
friedenheit beitragen. Fir Senioren sollen daher spezielle Angebote (Einkaufshilfen, Fahr-
dienste, (ehrenamtliche) Beschaftigung in der Nachbarschaftshilfe, vorbetreutes oder betreu-
tes Wohnen, Seniorenwohngemeinschaften, etc.) geschaffen oder unterstiitzt werden.

6.3 Abgleich mit Planungen der Stadtverwaltung

Das Bauamt der Stadt Templin beabsichtigt die Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes
(FNP) in den nachsten funf Jahren. Die Ziele und MalRnahmen, die im WWK empfohlen wer-
den, sollen bei der Uberarbeitung mit einflieRen. Der derzeitige FNP dient als Grundlage fiir
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die stadtebauliche Entwicklung bis 2010. Die weiteren Planungen sehen eine Konzentration
auf den Innenstadtbereich vor. Mit der historisch gewachsenen Stadtstruktur soll behutsam
umgegangen werden. Stadtbild- und funktionsbeeintrachtigende Entwicklungen sollen beho-
ben werden. Im Zentrum sind berwiegend Gemeinbedarfsflachen und im Stidwesten gréie-
re Bauflachen vorhanden. Sondernutzungsflachen befinden sich am See in Ahrensdorf auf
dem Gelande eines ehemaligen Hotels sowie auf einer Flache gegenliber der Therme und
auf einer Waldflache. Im Aufenbereich sind Schutzgebiete (Naturschutzgebiete) ausgewie-
sen. Neubaugebiete aulierhalb der Innenstadt werden nur noch selten bzw. gar nicht mehr
ausgewiesen. In den duferen Stadtgebieten sind vorwiegend Wohnbauflachen ausgewie-
sen. Der Geschosswohnungsbau in der Lychener Stral3e, Ringstraflte, Dargersdorfer Stralle
und Stralle der Jugend ist durch eine Zeilenbauweise und vier- bis funfgeschossigen Woh-
nungsbau gekennzeichnet. Die Wohngebiete besitzen keine optimale stadtebauliche Struk-
tur. In der Lychener Stral’e wird eine die Anpassung des Wohnungsbestandes empfohlen.
MafRnahmen in den Gebieten sind u. a Abriss, Wohnraumverkleinerung und Teilrlickbau der
Objekte auf drei Geschosse mit anschlieBender Sanierung. Die stadtebauliche Struktur soll
optimiert und Leerstandskosten gesenkt werden. Wohnumfeldverbesserungen sollen zu ei-
ner Attraktivitatssteigerung der Wohngebiete fuhren.

6.4 Abgleich mit den Planungen der Wohnungsunternehmen

Um eine Bewertung der im WWK vorgeschlagenen Mal3nahmen zu erzielen, bedarf es des
Abgleichs mit den betriebswirtschaftlichen Konzepten und Planungen der Wohnungsunter-
nehmen. Ein erster Abgleich mit den betriebswirtschaftlichen Zielstellungen der drei Woh-
nungsunternehmen fand im Rahmen der ARGE-Sitzungen statt. Zudem wurden Fragen zu
Konzepten und Planungen in weiteren Einzelgesprachen mit den Wohnungsunternehmen
erortert.

Die betriebswirtschaftliche Konzepte der WOBA zielten bisher hauptsachlich auf die Sanie-
rung der Bestande. Die Reduzierung des Wohnungsbestandes von ehemals 2.500 WE auf
kinftig 1.700 WE sowie die verstarkte Schaffung von barrierefreien und altengerechten
Wohnungen sind kinftige Aufgaben. In den vergangenen Jahren kam es bereits zur Redu-
zierung des Bestandes, unter anderem durch den Teilrickbau von einzelnen Etagen, wobei
eine Investition in den Bestand der WOBA nur dann als sinnvoll betrachtet wird, wenn die
Nutzung der Gebaude fur die nachsten 20 Jahre gesichert ist.

Bis zum Frihjahr 2006 wurden die Objekte Lychener Strale 34 a bis d sowie Lychener Stra-
Re 35 bis 38 saniert. Im Rahmen weiterer UmbaumafRnahmen soll ein Rlickbau des Objektes
Lychener Stralle 52 bis 55 und 56 bis 59 stufenweise von sechs auf drei Etagen geschehen,
um ein einheitliches Bild mit dem nebenstehenden Objekt der WBG zu erzielen. Zudem er-
halt die Lychener Stralle 62 einen Fahrstuhlanbau. Die Objekte Lychener -Stralte 52 bis 55,
Lychener Strafle 56 bis 60 und Lychener Straf’e 61 bis 64 werden Uber ein Blockkonzept in
den Jahren 2007 bis 2010 umgebaut. Im Rahmen der Umbaumaflinahmen sollen die Uber
Eck stehenden Objekte Lychener Stralle 60 und Lychener Stralle 61 bis 64 durch einen
Eckbau miteinander verbunden werden. Der Eckbau erhalt eine Glasfassade. Im Erdge-
schoss der Eckbebauung sollen Gewerberaume und ein Servicebereich eingerichtet werden.
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In der zweiten Etage soll eine Arztpraxis eingerichtet werden und im Dachgeschoss soll eine
Atelier-Wohnung entstehen, vorausgesetzt, es findet sich flr diese im Voraus ein Mieter.
Sollte dies nicht geschehen, so Ubernimmt das Dachgeschoss die Funktion eines Dachbo-
dens.

In der neuen Eckbauung soll ebenfalls ein Fahrstuhl eingerichtet werden. Mit den Umbau-
mafinahmen in der Lychener StralRe sollen in den Objekten Lychener Stral’e 60 bis 64 neue
2-Raumwohnungen entstehen. Die Kosten werden fir die Objekte Lychener Strale 60 bis 64
voraussichtlich ca. 2,4 Millionen Euro betragen. In den Kosten sind die AuRenanlagen nicht
mit einbezogen, da die AuRRenanlagen im Anschluss an alle Umbaumalinahmen erfolgen
sollen (vgl. Kapitel 6.5.3).

Dagegen gibt es flr den Bestand der WOBA in der Sudstadt keine Planungen fur konkrete
UmbaumafRnahmen. Zwar wurde flir Umbaumaflnahmen der WOBA-Objekte in der Siidstadt
eine Entwicklungskonzeption erstellt, diese wurde jedoch wieder verworfen. Nach Abschluss
der Arbeiten in der Lychener StralRe, soll dann die Sanierung der Strahl-Goder-Strale 19
erfolgen.

Zu Abrissen von einzelnen Wohnblécken kam es bei der WOBA bisher noch nicht. Es wer-
den jedoch Uberlegungen fir das Jahr 2010 und spater angestellt, die zum Abriss von Ob-
jekten fiihren kénnen. Dabei werden von der WOBA unsanierte Blocke gegebenenfalls not-
wendige Abrisse favorisiert, da sanierte Blécke noch mit Krediten belastet sind. Jedoch wei-
sen auch einige sanierte Blocke Leerstande auf. Nach dem Jahr 2010 kdnnte u. a. ein Abriss
des unsanierten Objektes Strahl-Goder-Stralle 01 bis 04 in Erwagung gezogen werden. Bei
den fur den Abriss in Frage kommenden Objekten werden mit Ausnahme von Instandhal-
tungsmaflnahmen keine Investitionen mehr getatigt.

Durch die hohe Anzahl von Hartz IV-Empfangern und eine hohe Nachfrage nach altenge-
rechten 2-Raumwohnungen in der Stadt Templin, sinke die Nachfrage nach 3-
Raumwohnungen. Zudem wird die Nachfrage nach altengerechten Wohnungen aufgrund der
demografischen Entwicklung der Stadt Templin steigen und als Chance fir die WOBA be-
trachtet. Aus diesem Grund sollen in Zukunft Gber Wohnraumteilung und Grundrissanderun-
gen 3-Raumwohnungen in 2-Raumwohnungen umgebaut werden. Zum Beispiel werden im
Rahmen der Umbaumafnahem in der Lychener Stralle drei 3-Raumwohnungen in vier 2-
Raumwohnungen von 55 m? Grofie umgewandelt.

Die WBG zieht den Abriss oder Rickbau von zwei unsanierten Wohnbldcken in der Strahl-
Goder-Stralle in Erwagung. Dort stehen zurzeit 22 WE leer. Der Leerstand konnte bereits
reduziert werden, da Wohnungen im GroéRRenbereich von 60 m? tiber einen Zeitmietvertrag an
Auszubildende und Schuler vermietet werden. Ein Abriss oder Ruckbau ist jedoch nur mog-
lich, wenn eine Gegenfinanzierung durch die Rlckbauférderung gegeben ist. Abriss- oder
Ruckbaumallinahmen mit Eigenkapital zu finanzieren, ist in Zukunft nicht moglich, da die
Investitionszulage von 15 € pro m? weggefallen ist.

Zudem werden Wohnraumverkleinerungen in der Stral3e der Jugend durchgefuhrt. Dort ste-
hen von 96 WE sieben WE leer. Funf dieser leerstehenden WE wurden bereits von 3-RWE
in 2-RWE umgebaut. Weitere Wohnraumveranderungen werden in den Objekten in der Ly-
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chener Stralle durchgefuhrt. Insgesamt beabsichtigt die WBG, dass 972 WE als Gesamtbe-
stand gehalten werden sollen.

Die Planungen der KWU stellen sich aufgrund der schwierigen Fordersituation im Iandlichen
Raum als problematisch dar. Besonders problematisch ist auch der Standortnachteil der Ob-
jekte im Bestand der KWU, welche durch Defizite im Bereich der Infrastruktur bekraftigt wer-
den.

Die betriebswirtschaftlichen Planungen der Wohnungsunternehmen stehen im Einklang mit
den im WWK vorgeschlagenen MalRnahmen. In weiten Teilen sind sie ahnlich bzw. gleich
ausgerichtet. Das gilt im besonderen fur die Planungen der WOBA an den Objekten Lyche-
ner StralRe 52 bis 64.

Die MalRnahmen missen im Detail bzw. auf die Objekte bezogen noch konkretisiert werden.
Da das WWK einen Rahmen mit praventiven Charakter darstellt, kann auf vollstandige Ab-
gleich mit den betriebswirtschaftlichen Vorstellungen erst spater erfolgen.

6.5 Strategien und MaBRnahmen zu den Szenarien

Hinsichtlich der Strategien und Ma3nahmen zum Erreichen der formulierten Ziele, ist zu be-
rucksichtigen, dass diese auf angenommen zukilinftigen Szenarien beruhen. Da die Entwick-
lung vom jetzigen Standpunkt aus nicht abschlieRend beurteilt werden kann, sind die Mal3-
nahmenvorschlage in ihrer Durchfiihrbarkeit im entsprechenden Zeitraum zu Uberpriifen.

Die folgenden Malinahmen sind aus den Zuarbeiten der ARGE Mitglieder, der Portfolioana-
lyse, den gewonnenen Erkenntnissen aus der durchgefiihrten Bestandsaufnahme, dem Leit-
bild und den Zielvorstellungen hergeleitet worden. Zudem fanden auch stadtische Planungen
Beriicksichtigung, wobei hierbei auch ein Uberdenken etwaiger Konzeptionen stattfand. Auf-
grund des hohen Anteiles an ,Star“-Objekten scheint kein allzu groRer Handlungsbedarf zu
bestehen. Die positive Bewertung des Ist-Zustandes darf aber nicht dartber hinwegtau-
schen, dass im Zuge des demografischen Wandels sowie der aufgestellten Bevolkerungs-
prognosen und den daraus resultierenden Zielstellungen des WWK zahlreiche Malinahmen
umgesetzt werden sollen, welche stadtebaulich nachhaltige Wirkungen hervorrufen wirden.

Im speziellen sind dieses Riickbau- und AbrissmaRnahmen, wobei allerdings von einem
langfristigen Zeithorizont von mehr als sieben Jahren, unter der Berucksichtigung der bis
dahin stattgefundenen Entwicklungen der Haushaltsgrofien und Bevdlkerungsstruktur, aus-
gegangen werden muss. Die mittelfristigen MalRnahmen, wie Sanierung, kleinere Umbau-
maflinahmen oder Stilllegungen sollten innerhalb von drei bis sieben Jahren durchgefihrt
werden. Kurzfristig sollten Mallnahmen innerhalb der ndchsten drei Jahre ergriffen werden.
Hierzu gehéren MalRRnahmen wie die Verbesserung der Hof- und Griinanlagen, Durchwe-
gungen oder der Parkplatzsituation, welche in ihrer Gesamtheit der Wohnumfeldverbesse-
rung diesen sollen. Der Verkauf von Objekten ist dann in Betracht gezogen worden, wenn
diese unwirtschaftlich sind oder Lage, Qualitat und Verwendungsmaoglichkeit nicht in das
Portfolio passen.
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Tabelle 46: Zeitlicher MaBnahmenhorizont

Einteilung der MaBnahmen Zeitraum
Kurzfristig 1 -3 Jahre
Mittelfristig 3 -7 Jahre
Langfristig mehr als 7 Jahre

Quelle: eigene Darstellung

Vorherrschend sind drei Gruppen von MalRnahmen:

a) Desinvestive MaBnahmen

Von diesen Malinahmen sind vor allem diejenigen Objekte betroffen, welche fir den Verkauf
vorgesehen sind. Es ist hierbei nicht bei jedem Objekt mdglich, eine hohe Verkaufsrendite zu
erzielen, so dass im Sinne der Portfoliobereinigung oder Verauflerung unrentabeler Objekte,
auch ,symbolische Verkaufssummen erwogen werden mussten.

b) Investive MaBRnahmen

Hierbei handelt es sich um MalRnahmen, welche héhere Kapitalaufwendungen nach sich
ziehen. Dabei handelt es um MafRnahmen des Rickbaus, Umbaus und der Sanierung. In
diesen Fallen ist sicherlich zu bertcksichtigen, dass gerade MalRnahmen aus dem Bereich
Rickbaus nur mit entsprechender Férderung und Altschuldenentlastung realisierbar sind.
Eine ebenfalls finanziell aufwendige Malinahme ist die Wohnraumverkleinerung. Diese Art
der Grundrissanderung schafft zwar fir den Augenblick mehr Wohneinheiten, welcher aber
durch einer Reduzierung auf ein bis zwei Radume starker nachgefragt werden. Die Realisie-
rung solcher Veranderungen ist zudem von bautechnischen Vorraussetzungen abhangig. Ein
weiterer Investitionsbereich ist die Verbesserung des Wohnumfeldes.

c) MaBRnahmen zur Erhaltung

Hiervon sind die Objekte berthrt, welche zum Hauptteil aus der Kategorie der ,Stars” her-
vorgehen. Demnach sind hier lediglich regelmaRige Instandsetzungs- und Erhaltungsmalf3-
nahmen wichtig. Dazu gehoéren auch qualitdtsverbessernde und kleinteilige Aufwertungs-
malinahmen der Gebaude, die sich im geringen finanziellen Rahmen bewegen.
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Abbildung 82: MaBnahmen nach Investitionsvolumen

Erhaltung
33%

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung.

Insgesamt kdnnen die MaRnahmen in sechs unterschiedliche Gruppierungen eingeteilt wer-
den. In der folgenden Tabelle sind diese mit der dazugehdrigen Anzahl, der von der Mal3-
nahme betroffenen Gebaude aufgeschlusselt. Die vorgeschlagenen Mallnahmen verteilen
sich wie folgt.

Tabelle 47: Aufschliisselung der Objekte nach MaBnahmen

MaRnahme 153 Objekte
Abriss 10
Erhaltung 51

Rickbau und Sanierung

nur Sanierung
Verkauf 23

Wohnumfeldverbesserung 59

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung.
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Abbildung 83: Auswertung der Verteilung der MaBnahmen

Erhaltung
33%

erkauf
15%

Sanierung Rickbau
1% 5%

Quelle: eigene Darstellung

Bei der ndheren Betrachtung der prozentualen Verteilung wird deutlich, dass bei einem Drit-
tel der Objekte lediglich die Erhaltung als Mallnahme empfohlen wird, da diese gute In- und
Outputwerte haben. Die haufigste ausgewiesene Malinahme ist mit knapp 39 % die Verbes-
serung des Wohnumfeldes. Insgesamt 15 % der Objekte werden zum Verkauf vorgeschla-
gen, wobei es sich dabei in der Mehrzahl um kleinere Gebaude in den Ortsteilen und Au-
Rengebieten handelt. Mit nur 7 %, ist der Anteil der abzureiRenden Objekte gering zu bewer-
ten. Bezogen auf die WE ergibt sich mit 294 WE eine Abrissquote von 10 % des Bestandes
der ARGE-Mitglieder. Hinzu kommen noch einmal 5 % der Gebaude, die fir den Riickbau
mit anschlieBender Sanierung vorgesehen sind. Hierbei werden voraussichtlich weitere
knapp 200 WE vom Markt genommen. Zudem werden einzelne WE mittels Wohnraumteilung
zur Schaffung von kleineren WE vorgeschlagen. Durch die letzten drei genannten Mal3nah-
men soll eine Reduzierung des Wohnungsangebotes um 445 WE erreicht werden. Lediglich
ein % des Bestandes ist lediglich zu sanieren. Dabei ist zu beachten, dass unsanierte Ge-
baude, welche fiir den Rickbau vorgesehen sind, ebenfalls der MalRnahme Saneirung zuge-
ordnet werden mussten.

Als zusatzliche Mallnahme wird die Vorhaltung von altengerechten Wohnungen vorgeschla-
gen. Insgesamt kénnten 438 WE daflr bereitgestellt werden, so dass die Unternehmen in
der Lage sein werden, einen Teil des zukiinftigen Bedarfes zu befriedigen. Die Anzahl der
WE fir altengerechte Wohnungen ergibt sich aus der jeweiligen Baustruktur des Gebaudes
und steht unter der Zielvorstellung, diesen Wohnraum in den Bestand zu integrieren. Diese
Malnahmen schlisseln sich wie folgt nach Quartieren und Eigentimern auf.
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Tabelle 48: Wohnungsschliissel nach Abriss und Riickbau sowie
Verteilung der WE fiir altengerechtes Wohnen

Quartier und Eigentiimer WE vom Markt altengerechtes Wohnen

Sudstadt 243 240
WOBA 101 135
WBG 142 105
Nordstadt 112 41
WOBA 112 41
Altstadt 139
WOBA 105
WBG 34
AuRengebiete 12 18

WOBA 12
WBG 18
Ortsteile 78 0

KWU 78
Summe 445 438

Quelle: eigene Darstellung.

6.5.2 MaBnahmen in der Altstadt

Die Altstadt ist ein Quartier mit geringem wohnungswirtschaftlichen Handlungsbedarf, da
nahezu alle Objekte als Stars eingestuft wurden und ein hohe Vermietung und schnelle Wie-
dervermietbarkeit aufweisen. Die gute Bausubstanz und die attraktive Lage sowie die hohe
Nachfrage nach Wohnraum im Kernbereich sind ursachlich fur die Erhaltung aller Objekte
und den Verzicht auf Ruckbau und Abriss.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Reduzierung der héheren Geschosswohnungsbauten in
Erwagung zu ziehen, damit eine Anpassung an die Uberwiegend vorherrschende Bauhthe
der Altstadt zu erreichen. Das gilt insbesondere flr das Objekt Ernst-Thalmann-Strale 02 bis
06, welches quer zum StraRenraster steht und zu dem von aul3erhalb der Stadtmauer eine
optische Beeintrachtigung darstellt. Eingeschrankt kann dieses auch fir die Objekt der Obe-
ren MuhlenstralRe angefuhrt werden, die sich als Ensemble jedoch besser in das Stadtbild
eingliedern.

Fur den aus wohnungswirtschaftlicher Sicht derzeit nicht erforderlichen Um- oder Rickbau
der gréReren Geschosswohnungebauten sollte in Abstimmung mit dem Sanierungstrager ein
tragfahiges stadtebauliches Konzept erstellt werden, da diese MaRnahmen ein grof3en Ein-
griff in das Gefiige der Altstadt darstellen, erhebliche finanzielle Mittel erfordern und mit be-
triebswirtschaftlichen Risiken behaftet sind. AuRerdem sind diese Objekte im Sanierungsplan
fur den Erhalt vorgesehen, da sie ein Stlick der Stadtbaugeschichte Templins erfahrbar ma-
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chen. Demnach werden im WWK fur diese Objekte nur kleinere MalRnahmen im Bereich des
Wohnumfeldes vorgeschlagen worden.

Tabelle 49: MaBRnahmen Altstadt

StraBe MaBRnahmenbeschreibung

Am Markt 17-18 Instandsetzung des Hinterhofs, mehr Fahrradsténder
bereitstellen, Fahrwege erneuern, Mullplatze errichten,

Am Markt 18 Anbau Fassade erneuern
Ernst-Thalmann-Stralle 02 - 06 Fahrwege auf Parkplatz befestigen, Fassade erneuern,
Ernst-Thalmannstrafle 08 - 10a Fahrradstander aufstellen
Goethestrale 07 Zufahrtswege im Hinterhof erneuern
Goethestralle 08 - 11 Fahrwege erneuern
Goethestralie 17 - 22 mehr Fahrradstéander, Spielplatz erweitern
Kantstrale 09 - 12 Treppengelander erneuern, Fahrradstander aufstellen
Kantstralle 13 - 16 Fahrwege auf Hof erneuern, Fahrradstéander aufstellen

MuhlenstralRe 08, Kantstralle 04 - 04a Wand an Grenze zu Nachbargrundstiick begriinen

Muhlenstrale 09 - 11,
MuhlenstralRe 13 - 14, Goethestralte 25

Muhlenstrale 19 - 20

Erhalten

Fahrwege zum Hof erneuern, breiten Gehweg vorm
Haus begrinen

Muhlenstralle 24 - 26 Erhalten

Obere Muhlenstralle 05 - 08 mehr Mulltonnen, Stellplatze schaffen, Begriinung

Obere MuhlestralRe 14, Fischerstral’e 13| Fassade erneuern, Millplatze schaffen

Obere Miihlenstrale 01 - 04 mehr Mulltonnen und Fahrradstander
Obere Miihlenstrale 05-08 Erhalten
Ruhlstralke 10 Verkauf
Schinkelstral’e 15 - 16 Abriss des Schuppens
Weg der Solidaritat 01 - 03 Erhalten
Weg der Solidaritat 04 - 06 mehr Fahrradstander
Fahr- u. Gehwege, Trockenplatze, Fahrradstéander, Ge-
Werderstralle 24 - 27 Iander, Garagenkomplex erneuern, Grinflache auf Hof

einrichten, Spielplatz errichten

Quelle: eigene Darstellung.

6.5.3 MaRBnahmen in der Nordstadt (Lychener StraBe, Am Biirgergarten)

In der Nordstadt besteht ein hoher Bedarf an stadtebaulichen Veranderungen, da bisher kei-
ne gesamtkonzeptionelle Behandlung des Gebietes erfolgte. Es befinden sich sanierte und
unsanierte Objekte des industriellen Geschosswohnungsbaus, brachliegende ausgeschrie-
bene Bauflachen, Neubauten sowie Einfamilienhduser in unmittelbarer Umgebung. Die in der
Vergangenheit vollzogenen Ruckbauten und Sanierungen haben den beschriebenen Um-
stand eher noch verstarkt.
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Auch aus diesem Grunde wird Planung der WOBA in der Lychener Stral3e als zielfUhrend
angesehen, da sie das nebeneinander von sanierten und unsanierten Gebauden beendet
und eine einheitlicher Bauhdhe erreicht wird. Bei ihrem Vorhaben soll die Struktur vertraglich
um- und zurlickgebaut werden und eine sinnvolle Anpassung der Gebaude an den Bedarf
sowie zur umliegenden Bebauung erfolgen. Zudem entspricht die Planung der Charakteristik
des Stadltteils und wirkt in ihren Auspragungen zeitgemaf und zukunftsorientiert, da hier ein
Vorzeigeobjekt fur das alten- und behindertengerechte Wohnen mit den entsprechende Ser-
vice- und Versorgungseinrichtungen entstehen wird. Im WWK werden aus diesem Grund
folgende MalRnahmen empfohlen.

Tabelle 50: MaRBnahmenbeschreibung der Nordstadt

StraBe MaBnahmenbeschreibung

Verbesserung der Zuwegung, Entschattung, Carports anstelle der
freien Stellplatze, Deckung evtl. Servicebedarfe, Erneuerung des
Rondells als platzgestaltendes Merkmal

Lychener StralRe 34 a - d Erhalten
Lychener Stralle 35 - 38 Grunflachenpflege, Neupflanzungen

Alle Objekte am Biirgergar-
ten

Lychener Stral3e 40 - 43 Stellplatze befestigen

Lychener Stral3e 44 - 47
Lychener Strale 48 - 51

Lychener Strale 52 - 55

Erhalten

Riickbau auf drei bis vier Geschosse, Sanierung, Gemeinschafts-
raume, Wohnumfeld komplett erneuern

Riickbau auf drei bis vier Geschosse, einfache Sanierung, Gemein-
schaftsraume, Wohnumfeld komplett erneuern

Verbindung der Objekte 60 und 61 - 64 durch einen Eckbau mit Ge-
meinschaftsraum, Pfortnerdienst, Gewerbeflachen. Umbau fir alten-
und behindertengerechtes Wohnen, Einbau von Fahrstiihlen in Nr.
60 und Nr. 62, LaubengangerschlieBung, Nr. 60 - 62 mit 5 Geschos-
sen, 63 - 64 drei Geschosse, Wohnumfeld komplett erneuern (s.
Abbildung. auf der nachsten Seite)

Lychener Strale 56 - 59

Lychener Stralde 60 - 64

Neuer Weg 08 - 12 zzg;;jg:r;?ér\évnegenetz barrierearm ausbauen und verbessern, Ga-
Parisiusstr. 07 - 10 Stilllegung Obergeschoss, Abriss

Parkstr. 02, 03 Grunflachengestaltung

Rdddeliner Str. 05 Verkauf

Rdéddeliner Str. 28 - 30 Leerzug, Abriss

Weinberg 23 Verkauf (bereits vollzogen)

Quelle: eigene Darstellung

Fir das Objekt in der Roddeliner Strale 28 bis 30 ist aufgrund der Lage am Stadtrand ein
langerfristiger Abriss angebracht. Beim Objekt ParisiusstralRe 07 bis 10 spielen Grunde der
Quartiersstruktur eine Rolle. So wird eher ein Verbleib der Objekte Lychener Strale
52 bis 64 favorisiert, um eine Strallenbebauung mit entsprechender Hofsituation zu erhalten,
als ein Belassen des solitaren Blockes in der Parisiusstralle.
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Abbildung 84: Bestandsanalyse Lychener StraBe

o, |

Quelle: eigene Darstellung.

Die Blocke sollen neu aufgeteilt werden. Kinftig bilden die Nr. 52 bis 55, 56 bis 59 und 60 bis
64 drei Objekte. Die unsanierten Wohnblécke der Lychener Str. 52 bis 59 sollen entlang der

Baukante erhalten bleiben.

Abbildung 85: Planung der WOBA fiir die Aufgange Lychener StraRe 60 bis 64

Quelle: WOBA Templin, Mieterzeitung Nr. 17 vom 26. Juni 2006, S. 7.

Gleichzeitig sollen sie in ihrer Hohe an die umliegende Bebauung angepasst werden. Beim
Objekt Lychener Stralle 60 bis 64 soll als Konsequenz der Nachfrageentwicklung ein stu-
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fenweise Rickbau auf drei bis finf Geschosse erfolgen. Das Objekt ist flr altengerechte
Wohnen vorgesehen. Daflir sollen zwei Fahrstihle eingebaut und verschiedene Serviceein-
richtungen eingerichtet werden (vgl. auch 6.4).

Bei der Durchfiihrung muss dartber hinaus auf die Neugestaltung des Wohnumfeldes ge-
achtet werden. Notwendig ist der Ausbau des Wegenetzes, auch der strallenseitigen Wege
und Parkplatze sowie das Anlegen von Grunflachen.

6.5.4 MaBnahmen Siidstadt

Das Gebiet der Sidstadt hat den gréRten Handlungsbedarf im Bereich der Gebaude. Um-
fangreiche MaRnahmen machen auch aufgrund der vorhandenen Potenziale Sinn. Haupt-
sachlich handelt es sich bei den MaRnahmen um notwendige Verbesserungen im Bereich
des Wohnumfeldes. Diese sind unter anderem im Bereich der Ringstral’e, Dargersdorfer
Stralte und Stralle des Friedens erforderlich. Bei den Objekten in der Strahl-Goder-Stralie
sowie der Strale der Jugend werden die umfangreichsten Malhahmen empfohlen.

Zunachst ist die StralRe der Jugend 01 bis 20 zu nennen. Die hier stehenden Gebaude treten
als Ensemble auf und pragen die Charakteristik der Straf3e. Zudem bilden sie einen beruhig-
ten Hofbereich. Die Objekte gehéren der WOBA und WBG, wobei sie unterschiedliche Sa-
nierungsstande aufweisen. Aus stadtebaulicher Sicht wirken sie storend, da sie aufgrund der
Bauhohe und Lage in Sichtweite der Altstadt eine optische Beeintrachtigung darstellen.

Abbildung 86: Bestandsanalyse StralRe der Jugend
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Quelle: eigene Darstellung.

Um die stadtebauliche Grundstruktur zuerhalten, die Gebaude aber dennoch dem Bedarf
und der umliegenden Bebauung anzupassen, ist es langfristig sinnvoll, diese Objekte von
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sechs auf drei Geschosse zuriickzubauen. Dies erfiillt auch den Zweck, dass derzeitige U-
berragen der Blocke als stadtpragendes Gebilde von ferneren Blickpositionen aus zu be-
schranken und der kleinteiligen Bebauung der Umgebung anzupassen. Weitergehend ist die
Sanierung der verbleibenden Teil der unsanierten Gebaude notwendig. Fir den Umbau des
Ensemble, ist eine verbindliche Abstimmung der beiden Eigentimer erforderlich, die auch im
Bereich der Wohnumfeldgestaltung und Parkraumbewirtschaftung erfolgen sollte.

Die Strahl-Goder-Stralte weist erhebliche stadtebauliche Missstande auf und bedarf deshalb
einer zusammenhangenden Konzeption. In der Hauptsache beziehen sich die ausgewiesen
Malnahmen auf die Strahl-Goder-Stralle 01 bis 04, 05 bis 08, 11 bis 14, 15 bis 18 und 19,
wobei die Objekte 05 bis 08 und 11 bis 14 der WBG gehdren, die restlichen Gebaude befin-
den sich im Bestand der WOBA. Diese WBS 70 Bauten sind unsaniert.

Abbildung 87: Bestandsanalyse Strahl-Goder-StraBBe
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Quelle: eigene Darstellung.

Da die Ortslage, mit rickwartigem Wald- und Erholungsraum, als gut zu bewerten ist und
das Objekt Strahl-Goder-Stralle 19 bereits heute den Markt mit barrierearmen und altersge-
rechtem Wohnraum bedient, ist ein Abriss dieses Objektes keineswegs sinnvoll. Es wird eine
Sanierung vorgeschlagen. Auch das Objekt Strahl-Goder-Stralle 01 bis 04 sollte belassen
werden, um die Raumkante der Dargersdorfer Stralle und die stadtebauliche Anbindung der
Strahl-Goder-Stralle 19 an die weitere Bebauung der Sidstadt zu gewahrleisten. Zudem
wird vermieden, dass der Block 19 als Solitar verbleibt. Die Objekte Strahl-Goder-Stralle 05
bis 08, 11 bis 14 und 15 bis 18 werden fir den Abriss vorgeschlagen. Aufgrund der bauli-
chen Situation ist eine Sanierung der verbleibenden Objekte, die Gestaltung des Wohnum-
feldes sowie eine adaquate Umnutzung der entstehenden Abrissflachen erforderlich.

Eine Ubersicht aller Mainahmen zeigt die folgende Tabelle.
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Tabelle 51: MaBnahmenbeschreibung der Siidstadt

StraRe

MaRBnahmenbeschreibung

Dargersdorfer Strafl3e 18 - 22
Dargersdorfer Stralle 24 - 28
Dargersdorfer Stralle 30 - 34

Erneuerung der Zuwegung, der Stellplatze, der FuBwege, der
Mdllplatze; Trockenplatze verbessern

Dargersdorfer Stralle 31 - 37

Fahrradstéander erneuern, Grinflachen gestalten, Zuwege erneu-
ern, Stellplatze befestigen

Dargersdorfer Strafde 39 - 45

Stellplatze befestigen, Grinflachen gestalten

Dargersdorfer Strale 47 - 53

Zuwegung und Stellplatze erneuern, Grinflachen gestalten

Dargersdorfer Stralle 55- 69

Grinflachen gestalten (StralRenseite), als Parkplatz genutzte
Brachflache in befestigten Parkplatz umbauen

Ringstrale 01 - 03
Ringstralle 04 - 06
RingstraRe 07 - 09

Erneuerung der Zuwegung, der Stellplatze, der FuBwege und der
Mullplatze

Ringstrale 10 - 12
Ringstrale 13 - 15
Ringstrale 16 - 18

Erneuerung der Zuwegung, der Stellplatze, der FuBwege, der Tro-
ckenplatze und des Spielplatzes

Ringstrale 19

Erneuerung der Zuwegung

Ringstrale 20 - 22
Ringstrale 23 - 25
Ringstralle 26 - 28

Erneuerung der Zuwegung der Stellplatze,
Bau eines Spielplatzes

Ringstrale 29 - 31
Ringstralle 32 - 34
Ringstrale 35 - 37
Ringstrale 38 - 41

Erhalten

Rosa-Luxemburg-Str. 07 - 17

Grinflachen gestalten, Wege ebnen, Spielplatz bauen

Stralle der Jugend 01 - 04

Ruickbau von sechs auf drei Geschosse

Stralle der Jugend 05 - 08

Ruckbau von sechs auf drei Geschosse, Wohnraumteilung, Sanie-
rung innen und aufRen, Trockenplatze erneuern, Durchwegung im
Hof ebnen und ans Wegenetz anschlielRen

Stralle der Jugend 09 - 12
Stralle der Jugend 13 - 16

Ruckbau von sechs auf drei Geschosse, Wohnraumteilung

StralRe der Jugend 17 - 20

Ruckbau von sechs auf drei Geschosse, Wohnraumteilung, Sanie-
rung, Trockenplatze erneuern, Durchwegung im Hof ebnen und
ans Wegenetz anschlieRen, mehr Fahrradstander bereitstellen,
Fronterschliefung fiir Rollstuhlfahrer ermdglichen (Rampe, Ab-
senkungen)

Stralke des Friedens 01 - 03
Stralke des Friedens 04 - 06
Stralke des Friedens 07

Spielplatz errichten

Strale des Friedens 10 - 12

Spielplatz errichten, Gehwege ebnen, Grunflachengestaltung

Strale des Friedens 13 - 15

Spielplatz errichten, Wohnraumteilung

Stral’e des Friedens 16 - 18

Spielplatz errichten, Gehwege ebnen, Grinflachengestaltung

Strahl-Goder-Strafde 01 - 04

Modernisierung, Erneuerung der Zuwegung, der Stellplatze, der
FuBwege, des Spielplatzes, der Griinanlagen und des Trocken-
platzes

Strahl-Goder- Strale 05 - 08
Strahl-Goder- Strale 11 - 14
Strahl-Goder- Strale 15 - 18

Abriss; Brachflachenumnutzung: Mietergarten, Ubergang zum
Wald durch entsprechende Griinflachengestaltung schaffen, Er-
richtung eines Spielplatzes

Strahl-Goder- Strale 19

Vollsanierung Innen und aulRen, evtl. und je nach Bedarfslage
Wohnraumteilung, Erneuerung der Zuwegung, Stellplatze, Ful3-
wege, Grinanlagen, Trockenplatze

Quelle:
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6.5.5 Weitere Stadteile und Einzelobjekte

Die Objekte in den restlichen Stadtteilen und Aufiengebieten Templins liegen zumeist ein-
zeln. Es sind verschiedenste Gebaudetypen, unterschiedlich in Baualter, Bauart und Sanie-
rungsstand. Dies hat zur Folge, dass eine Reihe der Hauser nicht in das Portfolio passen
und demzufolge aus dem Bestand genommen werden sollten. Aufgrund der Substanz
kommt in den meisten Fallen der Verkauf in Frage.

Eine Besonderheit stellen die drei Hauser an der Zehdenicker Stralle 06 bis 08 sowie das
Haus Am Birkenhain 01 dar. Hierbei handelt es sich um Wohnungseigentimergemeinschaf-
ten, innerhalb derer die WBG noch einige Wohnung im Bestand fuhrt. Als einziges Abrissob-
jekt kommt der Gandenitzer Weg 10 bis 11 aufgrund der peripheren Lage in Betracht.

Tabelle 52: MaRnahmen in den weiteren Stadtteilen

StraBe MaBnahmenbeschreibung
Am Birkenhain 01 WE verkaufen
August-Bebel-Str. 03 Erhalten
August-Bebel-Str. 25 Verkauf
August-Bebel-Str. 29 - 33 Erhalten
Bahnhofsstralie 07 Verkauf
Bahnhofsstralie 32 Erhalten
Dorettenhof 01 Verkauf
Forsthaus Buchheide Verkauf langfristig
Forsthaus Ringofen Verkauf langfristig
Gandenitzer Weg 10, 11 Abriss
HeinestralRe 07 Erhalten
Markische Stralie 04 - 06 evtl. Wohnraumverkleinerung
Postheim (alle) Erhalten, evtl. Entschattung durch Baumeinschlag
Prenzlauer Allee 35 Verkauf langfristig
Prenzlauer Allee 79 - 82 Hofgestaltung, Garagen erneuern mit Zuwegung
Robert-Koch-Stralie Wohnumfeldverbesserung
Zehdenicker Strafl3e 06
Zehdenicker Strale 07 Hofgestaltung und Zuwegung, WE einzeln verkaufen
Zehdenicker StralRe 08

Quelle: eigene Darstellung.

6.5.6 MaRnahmen in den Ortsteilen

Die Ortsteile haben zum Teil schon jetzt unter dem erheblichen Bevolkerungsverlust im land-
lichen Raum zu leiden. Diese Entwicklung wird sich fortsetzen. Fur viele Wohnungen in den
Ortsteilen besteht nach dem Ableben oder mdglichen Auszug der bisherigen Mieter keine
Nachfrage mehr. Zudem kommt eine mitunter geringe Bausubstanz, deren Verbesserung,
aufgrund der unginstigen Ertragssituation eine Realisierung von Sanierungsmafl3nahmen

187



AR

TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

unmoglich erscheinen lasst. Auch verstreut gelegene Objekte machen eine rentable Bewirt-
schaftung schwierig. Fir einige Objekte besteht wenig Aussicht auf dauerhafte Vermietbar-
keit. Das bedeutet, dass diese Gebdude vom Mietwohnungsmarkt zu nehmen sind.

Nachfolgend erfolgt eine Gegenliberstellung der vorgeschlagenen MalRnahmen in den bei-
den WWK. Dabei kann eine weitgehende Ubereinstimmung festgestellt werden.

Tabelle 53: Vergleich der vorgeschlagenen MaBnahmen

MaBnahmenvorschlag

Ortsteil Objekt
WWK 2003 WWK 2006
Hauptstralie 23 Verkauf Verkauf
Densow ini
Neu Placht 04 Erhalten Fassadenreinigung,
Zuwegung verbessern
) Forsthaus Gandenitz nicht im WWK Verkauf
Gandenitz 5 hal
Metzelthiner StralRe 01 003 enthalten Erhalten
GroR D4lIn Reihenstralie 15 Restsanierung Wohnumfeld erneuern
Grundwalder DorfstralRe 09 Verkauf Verkauf
Grunewald
Parkstralle 11 Verkauf langfristig Verkauf
Alsenhof 12 Beobachtung Verkauf
Wohnumfeld, Einfahrt und
Hammelspring | Templiner Stralke 15, 16 Beobachtung Garagen erneuern, Mieter-
garten erhalten
Templiner Stralle 35 Verkauf Verkauf

Erhalten, Stellplatze befes-
tigen, Garagen erneuern
Erhalten, Stellplatze befes-

Jakobshagener Stralle 04 a Erhalten

Jakobshagener Stralle 04 b Erhalten

Herzfelde tigen, Garagen erneuern
Jakobshagener Stralle 04 - 05| Abriss Abriss
Kreuzkruger Strale 01 Verkauf Verkauf
Klosterwalder - .
Dorfstrale 47 - 49 Erhalten Langfristig Abriss
Klosterwalde Metzelthin 04 Verkauf Verkauf
Metzelthin 11 Verkauf Erhalten, ggf. Verkauf
Petznick Henkinshainer Weg 28-30 Beobachtung Abriss
Erhalten, Wohnumfeld er-
Storkower Dorfstralte 01 a Erhalten neuern, Trocken- und Spiel-
platze schaffen
Erhalten, Wohnumfeld er-
Storkow Storkower Dorfstraflte 01 b Erhalten neuern, Trocken- und Spiel-
platze schaffen,
Storkower Dorfstral’e 01 ¢, d | Abriss Abriss
Storkower Dorfstralle 28 Verkauf Verkauf
Vietmannsdorf | Foéhlenende 09 Verkauf Verkauf

Quelle:  WWK Wohnen auf dem Lande, Objektblatter, eigene MalRnahmen und Darstellung.

Auf die MalRinahme ,Beobachtung” wurde im WWK 2006 verzichtet, da generell ein Monito-
ring eingeflhrt werden soll. Abrisse sollen nur nach Eintreten der erwarteten Leerstande er-
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folgen. Daher wurden bei einigen Objekten konsequenter Weise der Abriss statt Beobach-
tung empfohlen. Die beiden Objekte in Gandenitz waren im WWK 2003 nicht enthalten.

Von den im WWK 2003 vorgeschlagenen MaRnahmen konnten einige bereits umgesetzt
werden. So wurden die Objekte Annenwalde 34 in Densow, Methzelthiner Stralle 06 in Gan-
denitz sowie Alsenhof 02, 03 und Templiner Stralle 39 in Hammelspring veraulert.

6.6 Umsetzung der MaBnahmen und Kosten

Grundsatzlich ist es wichtig, dass in den Stadtquartieren, wo MafRnahmen vorgeschlagen
werden, die Objekte mehrerer Akteure betreffen, eine Kommunikation und Absprache mit-
und untereinander stattfindet. Gemeint ist damit nicht die Ergreifung stereotypisierter Mal3-
nahmen. Diese kénnen und sollen gleichwohl Differenziertheiten aufweisen, sie sollten ledig-
lich in den Grundkonzeptionen, wie beispielsweise der Bauhdhe, den Wegeverbindung und
der Hofgestaltung sowie der Parkraumbewirtschaftung abgestimmt werden.

Eine Aufstellung der Kosten sollte den Wohnungsunternehmen als mdogliche Kalkulations-
grundlage fur vorgeschlagene Malinahmen dienen. Gleichzeitig ist diese Kostenberechnung
eine Voraussetzung fur die Teilnahme am Programm ,Stadtumbau Ost".

Die Berechung oder Schatzung von Kosten wird zum erreichten Arbeitsstand als wenig hilf-
reich angesehen, da diese nicht vereinheitlicht werden kdnnen und sich nach Art, Umfang
und Qualitat unterscheiden. Gerade bei fur Objekte, die aus heutiger Sicht fur einen spateren
Abriss in Frage kommen oder flr andere Kosten von langerfristige Malhahmen vorgeschla-
gen werden, kann der finanzielle Umfang aus heutiger Sicht nicht beziffert werden oder die
Berechnung gemal der Kostenvorgaben der Stadtebauférderung ist nicht zweckmaRig.
Denn fiir die Realisierung sind moégliche Férderungen und die sich verandernden Rahmen-
bedingungen — nicht nur im Bereich der Finanzierung — von besonderer Bedeutung.

Fur die detaillierte Berechnung sowohl der Abriss- als auch der Aufwertungsmafnahmen
empfiehlt es sich, vor deren Realisierung, Planungsbiros mit der Konkretisierung und der
Umsetzung zu beauftragen.
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7. Empfehlungen fur das weitere Vorgehen

Im folgenden Kapitel sollen weitere Empfehlungen an die Mitglieder der ARGE ausgespro-
chen werden, die als Anregungen und erste Denkanstdsse gedacht sind, da sie in aller Aus-
fuhrlichkeit den Rahmen des wohnungswirtschaftlichen Konzeptes deutlich erweitern wir-
den. AuRerdem erfolgen Empfehlungen zur weiteren Arbeit am und mit dem WWK.

7.1 Uber das WWK hinausgehende Empfehlungen

Ein sehr wichtiger Aspekt ist das generationenlUbergreifende Wohnen. Im Hinblick auf den
zunehmend grofRer werdenden Anteil alterer Menschen an der Bevdlkerung Templins, er-
scheint es sinnvoll und bedeutsam, ein Zusammenleben zwischen jung und alt zu ermdgli-
chen. Mit der Bereitstellung von Wohnungen zum altengerechten Wohnen werden bereits
konkrete MaRhahmen vorgeschlagen. Dartber hinaus kann z. B. durch die Einrichtung von
Gemeinschaftsraumen ein Treffpunkt aller Mietparteien entstehen. Der Aufbau von Nachbar-
schaftshilfen, z. B. ,LeihgroReltern®, die auf die Kinder berufstatiger Eltern aufpassen oder
Hilfe beim Einkauf, etc. leisten sind ein weiterer einfacher Schritt in diese Richtung. Dabei
kommt es vor allem auf die Bereitschaft und die Eigeninitiative der Mieterschaft an, aber das
Bereitstellen von Raumen oder das Hinweisen auf unterschiedliche Mdéglichkeiten zur Nach-
barschaftshilfe kann durch die Wohnungsunternehmen erfolgen. Ein intensiver Gedanken-
austausch mit dem Seniorenclub Templin kénnte in dieser Hinsicht neue Ideen und Mdglich-
keiten eréffnen. Ein schon in Punkt 6.1 erwahntes Steuerungsinstrument, das Belegungsma-
nagement, eignet sich hinsichtlich der Durchmischung der Alters- und Sozialstruktur in den
Wohngebauden.

Die Einrichtung eines Mieterbeirates erscheint vor dem Hintergrund der sinkenden Bevdlke-
rungszahl, vor allem auch durch Wanderungsbewegungen, als sinnvoll. Dieser konnte als
Bindeglied zwischen Mietern, Politik, Offentlichkeit und Verwaltung fungieren. Die Griindung
von Mietergemeinschaften, die Beratung und Information sowie die Mitbestimmung der Mie-
terschaft bei Planungsprozessen soll eine aktive Kooperation und einen standigen Gedan-
kenaustausch zur Verbesserung der Mietverhaltnisse begiinstigen und zum Ziel haben. Dies
ermoglicht auch, dass MaRnahmen und Vorhaben von einer breiteren Basis getragen und
erfolgreich realisiert werden kdnnen, wenn sie in einem konstruktiven Konsens mit den Be-
troffenen erarbeitet und beschlossen werden.

Ein anderer Schwerpunkt ist auch die Attraktivitatssteigerung der Stadt Templin im allgemei-
nen, d. h. Templin auch weiterhin flr Touristen attraktiver zu gestalten und somit neue Ein-
wohner zu gewinnen. Eine besondere Bedeutung kommt hierbei der Altstadt zu. Das histori-
sche Ambiente gekoppelt mit regelmaRig stattfindenden Veranstaltungen unterhalt die Be-
volkerung, bringt Besucher aus der Umgebung in die Stadt und macht Templin auch Uber die
Stadtgrenzen hinaus bekannt und interessant. Somit kdnnte ein viertes Standbein in Sachen
Tourismus, neben der Therme, dem wiedereréffnenden Westernpark und dem Rad-Wander-
Wegenetz entstehen. Auch diese Anziehungspunkte missen stets verbessert und dem Be-
darf angepasst werden. Eine zum Teil autofreie Stadt wirde den Stadtkern aufwerten, da der
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z. T. betrachtliche Verkehrslarm gemindert werden und eine neue Atmosphare entstehen
kdnnte.

Ein weiteres Problemfeld aulRerhalb der Kernstadt Templin ist die der Situation in den
Ortsteilen. Dort gibt es eine unzureichende Versorgung durch Handel, Dienstleistungen, Arz-
te und Bildung. Soweit es wirtschaftlich realisierbar ist, sollte dariber nachgedacht werden,
zumindest den taglichen Bedarf der Dorfbewohner durch die Einrichtung von Kleingewerbe
(Tante-Emma-Laden) zu gewahrleisten. Platz bieten leer stehende Wohnungen in Erdge-
schossen, die zu Laden umfunktioniert werden und auch eventuell von Bewohnern in Nach-
barschaftshilfe betrieben werden kénnten. Eine flachendeckende Einrichtung solcher Einrich-
tungen ist kaum realisierbar, daher sollten verbesserte Wegebeziehungen zwischen den
Dérfern entstehen und selbstgetragene Strukturen fir die Einkaufshilfe unterstitz werden.
Méglich ware auch der Ausbau der Versorgungsnetze der ,fahrenden Handler®, um die Be-
dirfnisse zu decken. Daran angelehnt kénnten auch ,fahrende Arzte“ regelmaRig die Orteile
aufsuchen. Auch hierbei gilt, dass es eine Kooperation mit dem Anbietern solcher Dienstleis-
tungen gibt, um ein finanzielles Konzept (Preise, Kosten, Nachfrage) entwickeln zu kénnen.

Um dem erwarteten Uberangebot von Wohnungen entgegenzuwirken, ist es notwendig, dass
keine weiteren Bauflachen ausgewiesen und die derzeit bestehenden und ungenutzten Bau-
flachen gegebenenfalls sogar zurickgenommen werden, auch um die unsinnige Zersiede-
lung zu verhindern. Dazu sollte ein integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) erarbeitet
werden. Auf der Grundlage des WWK und des ISEK kdnnte anschlieRend der Flachennut-
zungsplan uberarbeitet und den kunftigen Anforderungen angepasst werden. Gleichzeitig
sollen weitere Baugenehmigungen fur Mehrfamilienhauser vermieden werden, da diese nur
zu einer Erhéhung des Angebots von Wohnraum, bei ausbleibender Nachfrage fuhren wir-
den und aus derzeitiger Perspektive nicht gebraucht werden.

Samtliche Vorhaben und MalRnahmen sollten in eine Gesamtkonzeption passen und dirfen
nicht losgeldst von der derzeitigen Situation und der prognostizierten Entwicklung durchge-
fuhrt werden.

7.2 Empfehlungen zur weiteren Arbeit mit dem WWK

Im WWK der Stadt Templin konnten der Ist-Zustand der grof3en Mietwohnbestdnde und we-
sentliche Entwicklungen dargestellt werden. Daraus wurden Strategien und MalRnahmen
unter den Bedingungen im Jahr 2006 abgeleitet. Auch nach Fertigstellung des WWK sollten
regelmafig Sitzungen der ARGE stattfinden, um die kooperative und konstruktive Arbeit fort-
zusetzen.

Unabhangig vom Fortbestand der ARGE sollte ein Monitoring zur Frihwarnung von Politik,
Verwaltung und Wohnungsunternehmen eingeflhrt werden, bei dem ausgewahlte wesentli-
che Indikatoren, die zur standigen Beobachtung der gesamtstadtischen Entwicklung und des
Wohnungsmarktes geeignet sind, erhoben und ausgewertet werden. Diese sind in der Tabel-
le auf der folgenden Seite zusammengefasst worden.
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Gemal der im WWK aufgezeigten Muster und anhand der weiter unten aufgeflhrten Indika-
toren sollte eine jahrliche Fortschreibung der Indikatoren erfolgen. Dazu muss es klar defi-
nierte Aufgaben und Verantwortlichkeiten innerhalb der Stadtverwaltungen und bei den
Wohnungsunternehmen geben. Das WWK sollte in drei bis finf Jahren erstmals fortge-
schrieben werden. Das Nachsteuern der vorliegenden Konzepte, das Aufgreifen vorgezeich-
neter Strategien und das Einleiten der MaRlnahmen nach Abstimmungen mit den Facham-
tern und den ARGE-Mitgliedern musste dabei eine zentrale Aufgabe sein.

Ein Antrag auf Aufnahme in das Bund-Lander-Programm ,Stadtumbau Ost* beim LBVS soll-
te zu einen spateren Zeitpunkt erfolgen, da die ARGE-Mitglieder in ihren Bestdnden noch
nicht einen entsprechend hohen Leerstand von ca. 15 % aufweisen. Weder die WBG noch
die WOBA machen derzeit eine Existenzgefahrdung infolge der finanziellen Belastung durch
nicht vermietete Wohnflache geltend, so dass sich die Antragstellung noch nicht zwangslau-
fig ergibt. Dennoch zeigen die kontinuierlich steigenden Leerstande in Templin, dass bereits
bei der ersten Fortschreibung des WWK die Antragstellung erneut zu prifen ist.

Fir eine zeitnahe Umsetzung empfiehlt es sich, das gemeinsam von den ARGE-Mitgliedern
entwickelte Objektdatenblatt fir eine erste Fortschreibung des WWK im Jahr 2007 zu lber-
arbeiten und den Wohnungsunternehmen zur Bearbeitung zu Ubersenden, um die Daten
vom Mai 2006 zu aktualisieren.

Tabelle 54: Zusammenstellung der Indikatoren fiir ein Monitoringsystem

Geburten,
Sterbefalle,

Fort- und Zuziige,
Altersstruktur

Bevolkerungsentwicklung

e Zahl der Haushalte insgesamt und unterteilt auf 1-, 2-
Haushaltsentwicklung sowie 3-Personen und Haushalte mit mehr Personen
e durchschnittliche Haushaltsgrole

Arbeitsplatze,

Beschaftigte,

Arbeitslose,

Gewerbean- und -abmeldungen,

Lebenshaltungsindex privater Haushalte in Brandenburg,
Empfanger laufender Hilfe zum Lebensunterhalt (Ar-
beitslosengeld I, Wohngeld)

Wirtschaftsentwicklung

¢ Baugenehmigungen und Baufertigstellungen

Bautatigkeit ¢ Baulandausweisung und Bautatigkeit in den Amtsgebie-
ten nach Anzahl der WE, Art und Grél3e
Wohnungsbestand,
m?-Wohnflache je Wohnung,
Wohnungsbestand m?-Wohnflache je Einwohner,

Mietenentwicklung
Wohnungsschlissel

Wohnungs- und Gewerbeleerstand insgesamt,

¢ Wohnungsleerstand nach Gemeinden, Unternehmen,
WohnungsgréfRen, Miete, Ausstattung, etc.,

e Ein- und Auszugsgriunde

Leerstandsentwicklung

Quelle: eigene Zusammenstellung.
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Bei der weiteren Ausarbeitung und Festlegung von wohnungspolitischen MaRnahmen im
Rahmen der Fortschreibung des WWK sind eine intensive und regelmafige Blrgerbeteili-
gung und Offentlichkeitsarbeit zu gewahrleisten. Die Blrgerbeteiligung sollte u. a. in &ffentli-
chen Veranstaltungen erfolgen, damit der Dialog zu den Bewohnern aufgenommen bzw.
ausgeweitet werden kann. Mégliche Veranstaltungsformen sind vor allem Workshops zu den
Stadt- und Ortsteilen, gemeinsame Begehungen von Politikern und Blirgern sowie gruppen-
spezifische Austauschrunden (Kinder, Senioren, Jugendliche, etc.).

Mit den Akteuren der landlichen Ortsteile, die eine unglinstige Wohnungsbestandsstruktur
aufweisen, sollten MalRnahmen und Vorgehensweisen entwickelt werden, mit denen die
Strukturanpassung in den dorflichen Wohnungsmarkten erfolgen kann.
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8. Anhang: Die einzelnen Objekte, Objektdatenblatter

Im Anhang werden die einzelnen Objekte der ARGE-Mitglieder vorgestellt. Dabei werden die
Starken und Schwachen analysiert und eine detaillierte Bewertung vorgenommen, die auf
der Portfolioanalyse (vgl. Kapitel 3) beruht. AbschlieRend erfolgen MalRnahmenvorschlage,
die sich am Leitbild, den Leitlinien und Zielen sowie den vorgestellten Malhahmen orientie-
ren (vgl. Kapitel 6). Tabellarische Zusammenfassungen fir die MalRnahmen Aufwertung und
Abriss befinden sich in Kapitel 6.

Von den Anfangs 162 erfassten Objekten wurden 153 detailliert untersucht. Drei Objekte der
WOBA sind reine Gewerbeobjekte, zwei Objekte schieden zwischenzeitlich aus dem Be-
stand aus und vier Objekte der WBG befinden sich Boitzenburg bzw. Milmersdorf. Letztere
wurden daher nur im Rahmen von Kapitel 4 erfasst und keiner ausfuhrlichen Bewertung un-
terzogen, da mit lhnen die wohnungswirtschaftlichen Handlungsbedarfe im Gebiet der Stadt
Templin nicht geregelt werden konnen. Im Stadtgebiet von Templin ist mit 129 Objekten die
Uberwiegende Mehrheit der Objekte vorzufinden. Davon befinden sich 25 Objekte in der Alt-
stadt, elf Objekte im Bereich der Lychener Stralle und 38 in der Sidstadt. Die WOBA hat
daneben mit sieben Gebauden in der Stralde ,Am Birgergarten® und 26 Objekten im Stadtteil
Postheim zwei wichtige Standorte. Von den restlichen 23 Objekten sind 18 im Ubrigen Stadt-
gebiet verteilt, vier liegen in verstreuten Aufienlagen, die aber noch zum Ortsteil Templin zu
zahlen sind. Die Bestande in den anderen Ortsteilen belaufen sich demnach auf 24.

Die Objektdatenblatter wurden vom Auftragnehmer entwickelt und in enger mit den Woh-
nungsunternehmen ausgefllt. Sie weisen in der Regel den Stand vom 01. Marz 2006 auf.

Die Objektdatenblatter beinhalten nach der Angabe der genauen Lage (Gemeinde, Ortsteil,
Strale und Hausnummer) und der Besitzverhaltnisse (Eigentimer, Verwalter) fotografische
Abbildungen der jeweiligen Objekte, die vom Auftragnehmer tberwiegend im Mai 2006 auf-
genommen wurden sowie die in einem Balkendiagramm dargestellte Altersstruktur der Be-
wohner nach ausgewahlten Altersgruppen am 01. Januar 2006.

Im mittleren Bereich der Objektdatenblatter werden die allgemeinen Daten (Baujahr, Wohn-
einheiten, Aufgange, Belegungsbindung, Férderung, Bauweise (vgl. Kap. 3), Leerstand am
Stichtag, Geschosse, Gewerbeeinheiten und Altschulden) zum Gebdude erfasst, bevor der
Sanierungsgrad (unsaniert, teilsaniert, vollsaniert, Neubau), unterteilt nach innen und auflen
sowie die Ausstattung des jeweiligen Gebaudes mit Balkon, Fahrstuhl, Kellerrdumen, Bad-
und Kiichenfenster und der Heizungsart erfasst werden.

Bei der Bewertung Wohnumfeldes wurden Gehweg, Zufahrt, Stellplatze, Garagen, Trocken-
platz, Grinflachen, Garten und Containerplatz erhoben und ggf. das Jahr der Erneuerung
erfasst.

Der Wohnungsschlissel hat die genaue Aufteilung der Wohnungen nach Gréf3e und Lage im
Gebaude zum Inhalt. Die Wohnungsgréf3en reichen dabei von 1-Raumwohnungen bis zu 5-
Raumwohnungen. Die Gebaudehdhe schwankt zwischen einem und sechs Geschossen.
Gleichzeitig wird der Leerstand im Gebaude lokalisiert, um detaillierte Kenntnisse uber die
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Verortung des Leerstandes und weniger marktgangige Wohnungsgréfien zu erhalten. In die-
sem Teil der Objektdatenblatter werden Wohnungen ohne Bad oder/und WC nochmals be-
sonders hervorgehoben, da das Fehlen derartiger Ausstattungsmerkmale einen besonderen
Mangel und nicht zeitgemalen Zustand darstellt.

Abschlie3end erfolgt die Nennung der ermittelten Portfoliogruppe und — soweit erforderlich —
die Mallnahmenvorschlage. Dabei bedeutet die Angabe ,Erhaltung“, dass kurz- und mittel-
fristig keine MalRnahmen erforderlich sind. Die genauere Beschreibung einiger MaRnahmen
kann auch den Tabellen in Kapitel 6.5 entnommen werden.

Die Objektdatenblatter sind &hnlich zu der bereits in Kapitel 4 verwendeten Reihenfolge
nach, Gemeinde, Ortsteil, Stralle, Hausnummer sortiert. Dabei werden zunachst die Objekte
der Kernstadt Templin in alphabetischer Reihenfolge aufgeflhrt. Den drei Forsthdusern fol-
gen die Objekten alphabetischer Reihenfolge der Ortsteile. Zuletzt werden die Bestande der
WBG in Boitzenburg und Milmersdorf aufgeflhrt. Die genaue Reihenfolge kann der folgen-
den Tabelle entnommen werden.

Tabelle 55: Reihenfolge der Objekte

Gemeinde ab Seite
Stadtgebiet Templin ::\r’]e?rl\%r:]?glztciasgz(rerStraBen 197
Forsthauser 323
Densow 326
Gandenitz 328
Grol3 DolIn 329
Grunewald 330
Hammelspring 332
Ortsteile Templins Herzfelde 336
Klosterwalde 340
Netzow 343
Petznick 344
Storkow 345
Vietmannsdorf 349
Bestande von ARGE- Boitzenburg 350
Mitgliedern in angrenzenden
Gemeinden Milmersdorf 353

Quelle: eigene Zusammenstellung
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TEMPLIN

Am Birkenhain 01 Ortsteil: Templin
Quartier: Schillerstrale
Eigentliimer: WBG Verwalter: WOBA Templin

Altersstruktur im Objekt:

=E5 (0
56 -B5 2
41 -85 5
26 - 40 5
16-25 7
015 2
—— = S I:I 2 4 E 8
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1908 Wohnflache in m?: 49,73
Bauweise: VMlauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 1 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse: 4
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: teilsaniert Datum 1997
Innen: vollsaniert 1997
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0 sehr gut
Kellerrdume: 1 Garagen: 4
Gemeinschaftsraume: 1 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Heizungsart: Gas |Minderungen: benachbarter Fleischereibetrieb
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0

Besonderheiten:

Eigentiimergemeinschaft

Portfoliogruppe:

Star

MaBnahmenvorschlag:

Verkauf der einen WE

197




NN

TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Ortsteil: T li
Am Biirgergarten 09 S _e' — emplin
Quartier: Biirgergarten

Eigentliimer:

x| IL\\f
Ee e

e

WOB Verwalter: WOBA
; ; Altersstruktur im Objekt:

- 65 ﬁ 6
I 1
41-55 |0
26-40 |0
16-25 |0
015 |0
o 2 4 g g
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1973 Wohnflache in m2: 243,41
Bauweise: Mauerwerksbat | Bautyp:
Anzahl WE: 4 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 1 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
tSeaI::erung i (el i nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1996
Innen: vollsaniert 1996
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 4 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0
Kellerraume: 0 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: nein
Badfenster: ja Fahrradstander: ja gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Heizungsart: Gas |Minderungen: Baumbeschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl | EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 4 2 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star

MaBRnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung
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Am Biirgergarten 10 Ortst.ell: "Templln
Quartier: Biirgergarten
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA
£ ¥ e, , Altersstruktur im Objekt:
- 85 r 5
I 2
41-55 |0
26-40 |0
16-25 |0
015 |0
o 2 4 g
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1973 Wohnflache in m2: 243,58
Bauweise: Nauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 4 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 1 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
tSeaI::erung (i} [P Gl nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1996
Innen: vollsaniert 1996
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 4 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0
Kellerraume: 0 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: nein
Badfenster: ja Fahrradstander: ja gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Heizungsart: Gas |Minderungen: Baumbeschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl | EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 4 2 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBRnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Am Biirgergarten11 Ortst.ell: "Templln
Quartier: Biirgergarten
Eigentliimer: Verwalter: WOBA
- ' Altersstruktur im Objekt:
e ————
S6-65 (0
41 - 55 1
16-25 (0
015 — 1
S— 0 1 2 3 4
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1973 Wohnflache in m2: 245,94
Bauweise: Nlauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 4 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 1 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
tSeaIrr::erung (i} [P Gl nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1995
Innen: vollsaniert 1995
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 4 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0
Kellerraume: 0 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: nein
Badfenster: ja Fahrradstander: ja gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Heizungsart: Gas |Minderungen: Baumbeschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl | EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 4 2 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBRnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Am Biirgergarten 12 Ortst.ell: "Templln
Quartier: Biirgergarten
Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

TEMPLIN

= B4 2
I 2
41 -55 3
26-40 |0
16-25 |0
015 |0
o 1 2 3 4
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1973 Wohnflache in m2: 245,94
Bauweise: Nauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 4 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 1 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
tSeaI::erung i (el i nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1995
Innen: vollsaniert 1995
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 4 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0
Kellerraume: 0 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: nein
Badfenster: ja Fahrradstander: ja gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Heizungsart: Gas |Minderungen: Baumbeschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl | EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 4 2 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star

MaBRnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung




NN

TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Am Biirgergarten 13, 14 Ortst.ell: "Templln
Quartier: Biirgergarten
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= G5 11
56 - 65 2
d1 - 55 1
25-40 |0
16- 25 1
0-15 |0
i o 5 10 15
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1973 Wohnflache in m2: 540,89
Bauweise: Nauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 8 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 2 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
ey e nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 2005
Innen: vollsaniert 2005
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 8 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0
Kellerraume: 0 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: nein
Kiichenfenster: ja Millplatz: nein
Badfenster: ja Fahrradstander: ja gut
Geschirrspiilanschluss: nein | Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas | Minderungen: Baumbeschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl | EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 8 4 4
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten: barrierefreier Zugang
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Am Biirgergarten 15 Ortst.ell: "Templln
Quartier: Biirgergarten
Eigentliimer: Verwalter: WOBA
5% 5 Rl Altersstruktur im Objekt:
= B4 3
I 1
41 -55 2
26-40 |0
16-25 |0
015 |0
o 1 2 3 4
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1973 Wohnflache in m2: 256,76
Bauweise: Nauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 4 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 1 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
tSeaIrr::erung (i} [P Gl nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1998
Innen: vollsaniert 1998
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 4 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0
Kellerraume: 0 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: nein
Badfenster: ja Fahrradstander: ja gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Heizungsart: Gas |Minderungen: Baumbeschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl | EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 4 2 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten: Gartennutzung
Portfoliogruppe: Star
MaBRnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Am Biirgergarten 16 - 18 Ortst.ell: "Templln
Quartier: Biirgergarten

Eigentliimer:

WOBA Verwalter: WOBA
N Altersstruktur im Objekt:

= B3
56 - 65
4 - 55
26 - 40
16 - 25
0-15 |0
= 0 5 10 15 20
Pt N i
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1973 Wohnflache in m?: 814,13
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 12 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 3 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1997
Innen: vollsaniert 1997
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 12 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0
Kellerraume: 0 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: nein
Badfenster: ja Fahrradstander: ja gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Heizungsart: Gas Minderungen: Baumbeschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 6 3 3
davon Leerstand 0 0
3-Raum Wohnung 6 3 3
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten: Gartennutzung
Portfoliogruppe: Star

MaRBnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung
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Am Markt11, RiihlstraBe 01 Ortsteil: Templin
Quartier: Altstadt
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA
S Altersstruktur im Objekt:
F = G5 5
56 - 65 1
41 - 55 2
26 - 40 1
16-25 (0
0-15 |0
0 2 4 B
e =
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1879 Wohnflache in m2: 472,33
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 8 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse: 3
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 3
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 2002
Innen: vollsaniert 2002
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 10 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja gut
Kiichenfenster: ja Miullplatz: ja ausreichend
Badfenster: teilweise | Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: Straenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 6 3 3
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0

Besonderheiten:

Altstadt-Café

Portfoliogruppe:

Star

MaBnahmenvorschlag:

Erhaltung
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Am Markt 17-18 Ortsteil: Templin
Quartier: Altstadt
Eigentiimer: Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= 65

- : 25
s e o SE e
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1982 Wohnflache in m2: 1.833,15
Bauweise: Plattenbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 36 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 2 Anzahl Geschosse: 3
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 6
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: teilsaniert Datum 1999
Innen: teilsaniert 1999
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 27 ungeniigend
Kellerraume: 40 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: nein
Kiichenfenster: nein | Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja ungeniigend
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ausreichend
Heizungsart: Gas Minderungen: Strafenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 9 5 4

davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 15 11 1 3

davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 3 3

davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Anbau Am Markt 18 Ortsteil: Templin
Quartier: Altstadt
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA
Altersstruktur im Objekt:
=E5 [0
56-65 (0
#-55 (0
35 (I SS—e——- 2E-40 (0
_§ ! 16-25 (0
0-15 |0
0 1
| Allgemeine Daten
Baujahr: 2000 Wohnflache in m2: 362,40
Bauweise: Bautyp:
Anzahl WE: 5 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: Anzahl Geschosse: 3
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 2
Sanierung mit Férdermitteln: Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 2000
vollsaniert 2000
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0
Kellerraume: 5 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: Trockenplatz: nein
Kiichenfenster: Miullplatz: ja ungeniigend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja ungeniigend
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ausreichend
Heizungsart: Gas Minderungen: Straenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand
2-Raum Wohnung 4 3 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Erhaltung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Ortsteil: T li
August-Bebel-StraRe 03 stel emptin
Quartier: August-Bebel-Stralle
Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= B5
56 - 5
41 - 55
26 - 40
16- 25
0-15
0 1 2 3 4
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1904 Wohnflache in m2: 338,84
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 6 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse:
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt:
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 2001
Innen: 2001
Ausstattung Wohnumfeld Zustand
Balkone: Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
0 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: ja Muliplatz: ja sehr gut
Badfenster: Fahrradstander: nein
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Gas Minderungen: Strafenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand
2-Raum Wohnung 5 2 2
0
3-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBRnahmenvorschlag: Erhaltung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

August-Bebel-Strae 25 OrtSt?": Templin
Quartier: August-Bebel-Stralle
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA
Altersstruktur im Objekt:
’ = 65 1
56 - 5 4
41 - 55 4
26 - 40 3
16-25 (0
0-15 |0
0 2 4 g & 10
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1916 Wohnflache in m2: 692,61
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 11 Davon Leerstand: 1
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse:
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 1
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt:
Sanierung
Fassade: unsaniert
Datum
Innen:
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0
14 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja schlecht
Kiichenfenster: ja Miullplatz: nein
Badfenster: Fahrradstander: nein
Geschirrspiilanschluss: nein Eindruck: schlecht
Ofen | Minderungen: Strafenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 1
davon Leerstand
2-Raum Wohnung 6 1 2
0
3-Raum Wohnung 3 2
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 1
davon Leerstand 1
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Cash Cow
MaBRnahmenvorschlag: Verkauf
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Ortsteil: T li
August-Bebel-StraRe 29 - 33 stel emptin
Quartier: August-Bebel-Stralle
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= B5
B5
55
40
25
0-15
0 10 20 30
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1966 Wohnflache in m2: 2.031,60
Bauweise: Plattenbau Bautyp:
Anzahl WE: 40 Davon Leerstand: 1
Anzahl Aufgénge: 5 Anzahl Geschosse:
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: ja Altschuldenobjekt:
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1995
Innen: 1995
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: Spielplatz: ja sehr gut
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 17
40 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja gut
Kiichenfenster: ja Miullplatz: ja gut
Badfenster: Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Gas Minderungen: Strafenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand
2-Raum Wohnung 20 5 5 5
0
3-Raum Wohnung 20 5 5 5
davon Leerstand 1 1
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBRnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

BahnhofstraBe 07 Ortst'e||: Templln.
Quartier: AuBengebiet
Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

- 65 |

S6-65 (0
41 -55 (0
26-40 (0
16-25 (0
0-15 |0
0 1 2
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1908 Wohnflache in m2: 394,11
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 6 Davon Leerstand: 5
Anzahl Aufgange: 1 Anzahl Geschosse:
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt:
Sanierung
Fassade: unsaniert
Datum
Innen:
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0
6 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja schlecht
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: Fahrradstander: ja ausreichend
Geschirrspiilanschluss: nein Eindruck: schlecht
Ofen | Minderungen: Bahngelande / StraBenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand
2-Raum Wohnung 1
1
3-Raum Wohnung 5 2 1
davon Leerstand 4 2
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Poor Dog
MaBnahmenvorschlag: Verkauf
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
BahnhofstraRe 32 Ortst.ell: Templin
Quartier: Bahnhofstrae
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

=65 |0
s6-65 [
41 -55 (0
26-40 (0
16-25 (0
0-15 |0
0 1 2 3
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1900 Wohnflache in m2: 73,69
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 1 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 1 Anzahl Geschosse:
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 1
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt:
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1999
Innen: 1993/1999
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0 sehr gut
1 Garagen: 5
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: nein
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Gas Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand
2-Raum Wohnung 0
0
3-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand
Besonderheiten: Firmensitz der WOBA
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Erhaltung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Dargersdorfer StraBe 18 - 22 Ortst.ell: T:emplln
Quartier: Siidstadt
Eigentliimer: WBG Verwalter: WBG

Altersstruktur im Objekt:

= G5 10
56 - 65 B
41 - 55 11
26 - 40 17
16 - 25 8
0-15 8
0 5 10 15 20
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1973 Wohnflache in m2: 1.680,17
Bauweise: Blockbau Bautyp:
Anzahl WE: 30 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 3 Anzahl Geschosse:
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt:
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 2000
Innen: 2000
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: Spielplatz: ja gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
30 Garagen: 2 gut
Gemeinschaftsraume: 3 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: ja Miuliplatz: ja ausreichend
Badfenster: Fahrradstander: ja ausreichend
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ungeniigend
Fern Minderungen: Straenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 3
davon Leerstand
2-Raum Wohnung 8 2 2 2
0
3-Raum Wohnung 13 4 1 4 4
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 3
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star

MaBnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Dargersdorfer StraRe 24 - 28 Ortst.ell: T:emplm
Quartier: Siidstadt
Eigentliimer: Verwalter: WBG
' B Altersstruktur im Objekt:
= B5
65
55 12
40 8
-25 17
0-15 12
0 5 10 15 20
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1973 Wohnflache in m2: 1.666,17
Bauweise: Blockbau Bautyp:
Anzahl WE: 30 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 3 Anzahl Geschosse:
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt:
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 2000
Innen: 2000
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: Spielplatz: ja gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
30 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 3 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: ja Miullplatz: ja ausreichend
Badfenster: Fahrradstander: ja ausreichend
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ungeniigend
Fern Minderungen: Straenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 3
davon Leerstand
2-Raum Wohnung 12 3 3 3
0
3-Raum Wohnung 12 3 3 3 3
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 3
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Dargersdorfer Strale 30 - 34 Ortst.ell: T.t.emplln
Quartier: Sudstadt
Verwalter: WBG

Altersstruktur im Objekt:

= B3
56 - B5
41 -85
26 - 40
16 - 25
0-15
0 5 10 15 20
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1973 Wohnflache in m?: 1.680,17
Bauweise: Blockbau Bautyp:
Anzahl WE: 30 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 3 Anzahl Geschosse:
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt:
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 2000
Innen: 2000
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: Spielplatz: ja gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
30 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 3 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: Fahrradstander: ja ausreichend
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ungeniigend
Fern Minderungen: Straenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 3
davon Leerstand
2-Raum Wohnung 12 3 3 3
0
3-Raum Wohnung 12 3 3 3 3
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 3
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Dargersdorfer StraRe 31 - 37 Ortst.ell: T:emplln
Quartier: Siidstadt
Eigentliimer: WBG Verwalter: WBG

Altersstruktur im Objekt:

0 5 10 15 20
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1968 Wohnflache in m?: 1.733,21
Bauweise: Blockbau Bautyp:
Anzahl WE: 32 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 4 Anzahl Geschosse:
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt:
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1999
Innen: 1999
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: nein Stellplitze: 0
32 Garagen: 7 gut
Gemeinschaftsraume: 3 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: Fahrradstander: ja ausreichend
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ausreichend
Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand
2-Raum Wohnung 4 4 3 4
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 15 4 4 4
davon Leerstand
4-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand
5-Raum Wohnung
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

Dargersdorfer StraRe 39 - 45 Ortst.ell: T:emplln
Quartier: Siidstadt
Eigentliimer: Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

0 5 10 15
Baujahr: 1964 Wohnflache in m?: 1.635,72
Bauweise: Plattenbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 32 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 4 Anzahl Geschosse: 4
0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Fassade: vollsaniert 2001
Innen: teilsaniert 1993
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 32 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: nein Stellplitze: 0
Kellerraume: Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 3 Trockenplatz: ja sehr gut
ja Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ausreichend
Heizungsart: Fern
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 4 4
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 4 4 4
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 12 4 4
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 4 4
davon Leerstand
5-Raum Wohnung
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star

Wohnumfeldverbesserung
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TE M P L | N Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Dargersdorfer StraRe 47 - 53 Ortst.ell: T:emplln
Quartier: Siidstadt
Eigentliimer: ‘ WOBA Verwalter: WOBA
Altersstruktur im Objekt:
= G5 21
56 - 65 g
41 - 55 10
26 - 40 7
16 - 25
0-15 i
0 5 10 15 20 25
Baujahr: 1968 Wohnflache in m2: 1.635,31
Bauweise: Plattenbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 32 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 4 Anzahl Geschosse: 4
WE mit Belegungsbindung: Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Fassade: vollsaniert Datum 2001
Innen: teilsaniert 1993
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 32 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: nein Stellplitze: 0
Kellerraume: 32 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 3 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: ja ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ausreichend
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 4. 5.
1-Raum Wohnung 3
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 13 1 4 4
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 13 4 4 4
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 3 3
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten: Kleingartenanlage
Star
MaBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Dargersdorfer StraBe 55 - 69 Ortst.ell: T:emplm
Quartier: Siidstadt
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= G5 31
56 - 65 14
41 - 55 2
26 - 40 13
16 - 25
0-15 10
— 0 10 20 30 40
G
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1968 3.271,02
Bauweise: Plattenbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 64 0
Anzahl Aufgange: 8 Anzahl Geschosse:
WE mit Belegungsbindung: Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: Altschuldenobjekt: ja
Fassade: vollsaniert Datum 2001
Innen: 1994
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 64 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: nein Stellplitze: 0
64 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 6 ja sehr gut
Kiichenfenster: Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: ja ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: Eindruck: ausreichend
Heizungsart: Fern Minderungen: StraBenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Anzahl EG 1. 2. 4. 5.
1-Raum Wohnung 4 3
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 25 4 8 5
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 25 8 8 5
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 7 3
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Star

MaBnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Dorettenhof 01 Ortsteil: Templln.
Quartier: AuBengebiet
Eigentiimer: WOBA Verwalter: WOBA
e Altersstruktur im Objekt:
=65 [0
08 | 5565 1
4 - 55 2
26 - 40 1
P 1525 [0
T = 0-15 |0
N A, 0 1 2 3
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1960 253,88
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 4 1
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse:
WE mit Belegungsbindung: Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: Altschuldenobjekt: ja
Fassade: unsaniert
Datum
Innen:
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0 ungeniigend
0 Garagen: 2
Gemeinschaftsraume: 0 ja ungeniigend
Kiichenfenster: Miillplatz: nein
Badfenster: ja ja ausreichend
Geschirrspiilanschluss: Eindruck: schlecht
Heizungsart: Ofen | Minderungen: Wohnumfeld / StraBenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Anzahl EG 1. 2, 4, 5.
1-Raum Wohnung
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 4 2
davon Leerstand 1
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Poor Dog
MaRBnahmenvorschlag: Verkauf
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

Ernst-Thilmann-StraBe 02 - 06 Ortsteil: Templin
Quartier: Altstadt
Eigentliimer: Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= B5

| 0 10 20 30
| e P -
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1966 2.148,90
Bauweise: Plattenbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 42 0
Anzahl Aufgénge: 5 Anzahl Geschosse:
WE mit Belegungsbindung: Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: Altschuldenobjekt: ja
Fassade: vollsaniert Datum 1995
Innen: 1995
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 20 Spielplatz: ja sehr gut
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0
42 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 ja ausreichend
Kiichenfenster: Miullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja ja gut
Geschirrspiilanschluss: Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Anzahl EG 1. 2. 4, 5.

1-Raum Wohnung

davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 20 5 5 5

davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 22 5 5 5 2

davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
Besonderheiten:

Cash Cow

MaBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Ernst-Thalmann-StraBe 08 - 10a Ortst.ell: Templin
Quartier: Altstadt
Eigentliimer: Verwalter: WBG

Altersstruktur im Objekt:

= G5 20
56 - 65 i
41 - 55 10
26 - 40 7
16 - 25
0-15 g
0 5 10 15 20 25
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1966 1.702,57
Bauweise: Blockbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 32 0
Anzahl Aufgénge: 4 Anzahl Geschosse:
WE mit Belegungsbindung: Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: Altschuldenobjekt: ja
Fassade: vollsaniert Datum 1997
Innen: 1997
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 16 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 15
32 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 5 ja sehr gut
Kiichenfenster: Miullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja nein
Geschirrspiilanschluss: Eindruck: gut
Heizungsart: Gas Minderungen: Straenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Anzahl | EG | 1. | 2. 4, 5.
1-Raum Wohnung 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 15 3 4 4
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 15 4 4 4
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Star

MaBnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

GoethestraRe 07 Ortst.ell: Templin
Quartier: Altstadt
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

4 B &

| Allgemeine Daten
Baujahr: 1995 Wohnflache in m2: 334,70
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 4 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 2
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobijekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1995
Innen: vollsaniert 1995
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: ja sehr gut
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 3 ausreichend
Kellerraume: 4 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ungeniigend
Heizungsart: Gas Minderungen: StraBenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 4 2 2

davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star

MaBnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Goethestrale 08 - 11 Ortst.ell: Templin
Quartier: Altstadt
Eigentliimer: ‘ WOBA Verwalter: WOBA
r'-.t

Altersstruktur im Objekt:

=E5 !
56 - 65 12
41 - 55 25
26 - 40 B
16-25 14
015 5
0 10 20 30
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1958 Wohnflache in m2: 2.030,14
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 36 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 4 Anzahl Geschosse: 4
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobijekt: ja
Sanierung
Fassade: teilsaniert Datum 1996
Innen: teilsaniert 1996
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: ja sehr gut
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 29 ausreichend
Kellerraume: 36 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miuliplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Heizungsart: Gas Minderungen: StraBenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 5 1 1 1 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 28 8 6 6 6 2
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 3 1 1 1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

GoethestraBe 17 - 22 ortSt?": Templin
Quartier: Altstadt
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= B4

36 - B5

41 -35

26 - 40

16-25

= o 10 20 30 40
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1957 Wohnflache in m2: 2.470,18
Bauweise: Mauerwerks- Bautyp:
bau

Anzahl WE: 48 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 6 Anzahl Geschosse: 3
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: teilsaniert Datum 1993
Innen: teilsaniert 1993
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 5 ungeniigend
Kellerraume: 48 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja gut
Badfenster: ja Fahrradstander: ja ausreichend
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ausreichend
Heizungsart: Gas Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 7 1 6

davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 34 12 14 8

davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 7 1 2 4

davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

HeinestraBe 07 Ortst.ell: Templin
Quartier: August-Bebel-Strae
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

56 - B5 1

41 -55 (0
26 - 40 g
015 |0
0 2 4 B

| Allgemeine Daten
Baujahr: 1905 Wohnflache in m2: 382,59
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 6 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 2 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 4
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 2003
Innen: vollsaniert 2003
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 2 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplitze: 0
Kellerraume: 0 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: nein
Kiichenfenster: ja Millplatz: nein
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: StraBenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 6 2 2 2

davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

KantstraBe 09 - 12 Ortst.ell: Templin
Quartier: Altstadt
Eigentliimer: WBG Verwalter: WBG

Altersstruktur im Objekt:

= B3
56 - BS
# - 55
26 - 40
16-25
015
0 5 10 15 20 25
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1960 Wohnflache in m?: 1.416,00
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 24 Davon Leerstand: 1
Anzahl Aufgénge: 4 Anzahl Geschosse: 3
WE mit Belegungsbindung: 24 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: ja Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1994
Innen: vollsaniert 1994
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplitze: 0
Kellerraume: 24 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 1 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: nein
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ausreichend
Heizungsart: Gas Minderungen: StraBenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 24 8 8 8
davon Leerstand 1 1
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star

MaRBnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung
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TE M P L | N Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Kantstrae 13 - 16 Ortsteil: Templin
Quartier: Altstadt
Eigentliimer: WBG Verwalter: WBG
Altersstruktur im Objekt:
= G5 13
56 - BS g
# - 55 11
26 - 40
16-25
015
0 5 10 15
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1959 Wohnflache in m?: 892,83
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 15 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 4 Anzahl Geschosse: 3
WE mit Belegungsbindung: 15 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: ja Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1995
Innen: vollsaniert 1995
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplitze: 0 ungeniigend
Kellerraume: 15 Garagen: 3
Gemeinschaftsraume: 1 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: nein
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ausreichend
Heizungsart: Gas Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 2 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 12 3 4 5
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

KastanienstraRe 15 Ortst.ell: Tem?""
Quartier: Am Weinberg
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

=65 (0
55 -85 |0

41-353 |0

26 - 40 .

16-25 (0
015 |0
0 1 2 3
| Allgemeine Daten
Baujahr: 2003 Wohnflache in m2: 0,00
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 1 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 0 Anzahl Geschosse: 1
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: unsaniert
- Datum

Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplitze: 0
Kellerraume: 0 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: nein
Kiichenfenster: 0 Miuliplatz: ja gut
Badfenster: 0 Fahrradstander: nein
Geschirrspiilanschluss: nein | Eindruck: schlecht
Heizungsart: 0 Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5
1-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 1

davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
Besonderheiten: Rohbauhaus
Portfoliogruppe: Cash Cow
MaRBnahmenvorschlag: Verkauf
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TE M P L | N Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Lychener StraRe 34a-34d Ortst.ell: Templin
Quartier: Lychener StralRe (Ost)
Eigentliimer: | WOBA Verwalter: WOBA
; Altersstruktur im Objekt:
=E5 T
56 - 65 7
41 - 55 3
26 - 40 b
16-25 12
015 3
il et o 10 20 30 40
N | e I
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1986 Wohnflache in m?: 1.981,99
Bauweise: Plattenbau Bautyp: WBS 70
Anzahl WE: 35 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 4 Anzahl Geschosse: 4
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobijekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 2004
Innen: vollsaniert 2004
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 35 Spielplatz: ja gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 35 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: teilweise | Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: teilweise | Fahrradsténder: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ausreichend
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 3 1 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 12 3 3 3 3
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 18 5 5 4 4
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 2 1 1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Erhaltung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Lychener StrafRe 35 - 38 Ortst.ell: Templin
Quartier: Lychener StralRe (Ost)
Eigentliimer: | WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= B5
5B - BS
41 - 55
26 - 40
16-25
015
‘)_ 0 5 10 15 20 25
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1986 Wohnflache in m2: 1.979,48
Bauweise: Plattenbau Bautyp: WBS 70
Anzahl WE: 38 Davon Leerstand: 1
Anzahl Aufgange: 4 Anzahl Geschosse: 4
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
tSeaIrr::erung (i} [P Gl nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 2005
Innen: vollsaniert 2005
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 38 Spielplatz: ja gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 38 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: teilweise | Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: teilweise |Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ungeniigend
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 6 1 2 2 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 18 5 5 5 3
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 11 2 3 2 4
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 3 1 1
davon Leerstand 1
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBRnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Lychener Strale 40 - 43 Ortst.ell: Templin
Quartier: Lychener StralRe (Ost)
Eigentliimer: WBG Verwalter: WBG

Altersstruktur im Objekt:

=E5 i
56 - 65 8
# - 55 15
26 - 40 11
16-25 11
0-15 1
- 0 5 10 15 20
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1983 Wohnflache in m2: 1.968,43
Bauweise: Plattenbau Bautyp: WBS70
Anzahl WE: 35 Davon Leerstand: 3
Anzahl Aufgange: 4 Anzahl Geschosse: 4
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
tSee:rr‘l:erung i (PR (Gt nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 2003
Innen: vollsaniert 2003
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 30 Spielplatz: ja gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 35 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: teilweise | Miillplatz: nein
Badfenster: nein Fahrradstinder: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 6 2 2 2
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 13 4 4 3 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 14 3 4 4 3
davon Leerstand 3 1 2
4-Raum Wohnung 2 1 1
davon Leerstand 1 1
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Question Marks
MaBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Lychener StraBe 44 - 47 Ortsteil: Templin
Quartier: Lychener StralRe (Ost)
Verwalter: WBG
=E5 T
56 - 65 5
# - 55 28
26 - 40 15
16-25 15
015 5
10 20 30
1983 Wohnflache in m%: 2.483,37
Bauweise: Plattenbau WBS70
Anzahl WE: 44 Davon Leerstand: 3
Anzahl Aufgange: 4 5
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermit- . .
teln: nein ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 2002
vollsaniert 2002
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
43 Spielplatz: ja gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
44 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 ja sehr gut
teilweise ja ausreichend
nein Fahrradstinder: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: Eindruck: sehr gut
Fern Minderungen: StraBenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 5 1 1 3
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 21 5 3 4 5 4
davon Leerstand 2 2
3-Raum Wohnung 18 3 5 4 2 4
davon Leerstand 1 1
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Erhaltung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Lychener Strale 48 - 51 ortSt?“: Templin
Quartier: Lychener StralRe (Ost)

Eigentliimer: Verwalter: WBG
' . Altersstruktur im Objekt:

= B5
5B - BS
41 - 55 i
26 - 40
16-25
015
0 5 10 15
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1983 Wohnflache in m2: 2.010,91
Bauweise: Plattenbau Bautyp: WBS70
Anzahl WE: 37 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 4 Anzahl Geschosse: 4
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
tSeaIrr::erung (i} [P Gl nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 2004
Innen: vollsaniert 2004
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 37 Spielplatz: ja gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 37 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: teilweise | Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: nein Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Fern Minderungen: StraBenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 5 2 1 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 13 3 2 3 5
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 17 2 4 6 5
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 5 1 2 1 1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBRnahmenvorschlag: Erhaltung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Lychener Strale 52 - 55 ortSt?“: Templin
Quartier: Lychener StralRe (Ost)
Eigentliimer: WOA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= B5
5B - BS
41 - 55 17
26 - 40 17
16-25 18
015 18
. 1% - ] s 10 15 20
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1983 Wohnflache in m2: 2.667,54
Bauweise: Plattenbau Bautyp: WBS 70
Anzahl WE: 49 Davon Leerstand: 5
Anzahl Aufgange: 4 Anzahl Geschosse: 6
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Fassade: unsaniert
Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 36 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 4 Trockenplatz: ja sehr gut
nein Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: nein Fahrradstéander: ja ausreichend
Geschirrspiilanschluss: nein Eindruck: schlecht
Heizungsart: Fern ; StraBenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 4 1 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 2 2 2 2 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 28 5 5 5 3
davon Leerstand 5 1 2
4-Raum Wohnung 5 1 1
davon Leerstand
5-Raum Wohnung
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Poor Dog

Riickbau, Sanierung, Wohnumfeldverbesserung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Lychener Strale 56 - 60 ortSt?“: Templin
Quartier: Lychener StralRe (Ost)
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA
: Altersstruktur im Objekt:
- !
= B5
5B - BS
41-55 24
26 - 40 21
16-25 20
015 15
0 10 20 30
1983 Wohnflache in m2: 3.460,11
Bauweise: Plattenbau Bautyp: WBS 70
Anzahl WE: 63 Davon Leerstand: 6
Anzahl Aufgange: 5 Anzahl Geschosse: 6
0 Gewerbeeinheiten: 2
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Fassade: unsaniert
Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 23 Spielplatz: ja sehr gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 4 Trockenplatz: ja sehr gut
nein Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: nein Fahrradstéander: ja ausreichend
Geschirrspiilanschluss: nein Eindruck: schlecht
Heizungsart: Fern ) StraBenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 5 1 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 3 2 2 2 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 41 6 7
davon Leerstand 6 2 1 1 1
4-Raum Wohnung 4 1 1
davon Leerstand
5-Raum Wohnung
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Poor Dog
Riickbau, Sanierung, Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Lychener Strale 61 - 64 ortSt?“: Templin
Quartier: Lychener StralRe (Ost)
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

=65
56 - BS
# - 55
26 - 40
16-25
015
0 10 20 30
1986 Wohnflache in m?: 2.667,54
Bauweise: Plattenbau Bautyp: WBS 70
Anzahl WE: 49 Davon Leerstand: 10
Anzahl Aufgénge: 4 Anzahl Geschosse: 6
0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Fassade: unsaniert
Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 36 Spielplatz: ja gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 14
Kellerraume: Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 4 Trockenplatz: ja sehr gut
nein Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: nein Fahrradstinder: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: nein Eindruck: ausreichend
Heizungsart: Fern StraBenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 4 1 1 1
davon Leerstand 2 1
2-Raum Wohnung 2 2 2 2 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 28 5 5 5 5 3
davon Leerstand 7 1 2 1 1
4-Raum Wohnung 5 1 1 1
davon Leerstand 1
5-Raum Wohnung
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Poor Dog

Verbindung mit Nr. 60 durch Eckbebauung mit Fahrstuhl, alter
und behindertengerechte WE, Servicedienste, Riickbau
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Mirkische StraRe 04 - 06 Ortsteil: Templin
Quartier: Schillerstrale
Eigentliimer: ‘ WBG Verwalter: WBG

Altersstruktur im Objekt:

=65
56 - BS
# - 55
26 - 40
16-25
015
15
1928 Wohnflache in m?: 1.384,37
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 18 Davon Leerstand: 2
Anzahl Aufgénge: 4 Anzahl Geschosse: 3
0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Fassade: teilsaniert 1998
Innen: vollsaniert 1998
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: ja schlecht
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0
Kellerraume: Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 3 Trockenplatz: ja gut
ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstinder: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Sagewerk
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 15 5
davon Leerstand 2
4-Raum Wohnung 3 1
davon Leerstand
5-Raum Wohnung
davon Leerstand 0
Besonderheiten: Mietergarten
Portfoliogruppe: Question Marks
Erhaltung
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TEMPLIN

Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

MiihlenstraRe 08, Kantstr. 04, 04 a Ortsteil: Templin
Quartier: Altstadt
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA
Altersstruktur im Objekt:
= G5 13
56 - 65 1
41 - 55 4
26 - 40 3
16 - 25 3
0-15 |0
0 5 10 15
Baujahr: 2001 Wohnflache in m2: 757,55
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 11 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 3 Anzahl Geschosse: 3
0 Gewerbeeinheiten: 3
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Fassade: vollsaniert 2001
Innen: vollsaniert 2001
Ausstattung vorhanden Zustand
Balkone: 11 Spielplatz: ja sehr gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 11
Kellerraume: Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: Trockenplatz: ja sehr gut
ja Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: Eindruck: gut
Heizungsart: Gas StraBenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 6 4 2
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 1 2 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 6 3
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand
5-Raum Wohnung
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
Wohnumfeldverbesserung
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NN

TE M P L | N Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
MiihlenstraRe 09 - 11 Ortsteil: Templin
Altstadt
Eigentliimer: Verwalter: WOBA
=R Altersstruktur im Objekt:
= B5
56 - 55
# - 55
26 - 40
16-25
015 |0
0 5 10 15
| Allgemeine Daten
Baujahr: 2001 Wohnflache in m2: 972,13
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
18 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 3 Anzahl Geschosse: 3
18 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: teilweise Altschuldenobjekt: nein
Fassade: vollsaniert 2001
Innen: vollsaniert 2001
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 18 ja sehr gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 10
Kellerraume: 18 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Millplatz: ja sehr gut
Badfenster: ja ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Heizungsart: Gas Minderungen: Straenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 13 3 4 6
davon Leerstand
0
0
0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe:
MaBnahmenvorschlag: Erhaltung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

MiihlenstraBe13, 14, Goethestralle 25 Ortsteil: Templin
Altstadt
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA
Altersstruktur im Objekt:
=G5 17
56 - 55 3
#-55 (0
26 - 40 5
16-25 (0
0-15 2
0 5 10 15 20
| Allgemeine Daten
Baujahr: 2000 Wohnflache in m2: 1.103,70
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
20 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 4 Anzahl Geschosse: 2
0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: ja Altschuldenobjekt: nein
Fassade: vollsaniert 1999
Innen: vollsaniert 1999
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 17 ja sehr gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 11
Kellerraume: 20 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Millplatz: ja sehr gut
Badfenster: ja ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ausreichend
Heizungsart: Gas Minderungen: Straenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 3 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 14 4 5 5
davon Leerstand
3 1 1
0
0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe:
MaBnahmenvorschlag: Erhaltung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Miihlenstrafe 19 - 20 Ortsteil: Templin
Altstadt
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA
] -y

Altersstruktur im Objekt:

=65

36 - B5

41 - 33

26 - 40

16 - 25

0 5 10 15
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1963 Wohnflache in m2: 799,36
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
14 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 2 Anzahl Geschosse: 3
0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Fassade: vollsaniert 1995
Innen: teilsaniert 1995
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 10 nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 8
Kellerraume: 14 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Millplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja ja gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ungeniigend
Heizungsart: Gas Minderungen: Straenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 4 1 2 1
davon Leerstand
9 3 3 2
0
1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe:
MaBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

MiihlenstraBe 23a Difstoil Templin
Altstadt
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA

l ! Altersstruktur im Objekt:

| W —

|

"I‘ ! s6-65 |0
| —
|

41 -55 I

) 1 l
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1999 Wohnflache in m2: 165,16
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
2 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse: 2
0 Gewerbeeinheiten: 1
nein Altschuldenobjekt: nein
Fassade: vollsaniert 1998
Innen: vollsaniert 1998
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 3
Kellerraume: 3 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: nein
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja nein
Geschirrspiilanschluss: ja ungeniigend
Heizungsart: Gas Minderungen: StraBenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand
2 1
0
0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe:
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung
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TE M P L | N Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
MiihlenstraRe 24 - 26 Ortsteil: Templin
Altstadt
Eigentliimer: ‘ WOBA Verwalter: WOBA
N Altersstruktur im Objekt:
= G5 14
|
o 56 - BS g
9 # -85 — 10
|
26 - 40 8
i 0-15 B
R 0 5 10 15
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1964 Wohnflache in m2: 1.372,39
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
24 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 3 Anzahl Geschosse: 4
0 0
Sanierung mit Fordermitteln: Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert 1995
Innen: teilsaniert 1995
Ausstattung vorhanden Zustand
Balkone: Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 24 Garagen: 0
0 Trockenplatz: ja gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ungeniigend
Heizungsart: Gas Minderungen: StraBenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 3 2 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 18 2 6 6
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 3 2
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Neuer Weg 08, 10, 12 O”St.e“: Templl_n

Quartier: Gewerbegebiet Nord
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA
= K Altersstruktur im Objekt:

—— 20
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1977 Wohnflache in m?: 1.302,96
Bauweise: Plattenbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 24 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 3 Anzahl Geschosse: 4
0 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert 1999
Innen: teilsaniert 1999
Ausstattung vorhanden Zustand
Balkone: Spielplatz: ja gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0 sehr gut
Kellerraume: 24 Garagen: 3
0 Trockenplatz: ja gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja ausreichend
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 12 3 3 3
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 12 3 3 3
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Star

MaBnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung
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NN

TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Obere MiihlenstraBe 01 - 04 Ortsteil: Templin
Quartier: Altstadt
‘ Verwalter: WBG
g : A
= B5

- 1;'|-|1I'.1"E o - B3
; ",15;11{1!1: 41 -55
ppr11mpal ™
5 | 26 - 40
=11 W5
: . 16-25
0-15
: : 25
S A R
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1966 Wohnflache in m?:
Bauweise: Blockbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 32 Davon Leerstand:
Anzahl Aufgénge: Anzahl Geschosse: 4
0 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1997
Innen: vollsaniert 1997
Ausstattung vorhanden Zustand
Balkone: Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 15 ungeniigend
Kellerraume: 32 Garagen: 0
5 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja ausreichend
Heizungsart: Gas Straenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 5.
1-Raum Wohnung 1
0
2-Raum Wohnung 15 3 4 4
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 15 3 4 4
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Star
MaBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Obere MiihlenstraBe 05 - 08 Ortsteil: Templin
Quartier: Altstadt
Verwalter: WOBA
=G5 21
56 - 55 7
# - 55 g8
26 - 40 11
16-25
0-15 5
0 5 10 15 20 25
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1968 Wohnflache in m?:
Bauweise: Plattenbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 32 Davon Leerstand:
Anzahl Aufgénge: Anzahl Geschosse: 4
0 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert 1996
- - Datum
Innen: teilsaniert 1996
Ausstattung vorhanden Zustand
Balkone: Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 17
Kellerraume: 32 Garagen: 0 gut
0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja ausreichend
Geschirrspiilanschluss: ja gut
Heizungsart: Gas Straenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 5.
1-Raum Wohnung 0
0
2-Raum Wohnung 16 4 4 4
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 16 4 4 4
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Star

MaBnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung
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TE M P L | N Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Obere MiihlenstraBe14, FischerstraBe 13 Ortst'e||: Templin
Quartier: Altstadt
WOBA Verwalter: WOBA
= B4 4
56 - B5
41 - 55
26 - 40
16- 25
015 |0
0 1 2 3 4
1992 Wohnflache in m:
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 9 Davon Leerstand:
Anzahl Aufgange: Anzahl Geschosse: 2
14 1
Sanierung mit Fordermitteln: ja nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1990
Innen: vollsaniert 1990
Ausstattung vorhanden Zustand
Balkone: Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 9 Garagen: 0
0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja nein
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja ausreichend
Heizungsart: (o] StraBenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 5.
1-Raum Wohnung 2 1 1
0
2-Raum Wohnung 6 1 2 3
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Star

MaBnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Parisiusstrafle 07 - 10 Ortst.ell: Templin
Quartier: Lychener StralRe (Ost)
WOBA Verwalter: WOBA
=65 16
56 - B5 B
41 - 55 9
26 - 40 13
16- 25 4
015 f1
0 10 20 30 40
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1986 Wohnflache in m:
Bauweise: Plattenbau Bautyp: WBS 70
Anzahl WE: 38 Davon Leerstand:
Anzahl Aufgange: Anzahl Geschosse: 5
0 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 2001
Innen: vollsaniert 2001
Ausstattung vorhanden Zustand
Balkone: Spielplatz: ja gut
Fahrstuhl: teilweise | Stellplatze: 27
Kellerraume: 38 Garagen: 0 gut
0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: teilweise ja sehr gut
Badfenster: teilweise |Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja sehr gut
Heizungsart: Fern )
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 5.
1-Raum Wohnung 1
0
2-Raum Wohnung 28 4 7 7 3
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 8 3 1 1 2
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten: Mietergarten
Star
MaRBnahmenvorschlag: Abriss
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TE M P L | N Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
ParkstraBe 02 - 03 Ortsteil: Templin
Quartier: Vogelviertel
WOBA Verwalter: WOBA
= B5 7
56 - B5 2
41 - 55 14
26 - 40 4
16- 25 4
0-1s 2
- 0 5 10 15
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1972 Wohnflache in m:
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 18 Davon Leerstand:
Anzahl Aufgange: Anzahl Geschosse: 4
0 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1996
Innen: teilsaniert 1996
Ausstattung vorhanden Zustand
Balkone: Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 17
Kellerraume: 18 Garagen: 0 gut
0 Trockenplatz: ja gut
Kiichenfenster: ja ja sehr gut
Badfenster: nein Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja ausreichend
Heizungsart: Gas i
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 5.
1-Raum Wohnung 0
0
2-Raum Wohnung 4 1 1 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 12 2 2 4
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 2 1 1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Star
MaRBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Postheim 01 Ortsteil: Templi-n
Quartier: Postheim
Eigentiimer: WOBA Verwalter: WOBA
: Altersstruktur im Objekt:
= RS 3
86 - B5 2
41 - 55
26 - 40 g
16- 25
0-15 3
0 2 4 6
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1900 Wohnflache in m2: 462,33
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 7 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgiange: 0 Anzahl Geschosse: 3
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1999
Innen: vollsaniert 1999
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 7 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 6 ausreichend
Kellerraume: 7 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstinder: ja sehr gut
Geschirrspillanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 3 2 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 2 2
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Erhaltung

251




Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin pt

Postheim 02 O“Stflh Templin
Quartier: Postheim
Eigentiimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

56 - B5

41 - 355

26 - 40

16 - 25

e ——

01—

0 2 4 S

| Allgemeine Daten
Baujahr: 1924 Wohnflache in m2: 462,58
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 6 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 2 Anzahl Geschosse: 3
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1995
Innen: vollsaniert 1995
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 6 Spielplatz: ja sehr gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 6
Kellerraume: 0 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 4 1 1 2

davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 2 1 1

davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Postheim 03 Ontstoll Templin
Quartier: Postheim
Eigentiime Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

2
3
; 0 1 2 3 4
74

| Allgemeine Daten
Baujahr: 1930 Wohnflache in m2: 352,18
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 5 Davon Leerstand: 1
Anzahl Aufgange: 2 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1995
Innen: vollsaniert 1995
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 4 Spielplatz: ja sehr gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 5
Kellerraume: 0 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 4 2 2

davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 1 1

davon Leerstand 1 1
4-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0

Besonderheiten:

Portfoliogruppe:

Question Mark

MaRBnahmenvorschlag:

Erhaltung
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Postheim 04 °rt5t'_3'|= Templin
Quartier: Postheim
Eigentiimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= B5
56 - B5
41 - 55
26 - 40
16- 25
015 |0
0 2 4 S
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1932 Wohnflache in m2: 522,19
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 7 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 1 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1994
Innen: vollsaniert 1194
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 2 Spielplatz: ja sehr gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 7
Kellerraume: 7 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 2 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 4 1 2 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Postheim 05 Ontstoll Templin
Quartier: Postheim
Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

41 -55 (0
26 - 40 3
16- 25 : 1
015 |0
0 2 4 S

| Allgemeine Daten
Baujahr: 1924 Wohnflache in m2: 452,35
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 6 Davon Leerstand: 1
Anzahl Aufgange: 2 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1995
Innen: vollsaniert 1994
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 3 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 6
Kellerraume: 0 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: nein Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 3 1 2

davon Leerstand 1 1
3-Raum Wohnung 3 1 2

davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Question Mark
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung

255



Postheim 06 Ontstoll Templin
Quartier: Postheim
Eigentiimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= B5 2
56 - B5 3
41 - 55 5
26 - 40
16- 25 2
015 |0
0 2 4 S
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1930 Wohnflache in m2: 509,80
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 6 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 2 Anzahl Geschosse: 3
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1996
Innen: vollsaniert 1996
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 6 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 6
Kellerraume: 0 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 6 2 2 2
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

Postheim 07 °rt5t?'|= Templin
Quartier: Postheim
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

=685 |0
56 - B5 2
41 - 55 3
26 - 40 2
16- 25 3
015 |0
E: 0 1 2 3 4
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1924 Wohnflache in m2: 279,69
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 4 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 2 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1996
Innen: vollsaniert 1996
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 1 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 4
Kellerraume: 0 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 2 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 2 2
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung
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Postheim 08 Ontstoll Templin
Quartier: Postheim
Eigentiimer: WBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

=65

56 - B5

41 - 355

26 - 40

16 - 25

4
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1924 Wohnflache in m2: 425,97
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 6 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 2 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1995
Innen: vollsaniert 1995
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 4 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 6
Kellerraume: 0 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 3 1 2

davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 3 1 2

davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung
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TEMPLIN

Postheim 09 Ontstoll Templin
Quartier: Postheim
Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

=65

56 - B5

41 - 355

26 - 40

16 - 25

B 3 4 5

| Allgemeine Daten
Baujahr: 1930 Wohnflache in m2: 466,16
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 7 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 2 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1996
Innen: vollsaniert 1996
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 5 Spielplatz: ja sehr gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 8
Kellerraume: 7 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 3 3

davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 2 2

davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 2 2

davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung
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Postheim 10 Ontstoll Templin
Quartier: Postheim
Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

=65 |0
56-55 |0
4155
26 - 40

16-25 (0

0-15__1
0

2 4 S

| Allgemeine Daten
Baujahr: 1930 Wohnflache in m2: 337,33
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 5 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 1 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1996
Innen: vollsaniert 1996
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 2 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 5
Kellerraume: 5 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 2 1 1

davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 3 1 1 1

davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

Postheim 11 O”St_e“: Temph-n
Quartier: Postheim
‘ Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= B5
56 - 55
# - 55
26 - 40
16-25
0-15
== 0 2 4 g
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1924 Wohnflache in m2: 486,91
Bauweise: Bautyp:
Anzahl WE: 6 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: Anzahl Geschosse: 3
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1997
vollsaniert 1997
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
6 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 7
Kellerraume: 0 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: , Millplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 6 2 2 2
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBRnahmenvorschlag: Erhaltung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Postheim 12 Ortst.ell: Templl-n
Quartier: Postheim
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= B5
------------------ Al 56 - 65
v"&% 41 - 55
26 - 40
16- 25
0-1s
0 1 2 3 4 5
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1924 Wohnflache in m2: 443,27
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 6 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 2 Anzahl Geschosse: 3
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1997
Innen: vollsaniert 1997
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 4 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 6
Kellerraume: 0 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 5 2 2 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung
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TEMPLIN

Postheim 13 Ontstoll Templin
Quartier: Postheim
Eigentiimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= B5
‘‘‘‘‘‘‘‘ 56 - B5
41 - 55
26 - 40
16- 25
0-1s
0 2 4 g g
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1924 Wohnflache in m2: 357,45
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 5 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 2 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1998
Innen: vollsaniert 1998
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 2 Spielplatz: ja sehr gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 5
Kellerraume: 0 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 2 1 1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin At 2
Postheim 15 Ortst.ell: Templl-n

Quartier: Postheim
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

| e =
= B5 4
56 - B5 2
41 - 55 B
26 - 40
16- 25 3
015 |0
0 2 4 g g
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1930 Wohnflache in m2: 437,17
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 6 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 3 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1998
Innen: vollsaniert 1998
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 4 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 7
Kellerraume: 6 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 2 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 3 1 2
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung
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TEMPLIN

Postheim 16 Ortsteil: Templi-n
Quartier: Postheim
Eigentliimer: Verwalter: WOBA
i Altersstruktur im Objekt:
= B5 1
S6-65 (0
41 - 55 5
26 - 40 p
............. - )
015 |0
0 2 4 S
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1924 Wohnflache in m2: 341,23
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 5 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1997
Innen: vollsaniert 1997
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 2 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 5
Kellerraume: 10 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 2 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 3 1 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin I'
Ortsteil: Templin
Quartier: Postheim
Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= B5
56 - B5
41 - 55
26 - 40
16- 25
0-1s
0 1 2 4 5
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1932 Wohnflache in m2: 482,78
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 6 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 2 Anzahl Geschosse: 3
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1998
Innen: vollsaniert 1998
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 6 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 8
Kellerraume: 0 Garagen: 1 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 4 2 2
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 2 1 1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Postheim 18 Ontstoll Templin
Quartier: Postheim
Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= B5 3
56 - B5 1
41 - 55 1
26 - 40
16- 25 1
015 |0
0 1 2 3 4
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1924 Wohnflache in m2: 217,61
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 4 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 2 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1998
Innen: vollsaniert 1998
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 4 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 6
Kellerraume: 0 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 4 2 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin At 2
Postheim 19 - 20 Ortsteil: Templin

Quartier: Postheim
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= B5 ]
56 - B5 8
41 - 55 2
26 - 40 1
16-25 (0
015 |0
1 ] 2 4 B g 10
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1995 Wohnflache in m2: 796,49
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 12 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 2 Anzahl Geschosse: 3
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1995
Innen: vollsaniert 1995
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 9 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 13 ausreichend
Kellerraume: 12 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 3 1 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 9 3 3 3
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

Postheim 21 - 22 Ortsteil: Templin
Quartier: Postheim
Eigetijm: Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= B5
56 - B5
41 - 55
26 - 40
16- 25
015 |0
0 5 10 15
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1996 Wohnflache in m2: 776,46
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 12 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 2 Anzahl Geschosse: 3
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1996
Innen: vollsaniert 1996
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 12 Spielplatz: ja sehr gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 13 ausreichend
Kellerraume: 12 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 6 2 2 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 6 2 2 2
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung
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Postheim 23 Ontstoll Templin
Quartier: Postheim
Eigentiimer: ‘ WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

---------------- .k =E5 g
56 - B5 1
41 - 55 4
26 - 40 1
16-25 (0
015 |0
0 2 4 S
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1997 Wohnflache in m2: 549,32
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 9 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 1 Anzahl Geschosse: 3
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1997
Innen: vollsaniert 1997
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 9 Spielplatz: ja ungeniigend
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 9 ausreichend
Kellerraume: 9 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 3 1 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 3 1 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 3 1 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Postheim 24 Ontstoll Templin
Quartier: Postheim
Eigentiimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

- =B5 5
56 - B5
41 - 55 5
26-40 (0
16-25 (0
015 |0
0 2 4 S
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1997 Wohnflache in m2: 551,95
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 9 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 1 Anzahl Geschosse: 3
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1997
Innen: vollsaniert 1997
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 9 Spielplatz: ja ungeniigend
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 9 ausreichend
Kellerraume: 9 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 3 1 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 3 1 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 3 1 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
Erhaltung
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NN

TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin &
Ortsteil: Templin
Quartier: Postheim
Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= B5 4
56 - B5 2
41 - 55 5
26 - 40 5
16- 25
0-1s 3
0 2 4 S
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1998 Wohnflache in m2: 941,66
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 12 Davon Leerstand: 3
Anzahl Aufgange: 2 Anzahl Geschosse: 3
WE mit Belegungsbindung: 0 2
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1998
Innen: vollsaniert 1998
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 12 Spielplatz: ja ungeniigend
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 12 ausreichend
Kellerraume: 12 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 2 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 8 2 3 3
davon Leerstand 3 2 1
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 2 1 1
davon Leerstand 0

Besonderheiten:

Gastronomiebetrieb

Portfoliogruppe:

Star

MaRBnahmenvorschlag:

Erhaltung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

Postheim 26 Ortsteil: Templi-n
Quartier: Postheim
Eigentliimer: Verwalter: WOBA
R & g Altersstruktur im Objekt:
= B5 &
56 - B5 4
41 - 55 1
26-40 (0
16- 25 1
= e L W 015 |0
’ 0 2 4 B
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1998 Wohnflache in m2: 471,05
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 7 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 1 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1998
Innen: vollsaniert 1998
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 7 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 7 ausreichend
Kellerraume: 7 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 3 1 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 4 1 1 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung
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TE M P L | N Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin p&
Postheim 27 O”St.e“: Temph-n
Quartier: Postheim

Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

L i
b : i 56 - B5 2
41 - 55 4
26 - 40 p
16- 25 2
015 |0
0 2 4 S
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1999 Wohnflache in m2: 466,96
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 7 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 1 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1998
Innen: vollsaniert 1998
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 7 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 7 ausreichend
Kellerraume: 7 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 3 1 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 4 1 1 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

Postheim 28 Ontstoll Templin
Quartier: Postheim
Eigentiimer: Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= B5
56 - B5
41 - 55
26 - 40
16- 25
0-1s
0 1 2 3 4 5
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1924 Wohnflache in m2: 449,85
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 6 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 2 Anzahl Geschosse: 2
0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert 1994
Innen: vollsaniert 1994
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 9 Spielplatz: ja sehr gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 6 ausreichend
Kellerraume: 6 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas } teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 6 2 2 2
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Postheim 29 Ortst.ell: Templl-n
Quartier: Postheim
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= B5 2
56 - B5 2
41 - 55 4
26 - 40 3
16- 25 2
0-1s 2
0 1 3 4 5
Baujahr: 1924 Wohnflache in m2: 453,02
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 8 Davon Leerstand: 1
Anzahl Aufgange: 2 Anzahl Geschosse: 2
0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert 1993
Innen: vollsaniert 1993
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 8 Spielplatz: ja sehr gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 8
Kellerraume: 0 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas ) teilweise Beschattung
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 4 2 2
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 4 1 1 2
davon Leerstand 1 1
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Question Mark
MaRBnahmenvorschlag: Erhaltung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Prenzlauer Allee 35 OISOl Templin
Quartier: Prenzlauer Allee
Eigentmer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

=65 (0

0 1 2 3 4

| Allgemeine Daten
Baujahr: 1929 Wohnflache in m2: 211,99
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 3 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1997
Innen: vollsaniert 1997
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 3 sehr gut
Kellerraume: 3 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstiander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen: StraBenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 2 2

davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 0 0 0

davon Leerstand 0 0
4-Raum Wohnung 1 1

davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Verkauf
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Prenzlauer Allee 79 - 82 Ortsteil: Templin
Quartier: August-Bebel-Strae
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA
' Altersstruktur im Objekt:
= B5S 28
-5 4
-55 7
- 40 7
.25 4
0-15 |0
0 10 20 30
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1967 Wohnflache in m2: 1.647,36
Bauweise: Plattenbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 32 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 4 Anzahl Geschosse: 4
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1996
Innen: teilsaniert 1996
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 32 Spielplatz: ja gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0 sehr gut
Kellerraume: 32 Garagen: 24
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja gut
Badfenster: ja Fahrradstinder: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ausreichend
Heizungsart: Gas Minderungen: Wohnumfeld / StraBenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 16 4 4 4 4
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 16 4 4 4 4
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Ringstrae 01 - 03 Ortsteil: Templin
Quartier: Siidstadt
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= G5 12
=
41 - 55 10
- | y
|
16 - 25 8
VS I —
0 5 10 15
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1972 Wohnflache in m2: 1.618,80
Bauweise: Plattenbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 30 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 3 Anzahl Geschosse: 5
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1996
Innen: teilsaniert 1996
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 30 Spielplatz: ja gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 30 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ausreichend
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 2 2
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 13 1 3 3 3 3
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 13 1 3 3 3 3
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 2 2
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star

MaBnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
RingstraBe 04 - 06 Ortsteil: Templin
Quartier: Siidstadt
Eigentliimer: WBG Verwalter: WBG

Altersstruktur im Objekt:

""" = B5 10
56 - 65 g
41 - 55 10
26 - 40 11
16 - 25 g
0-15 4
0 5 10 15
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1973 Wohnflache in m2: 1.665,08
Bauweise: Blockbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 30 Davon Leerstand: 1
Anzahl Aufgange: 3 Anzahl Geschosse: 5
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 2000
Innen: vollsaniert 2000
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 30 Spielplatz: ja gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 30 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 3 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 2 2
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 13 1 3 3 3 3
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 13 1 3 3 3 3
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 2
davon Leerstand 1 1
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

RingstraBe 07 - 09 Ortsteil: Templin
Quartier: Siidstadt
Eigentliimer: Verwalter: WOBA
Altersstruktur im Objekt:
= G5 21
56 - 65
4 - 55 |
26 - 40 10
16 - 25 g
0-15 i
0 5 10 15 20 25
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1972 Wohnflache in m2: 1.618,80
Bauweise: Plattenbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 30 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 3 Anzahl Geschosse: 5
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: teilsaniert Datum 1996
Innen: teilsaniert 1996
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 30 Spielplatz: ja gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 30 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 3 3
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 12 3 3 3 3
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 12 3 3 3 3
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 3 3
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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NN

TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
RingstraRe 10 - 12 Ortsteil: Templin
Quartier: Siidstadt

Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA
d Altersstruktur im Objekt:

0 5 10 15

| Allgemeine Daten
Baujahr: 1972 Wohnflache in m2: 1.618,80
Bauweise: Plattenbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 30 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 3 Anzahl Geschosse: 5
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: teilsaniert Datum 1996
Innen: teilsaniert 1996
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 30 Spielplatz: ja gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 30 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 3 3

davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 12 3 3 3 3

davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 12 3 3 3 3

davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 3 3

davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

RingstraBe 13 - 15 Ortst.ell: T:amplln
Quartier: Siidstadt
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

0 5 10 15 20 25

| Allgemeine Daten
Baujahr: 1972 Wohnflache in m?: 1.619,16
Bauweise: Plattenbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 30 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 3 Anzahl Geschosse: 5
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: ja Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: teilsaniert Datum 1997
Innen: teilsaniert 1997
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 30 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 30 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ausreichend
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 3 3

davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 12 3 3 3 3

davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 12 3 3 3 3

davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 3 3

davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star

MaBnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

RingstraBe 16 - 18 Ortsteil: Templin
Quartier: Sudstadt
Eigentliimer: ‘ WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= G5 14
56 - 65 8
4 - 55 16
26 - 40 B
16 - 25 B
0-15
: 0 5 10 15 20
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1972 Wohnflache in m2: 1.618,80
Bauweise: Plattenbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 30 Davon Leerstand: 1
Anzahl Aufgénge: 3 Anzahl Geschosse: 5
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: ja Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: teilsaniert Datum 1997
Innen: teilsaniert 1997
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 30 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 30 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: ja Fahrradstiander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ausreichend
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 3 3
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 12 3 3 3 3
davon Leerstand 1 1
3-Raum Wohnung 12 3 3 3 3
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 3 3
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Question Marks
MaRBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

RingstraRe 19 Ortstt.all: T:emplln
Quartier: Siidstadt
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

-85 # 28
56 - 65 3
#-55 (0
26-40 W1
16-25 (0
0-15 |0
0 10 20 30
=
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1972 Wohnflache in m?: 1.487,17
Bauweise: Plattenbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 24 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 2 Anzahl Geschosse: 4
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 2003
Innen: vollsaniert 2003
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 24 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: ja Stellplatze: 24
Kellerrdume: 24 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: ja Fahrradstiander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Gas Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 4 1 1 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 20 5 5 5 5
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0

Besonderheiten:

alten- und behindertengerecht, barrierefreier Zugang

Portfoliogruppe:

Star

MaRBnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung
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TE M P L | N Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
RingstraRe 20 - 22 Ortsteil: Templin
Quartier: Siidstadt
Eigentliimer: Verwalter: WOBA
r Altersstruktur im Objekt:
= G5 18
56 - 65 12
41 - 55 11
26 - 40 19
16 - 25 g
0-15 B
0 5 10 15 20
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1977 Wohnflache in m2: 2.096,85
Bauweise: Plattenbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 45 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 3 Anzahl Geschosse: 5
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: teilsaniert Datum 1998
Innen: teilsaniert 1998
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 45 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 30 Garagen: 1 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 15 3 3 3 3 3
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 15 3 3 3 3 3
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 15 3 3 3 3 3
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star

MaBnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

RingstraRe 23 - 25 Ortstt.ell: T:amplln
Quartier: Siidstadt
Eigentliimer: Verwalter: WBG

Altersstruktur im Objekt:

= G5 22
56 - 65 !
4 - 55 15
26 - 40 10
16 - 25
0-15 i
0 5 10 15 20 25
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1977 Wohnflache in m2: 2.122,50
Bauweise: Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 45 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: Anzahl Geschosse: 5
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
ey e Altschuldenobijekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 2001
vollsaniert 2001
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
45 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: teilweise | Stellplatze: 0
Kellerraume: 45 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstinder: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 15 3 3 3 3 3
davon Leerstand 0 0 0 0 0
2-Raum Wohnung 15 3 3 3 3 3
davon Leerstand 0 0 0 0 0 0
3-Raum Wohnung 15 3 3 3 3 3
davon Leerstand 0 0 0 0 0 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star

MaBnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

RingstraBe 26 - 28 Ortsteil: Templin
Quartier: Siidstadt
| Verwalter: WBG
Altersstruktur im Objekt:
= G5 12
56 - 65 11
4 - 55 17
26 - 40 12
16 - 25 10
0-15 13
0 5 10 15 20
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1977 Wohnflache in m2: 2.122,50
Bauweise: Blockbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 30 Davon Leerstand: 1
Anzahl Aufgénge: 3 Anzahl Geschosse: 5
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
ey e nein Altschuldenobijekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 2002
Innen: vollsaniert 2002
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 30 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: teilweise | Stellplatze: 0
Kellerraume: 30 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 3 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstinder: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 15 3 3 3 3 3
davon Leerstand 0 0 0 0 0 0
4-Raum Wohnung 15 3 3 3 3 3
davon Leerstand 1 0 0 0 1 0
5-Raum Wohnung
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

RingstraBe 29 - 31 Ortsteil: Templin
Quartier: Sudstadt
Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

=E5 3
56 - 65 7
41 - 55 21
26 - 40 17
16 - 25 |
0-15 21
0 5 10 15 20 25
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1977 Wohnflache in m2: 2.107,50
Bauweise: Plattenbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 30 Davon Leerstand: 1
Anzahl Aufgange: 3 Anzahl Geschosse: 5
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: teilsaniert Datum 1998
Innen: teilsaniert 1998
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 30 Spielplatz: ja gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 30 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: nein
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 15 3 3 3 3 3
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 15 3 3 3 3 3
davon Leerstand 1 1
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0

Besonderheiten:

Mietergarten

Portfoliogruppe:

Star

MaBnahmenvorschlag:

Erhaltung
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NN

TE M P L | N Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
RingstraBe 32 - 34 Ortsteil: Templin
Quartier: Siidstadt
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA
» Altersstruktur im Objekt:
=E5 T
56 - 65
41 - 55 273
26 - 40 16
16 - 25 17
0-15 10
0 5 10 15 20 25
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1977 Wohnflache in m2: 2.107,50
Bauweise: Plattenbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 30 Davon Leerstand: 1
Anzahl Aufgange: 3 Anzahl Geschosse: 5
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: teilsaniert Datum 1998
Innen: teilsaniert 1998
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 30 Spielplatz: ja gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 23
Kellerraume: 30 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: nein
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 15 3 3 3 3 3
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 15 3 3 3 3 3
davon Leerstand 1 1
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten: Mietergarten
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Erhaltung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

RingstraBe 35 - 37 Ortsteil: Templin
Quartier: Sudstadt
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= B3
65
55
40
25
0-15
s 0 5 10 15 20
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1977 Wohnflache in m2: 2.098,85
Bauweise: Plattenbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 44 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 3 Anzahl Geschosse: 5
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: teilsaniert Datum 1998
Innen: teilsaniert 1998
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 30 Spielplatz: ja gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 45 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: nein
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5
1-Raum Wohnung 14 3 3 3 2 3
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 14 3 3 3 2 3
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 16 3 3 3 4 3
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten: Mietergarten
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Erhaltung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

RingstraBe 38 - 41 Ortsteil: Templin
Quartier: Siidstadt
Eigentliimer: Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= G5 20
56 - 65 i
41 - 55 g
26 - 40 B
16 - 25 B
0-15 2
0 5 10 15 20 25
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1983 Wohnflache in m2: 2.415,06
Bauweise: Plattenbau Bautyp:
Anzahl WE: 33 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 4 Anzahl Geschosse: 5
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 2001
Innen: vollsaniert 2001
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 33 Spielplatz: ja gut
Fahrstuhl: ja Stellplatze: 19
Kellerraume: 33 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 2 2
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 18 4 4 4 4 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 11 1 3 3 3 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 2 2
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0

Besonderheiten:

Behindertenparkplatze

Portfoliogruppe:

Star

MaBnahmenvorschlag:

Erhaltung

292




Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Robert-Koch-StraRe 18 - 19 Ortsteil: Templin
Quartier: August-Bebel-Strae
Eientijmr: _ Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= G5 2
56 - 5 2
41 - 55
26 - 40
16- 25
0-15 10
0 5 10 15
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1969 Wohnflache in m2: 841,95
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 12 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 2 Anzahl Geschosse: 3
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: teilsaniert Datum 1992
Innen: teilsaniert 1992
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 4 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: nein Stellplatze: sehr gut
Kellerraume: 12 Garagen: 11
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja gut
Badfenster: ja Fahrradstinder: nein
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Heizungsart: Gas Minderungen: StraBenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, . 4, 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 9 3 3 3
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 3 1 1 1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star

MaRBnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung
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NN

TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Roddeliner StraBe 05 Ortstt.en: Tem;?lm
Quartier: Vogelviertel
Eigentliimer: ‘ WOBA Verwalter: WOBA
' / o Altersstruktur im Objekt:
=65 [0
56 - 65 1
Z6-40 (0
16-25 (0
0-15 |0
0 1 2
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1920 Wohnflache in m?: 148,82
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 3 Davon Leerstand: 2
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: unsaniert
- Datum
Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 3 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: nein
Kiichenfenster: 0 Miillplatz: nein
Badfenster: 0 Fahrradstander: nein
Geschirrspiilanschluss: nein Eindruck: schlecht
Heizungsart: Ofen | Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 1 1
2-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 1 1
3-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten: Restitution
Portfoliogruppe: Poor Dog
MaRBnahmenvorschlag: Verkauf
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

Roddeliner StraRe 28 - 30 Ortsteil: Templin
Quartier: Vogelviertel
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA
-

Altersstruktur im Objekt:

= B5
56 - 5
41 - 55
26 - 40
16- 25
0-15
0 5 10 15
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1965 Wohnflache in m2: 1.274,36
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 24 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 3 Anzahl Geschosse: 4
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1994
Innen: teilsaniert 1994
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 24 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0
Kellerraume: 24 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: ja Fahrradstinder: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ausreichend
Heizungsart: Gas Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 8 2 2 2 2
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 8 2 2 2 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 8 2 2 2 2
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Abriss
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TE M P L | N Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Rosa-Luxemburg-StraBe 07 - 17 OrtSt?": T:emplm
Quartier: Sidstadt
Eigentliimer: Verwalter: WOBA
T Altersstruktur im Objekt:
=G5 33
56 - 65 19
# - 55 42
26 - 40 22
16-25 1F
0-15
0 10 20 30 40 50
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1977 Wohnflache in m?: 4.247,65
Bauweise: Plattenbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 86 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 6 Anzahl Geschosse: 5
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
tSee:::erung it (ATl nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 2000
Innen: vollsaniert 2000
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 86 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: teilweise | Stellplatze: ungeniigend
Kellerrdume: 86 Garagen: 1
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja gut
Badfenster: teilweise |Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ausreichend
Heizungsart: Fern Minderungen: 0
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 26 5 6 6 6 3
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 29 5 6 6 6 6
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 31 7 6 6 6 6
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

RiihIstrae 10 Ortst.ell: Templin
Quartier: Innenstadt
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

=65 [0
56 - 65 1
26-40 (0
16-25 (0
0-15 |0
0 1 1 2
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1870 Wohnflache in m?: 70,23
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 2 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: unsaniert
- Datum
Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 0 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: nein
Kiichenfenster: 0 Miillplatz: nein
Badfenster: 0 Fahrradstéander: nein
Geschirrspiilanschluss: nein Eindruck: ungeniigend
Heizungsart: Ofen | Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Poor Dog
Verkauf
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

SchinkelstraBe 15 - 16 Ortst.ell: Templin
Quartier: Innenstadt
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= B5
S - B5
- 55
26 - 40
16- 25
0-15
0 5 10 15
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1870 Wohnflache in m2: 484,66
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 10 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 2 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten:
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1999
Innen: vollsaniert 1999
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 10 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Heizungsart: Gas Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5.
1-Raum Wohnung 4 2 2
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 4 2 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 2 2
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star

MaBRnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

EMPLIN

StraBe der Jugend 01 - 04 Ontstoll Templin
Quartier: Siidstadt
Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= G5 34
56 - B5 &l
- 55 15
26 - 40 4
16- 25 3
0-15 |0
0 10 20 30 40
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1978 Wohnflache in m?: 2.720,72
Bauweise: Plattenbau Bautyp: WBS 70
Anzahl WE: 47 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 4 Anzahl Geschosse: 6
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
tSee:::erung it (ATl nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 2002/2003
Innen: vollsaniert 2002/2003
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 47 Spielplatz: ja sehr gut
Fahrstuhl: teilweise | Stellplatze: 58
Kellerrdume: 47 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: teilweise | Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: teilweise |Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 2 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 40 7 7 7 7 8 4
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 4 1 1 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star

MaBnahmenvorschlag:

Riickbau auf drei Geschosse
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Ortsteil: T li
Strale der Jugend 05- 08 S ?I fzmp n
Quartier: Sidstadt
Eigentliimer: | Verwalter: WOBA

¥,

Altersstruktur im Objekt:

=E5 ]
56 - B5 3
41 -85 23
26 - 40 26
16- 25 21
0-15 20
0 10 20 30
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1982 Wohnflache in m?: 2.683,77
Bauweise: Plattenbau Bautyp: WBS 70
Anzahl WE: 44 Davon Leerstand: 1
Anzahl Aufgange: 4 Anzahl Geschosse: 6
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: unsaniert
- Datum
Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 24 Spielplatz: ja sehr gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 44 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: nein Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: nein Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ungeniigend
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 20 4 4 4 4 4
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 4 4
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 20 4 4 4 4 4
davon Leerstand 1 1
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Cash Cow
M . Riickbau auf der Geschosse, Sanierung, Wohnraumteilung,
FERE e e el EER Wohnumfeldverbesserun
g
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Strale der Jugend 09 - 12 Ortst.ell: Tfmplln
Quartier: Siidstadt
Eigentliimer: WBG Verwalter: WBG

Altersstruktur im Objekt:

= 65 20
56 - 65 10
# - 55 21
26 - 40 12
16- 25 7
0-15 8
— 0 5 10 15 20 25
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1982 Wohnflache in m?: 2.901,40
Bauweise: Plattenbau Bautyp: WBS70
Anzahl WE: 48 Davon Leerstand: 4
Anzahl Aufgénge: 4 Anzahl Geschosse: 6
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
ey e nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: teilsaniert Datum 2000
Innen: vollsaniert 2000
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 48 Spielplatz: ja sehr gut
Fahrstuhl: teilweise | Stellplatze:
Kellerraume: 48 Garagen: 1 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: teilweise | Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: teilweise |Fahrradstander: ja ausreichend
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 24 4 4 4 4 4
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 12 4 2 1 3
davon Leerstand 3 3
4-Raum Wohnung 16 2 2 3 1 4
davon Leerstand 1 1
5-Raum Wohnung
davon Leerstand 0

Besonderheiten:

Portfoliogruppe:

Question Marks

MaBnahmenvorschlag:

Rickbau auf drei Geschosse, Wohnraumteilung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
StraRe der Jugend 13 - 16 Ortsteil: Templin
Quartier: Sidstadt
Eigentliimer: WBG Verwalter: WBG

Altersstruktur im Objekt:

=65
56 - G5
41 - 55
26 - 40
16 - 25
0-15
0 5 10 15 20 25
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1982 Wohnflache in m2: 2.901,40
Bauweise: Plattenbau Bautyp: WBS70
Anzahl WE: 48 Davon Leerstand: 4
Anzahl Aufgange: 4 Anzahl Geschosse: 6
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: teilsaniert 2000
Innen: vollsaniert 2000
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 48 ja sehr gut
Fahrstuhl: teilweise | Stellplatze: 0
Kellerraume: 48 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: teilweise | Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: teilweise |Fahrradstéander: ja ausreichend
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 4 4 4 4 4
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 14 4 1 3 2 1
davon Leerstand 2 1 1
4-Raum Wohnung 10 3 1 2
davon Leerstand 2 2
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Riickbau auf drei Geschosse, Wohraumteilung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

., -

Strale der Jugend 17 - 20 Ortst.ell: szmplln
Quartier: Sidstadt
Eigentliimer: ‘ WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

=G5

a6 - 65

41 - 55

26 - 40

16 - 23

10

20

- 30
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1982 Wohnflache in m2: 2.889,90
Bauweise: Plattenbau Bautyp: WBS 70
Anzahl WE: 51 Davon Leerstand: 1
Anzahl Aufgénge: 4 Anzahl Geschosse: 6
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: unsaniert
Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 51 ja sehr gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0 sehr gut
Kellerrdume: 51 Garagen: 17
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: nein Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: nein Fahrradstéander: nein
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ungeniigend
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 11 1 2 2 2 2
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 2 1 1 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 27 2 5 5 5 5
davon Leerstand 1 1
4-Raum Wohnung 6 1 1 1 1 1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Cash Cow
M . Riickbau auf der Geschosse, Sanierung, Wohnumfeldverbes-
aBnahmenvorschlag: -
serung, ggf. auch Abriss
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TE M P L | N Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Strale des Friedens 01 - 03 Ortst.ell: T:emplm
Quartier: Sidstadt
Eigentliimer: Verwalter: WBG
' . f Altersstruktur im Objekt:
= B5
56 - G5
41 - 55
26 - 40
16- 25
0-15
0 5 10 15 20 25
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1978 Wohnflache in m2: 2.138,50
Bauweise: Blockbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 45 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 3 Anzahl Geschosse: 5
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
tSee:::erung it (ATl nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert 2000
Innen: vollsaniert 2000
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 45 nein
Fahrstuhl: teilweise | Stellplatze: 0
Kellerraume: 45 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 3 Trockenplatz: nein
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstiander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 15 3 3 3 3
davon Leerstand 0 0 0 0 0 0
2-Raum Wohnung 3 3 3 3
davon Leerstand 0 0 0 0 0
3-Raum Wohnung 15 3 3 3 3
davon Leerstand 0 0 0 0 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Erhaltung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

Strale des Friedens 04 - 06 Ortstc.e||: T:emplm
Quartier: Sidstadt
Eigentliimer: | WBG Verwalter: WBG
. \ Altersstruktur im Objekt:
= B5
56 - G5
41 - 55
26 - 40
16- 25
0-15
0 5 10 15 20
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1978 Wohnflache in m2: 2.142,50
Bauweise: Blockbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 36 Davon Leerstand: 1
Anzahl Aufgange: 3 Anzahl Geschosse: 5
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 2
tSee:::erung it (ATl nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert 2001
Innen: vollsaniert 2001
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 36 nein
Fahrstuhl: teilweise | Stellplatze: 0
Kellerraume: 35 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 3 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstiander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 6 2 1 1 1
davon Leerstand 0 0 0 0 0 0
2-Raum Wohnung 2 1 1 1
davon Leerstand 0 0 0 0 0
3-Raum Wohnung 15 3 3 3 3
davon Leerstand 1 0 0 1 0
4-Raum Wohnung 9 1 2 2 2
davon Leerstand 0 0 0 0 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Erhaltung

305



TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
StraBe des Friedens 07 Ortstt.ell: T.t.emplm
Quartier: Sidstadt
Eigentliimer: Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= B5
56 - G5
41 - 55
26 - 40
16- 25
0-15
0 2 B g
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1977 Wohnflache in m2: 698,50
Bauweise: Plattenbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 15 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 1 Anzahl Geschosse: 5
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
tSee:::erung it (ATl nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert 1999
Innen: teilsaniert 1999
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 10 nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 15 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja gut
Badfenster: teilweise |Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 5 1 1 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 1 1 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 5 1 1 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Erhaltung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Strale des Friedens 10 - 12 Ortstt.ell: T.t.emplm
Quartier: Sidstadt
Eigentliimer: WBG Verwalter: WBG

Altersstruktur im Objekt:

= B3
56 - G5
41 - 55
26 - 40
16 - 25
0-15
0 5 15 20
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1978 Wohnflache in m2: 2.147,50
Bauweise: Blockbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 40 Davon Leerstand: 1
Anzahl Aufgénge: 3 Anzahl Geschosse: 5
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
ey e nein Altschuldenobijekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert 2001
Innen: vollsaniert 2001
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 40 nein
Fahrstuhl: teilweise | Stellplatze: 0
Kellerraume: 40 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 3 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstiander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ausreichend
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4, 5
1-Raum Wohnung 10 2 2 2 2
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 2 2 2 3
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 15 3 3 3 3
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 5 1 1 1 1
davon Leerstand 1 1
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star

MaBnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Strale des Friedens 13 - 15 Ortst.ell: szmplln
Quartier: Sidstadt
Verwalter: WOBA
= B5
56 - G5
41 - 55
26 - 40
16- 25
0-15
0 10 20 30 40
1977 Wohnflache in m2: 2.106,00
Bauweise: Plattenbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 30 Davon Leerstand: 2
Anzahl Aufgange: 3 Anzahl Geschosse: 5
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert 1999
Innen: teilsaniert 1999
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 30 nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 30 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstéander: ja gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 15 3 3 3 3
davon Leerstand 2 1
4-Raum Wohnung 15 3 3 3 3 3
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Erhaltung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

StraBe des Friedens 16 - 18 Ortstt.ell: T:emplm
Quartier: Siidstadt
Eigentliimer: ‘ Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

= B4

a6 - B3

41 - 55
26 - 40
16- 25
0-15
0 5 10 15
1111111
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1965 Wohnflache in m2: 1.271,60
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 24 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 3 Anzahl Geschosse: 4
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: ja Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1995
Innen: teilsaniert 1995
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 24 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja sehr gut
Badfenster: ja Fahrradstéander: ja gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ausreichend
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 8 2 2 2 2
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 8 2 2 2 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 8 2 2 2 2
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Strahl-Goder-Strafe 01 - 04 Ortsteil: Templin
Quartier: Sidstadt
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA
Altersstruktur im Objekt:
=E5 i
56 - G5
41 - 55 27
26 - 40 g
16- 25 22
0-15 16
0 5 10 15 20 25
Baujahr: 1988 Wohnflache in m2: 2.668,82
Bauweise: Plattenbau Bautyp: WBS 70
Anzahl WE: 49 Davon Leerstand: 2
Anzahl Aufgange: 4 Anzahl Geschosse: 6
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: unsaniert
- Datum
Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 42 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 53 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: nein Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: nein Fahrradstéander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: nein Eindruck: schlecht
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 4 1 1 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 12 2 2 2 2 2 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 28 5 5 5 5 5 3
davon Leerstand 1 1
4-Raum Wohnung 5 1 1 1 1 1
davon Leerstand 1
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Poor Dog
MaBnahmenvorschlag: Sanierung und Wohnumfeldbesserung, alternativ: Abriss
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

Strahl-Goder-Strafe 05 - 08 Ortsteil: Templin
Quartier: Siidstadt
Eigentliimer: Verwalter: WBG

Altersstruktur im Objekt:

=G5

a6 - 65

41 - 55

26 - 40

16 - 23

— 0 10 20 30
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1989 Wohnflache in m?: 2.928,37
Bauweise: Plattenbau Bautyp: WBS 70
Anzahl WE: 53 Davon Leerstand: 10
Anzahl Aufgénge: 4 Anzahl Geschosse: 6
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: unsaniert
- Datum

Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 36 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 56 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 4 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: nein Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: nein Fahrradstiander: ja ausreichend
Geschirrspiilanschluss: nein Eindruck: schlecht
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. :
1-Raum Wohnung 5 1 1 1 1 1

davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 12 2 2 2 2 2 2

davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 30 5 5 5 5 5 5

davon Leerstand 6 2 1 2
4-Raum Wohnung 6 1 1 1 1 1 1

davon Leerstand 4 1 1 1 1
5-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Poor Dog
MaRBnahmenvorschlag: Abriss
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Strahl-Goder-Strafie 11 - 14 Ortsteil: Templin
Quartier: Sidstadt
Eigentliimer: ‘ WBG Verwalter: WBG
Altersstruktur im Objekt:
= 5 T
56 - G5
41 - 55 17
26 - 40 8
16- 25 22
0-15 3
0 5 10 15 20 25
Baujahr: 1989 Wohnflache in m?: 2.928,37
Bauweise: Plattenbau Bautyp: WBS 70
Anzahl WE: 53 Davon Leerstand: 11
Anzahl Aufgange: 4 Anzahl Geschosse: 6
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: unsaniert
; Datum
unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld Zustand
Balkone: 36 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: Stellplatze: 0
Kellerraume: 53 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 4 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: nein Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: nein Fahrradstéander: ja ausreichend
Geschirrspiilanschluss: Eindruck: schlecht
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4.
1-Raum Wohnung 5 1 1 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 12 2 2 2 2 2 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 30 5 5 5 5 5
davon Leerstand 9 1 1 3 3
4-Raum Wohnung 6 1 1 1 1
davon Leerstand 2 1 1
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Poor Dog
MaBnahmenvorschlag: Abriss
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Strahl-Goder-Strafe 15 - 18 Ortsteil: Templin
Quartier: Siidstadt
Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

=E5 B
56 - G5 2
41 - 55 26
26 - 40 16
16- 25 g
0-15 149
0 10 20 30 40
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1989 Wohnflache in m2: 2.957,96
Bauweise: Plattenbau Bautyp: WBS 70
Anzahl WE: 40 Davon Leerstand:
Anzahl Aufgange: 4 Anzahl Geschosse: 5
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
unsan!ert Datum
unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld Zustand
Balkone: 40 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: Stellplatze: 0
Kellerraume: 40 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: nein Fahrradstéander: ja ausreichend
Geschirrspiilanschluss: Eindruck: schlecht
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 24 8 4 4 4 4
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 16 4 4 4 4
davon Leerstand 5 2 2
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Poor Dog
MaBnahmenvorschlag: Abriss
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Strahl-Goder-Strafe 19 Ortsteil: Templin
Quartier: Sidstadt
Verwalter: WOBA
Altersstruktur im Objekt:
= G5 a2
56 - B5 10
- 55 10
26-40 1
16- 25 B
0-15 |0
0 20 40 B0
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1989 Wohnflache in m?: 2.905,06
Bauweise: Plattenbau Bautyp: WBS 70
Anzahl WE: 80 Davon Leerstand:
Anzahl Aufgange: 2 Anzahl Geschosse: 6
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 2
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
unsan!ert Datum
unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld Zustand
Balkone: 78 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: Stellplatze: 2
Kellerraume: 80 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: nein Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: nein Fahrradstéander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: Eindruck: ungeniigend
Heizungsart: Fern Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. .
1-Raum Wohnung 73 8 13 13 13 13 13
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 6 1 1 1 1 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten: Zl:zt:) rlaj)r(‘i(: I;);h;lr:‘eslztengerecht, barrierefreier Zugang,
Portfoliogruppe: Cash Cow
MaBnahmenvorschlag: Sanierung, Wohnraumteilung, Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

Weg der Solidaritit 01 - 03 Ortsteil: Templin
Quartier: Altstadt
Eigentliimer: Verwalter: Immobilien-Schlicke

Altersstruktur im Objekt:

= B5
56 - BS
41 - 55
26 - 40
16-25
015
0 5 10 15 20
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1962 Wohnflache in m2: 456,06
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 8 Davon Leerstand:
Anzahl Aufgénge: 3 Anzahl Geschosse: 4
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: Ja Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
teilsaniert Datum 1996
vollsaniert 1996
Ausstattung Wohnumfeld Zustand
Balkone: 8 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: Stellplatze: 0
Kellerraume: 8 Garagen: 2 gut
Gemeinschaftsraume: 1 Trockenplatz: ja gut
Kiichenfenster: ja Millplatz: ja gut
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: Eindruck: gut
Heizungsart: Gas Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4.
1-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 7 1 2 2 2
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBRnahmenvorschlag: Erhaltung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Weg der Solidaritit 04 - 06 Ortsteil: Templin
Quartier: Altstadt
Eigentliimer: WBG Verwalter: WBG

Altersstruktur im Objekt:

=EB5 27
56 - BS 7
41 - 55 4
26 - 40 g
16-25 g
015 3
0 10 20 30
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1962 Wohnflache in m2: 1.778,10
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 36 Davon Leerstand:
Anzahl Aufgénge: 3 Anzahl Geschosse: 4
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: Ja Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
teilsaniert Datum 1996
vollsaniert 1996
Ausstattung Wohnumfeld Zustand
Balkone: 36 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: Stellplatze: 0
Kellerraume: 36 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 1 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Millplatz: ja gut
Badfenster: ja Fahrradstander: nein
Geschirrspiilanschluss: Eindruck: ausreichend
Heizungsart: Gas Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4.
1-Raum Wohnung 5 1 2 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 26 7 5 7 7
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 5 1 2 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBRnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

Weinberg 23 Ortstc.eil: Temf)lin
Quartier: Am Weinberg
Eigentliimer: ‘ WOBA Verwalter: WOBA
== Altersstruktur im Objekt:
-55 |
S6-65 (0
#-55 (0
26-40 (0
16-25 (0
045 |0
0 1 2
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1900 Wohnflache in m2: 170,53
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 2 Davon Leerstand:
Anzahl Aufgange: 2 Anzahl Geschosse: 1
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermittein: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
vollsaniert Datum 1999
vollsaniert 1999
Ausstattung Wohnumfeld Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: ja sehr gut
Fahrstuhl: Stellplatze: 0
Kellerraume: 0 Garagen: 2 gut
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: nein
Geschirrspiilanschluss: Eindruck: ungeniigend
Heizungsart: (o] Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 1 1
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Verkauf
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
WerderstraBe 24 - 27 Ortstc.ell: Templin
Quartier: Altstadt
Eigentliimer: WBG Verwalter: WBG

Altersstruktur im Objekt:

= B5
-5
-85
- 40
-25
015
0 10 20 30 40
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1963 Wohnflache in m2: 948,90
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 16 Davon Leerstand:
Anzahl Aufgénge: 4 Anzahl Geschosse: 4
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
vollsaniert Datum 1996
vollsaniert 1996
Ausstattung Wohnumfeld Zustand
Balkone: 24 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: Stellplatze: 0
Kellerraume: 24 Garagen: 22 gut
Gemeinschaftsraume: 1 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: ja Millplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja ungeniigend
Geschirrspiilanschluss: Eindruck: ungeniigend
Heizungsart: Gas Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 15 4 4 4 3
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

Werderstrae 44 Ortstc.ell: Templin
Quartier: Altstadt
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

=65

36 - B3

41 -33

26 - 40

16 - 25

| Allgemeine Daten
Baujahr: 1949 Wohnflache in m2: 281,26
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 5 Davon Leerstand:
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 1
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
vollsaniert Datum 1999
vollsaniert 1999
Ausstattung Wohnumfeld Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: Stellplatze: 0 ungeniigend
Kellerraume: 5 Garagen: 1
Gemeinschaftsraume: 0 ja gut
Kiichenfenster: ja Millplatz: nein
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: Eindruck: gut
Heizungsart: Gas Minderungen: StraBenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 2 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 3 1 2
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Star
MaBnahmenvorschlag: Erhaltung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Zehdenicker StralRe 06 Ortstc.ell: T-emplln
Quartier: SchillerstraBe
Eigentiimer: WBG Verwalter: Immoversa

Altersstruktur im Objekt:

=65 |0
56 - 65 2
41 - 55 8
26 - 40 2
16- 25 2
0-15 |0
0 2 4 6 & 10
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1912 Wohnflache in m2: 151,22
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 2 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 1 Anzahl Geschosse: 4
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: teilsaniert Datum 1999
Innen: vollsaniert 1999
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 2 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 1 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstinder: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: Eindruck: gut
Heizungsart: Gas Minderungen: StraBenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 2 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten: Eigentiimergemeinschaft
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Verkauf der zwei WE bei Gelegenheit
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Zehdenicker StrafRe 07 Ortst-ell: T-emplm
Quartier: SchillerstraBle
Eigentiimer: WBG Verwalter: WBG

Altersstruktur im Objekt:

=E5 (0
S6-65 (0
# - 55 2
26 - 40 7
16-25
0-15 4
0 2 4 B g
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1909 Wohnflache in m2: 414,65
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 6 Davon Leerstand: 1
Anzahl Aufgange: 1 Anzahl Geschosse: 4
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: teilsaniert Datum 1999
Innen: vollsaniert 1999
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 6 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 1 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: ja Millplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Heizungsart: Gas Minderungen: StraBenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 5.
1-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 6 1 2 2 1
davon Leerstand 1
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0

Besonderheiten:

Eigentiimergemeinschaft

Portfoliogruppe:

Question Marks

MaBRnahmenvorschlag:

Verkauf bei Gelegenheit
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Zehdenicker StralRe 08 Ortst.ell: T-emplln
Quartier: Schillerstrale

Eigentliimer: WBG Verwalter: Immoversa
' ; Altersstruktur im Objekt:

= B5
56 - B5
41 - 55
26 - 40
16- 25
0-1s
0 2 4 S
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1908 Wohnflache in m2: 291,05
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 3 Davon Leerstand: 1
Anzahl Aufgange: 1 Anzahl Geschosse: 4
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: teilsaniert Datum 1999
Innen: vollsaniert 1999
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 3 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 1 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: ja Mullplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Heizungsart: Gas Minderungen: StraBenlarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 2 1 1
davon Leerstand 1 1
4-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten: Eigentiimergemeinschaft
Portfoliogruppe: Question Marks
MaRBnahmenvorschlag:
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Forsthaus Buchheide Ortst.ell: Templm-
Quartier: AuBengebiet
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA

Altersstruktur im Objekt:

=65
56 - BS
41 - 55 2
26 - 40
16-25
015
i 0 1 2 3
s B
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1997 Wohnflache in m2: 211,73
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 2 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 2 Anzahl Geschosse: 1
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: unsaniert
p Datum
Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 3 Spielplatz: ja schlecht
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 4 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 1 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: (o] Minderungen: StraBenliarm
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten: zusatzl. 1x RWE mit 13,9 m?
Portfoliogruppe: Star
MaRBnahmenvorschlag: Verkauf
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Forsthaus Gandenitz 8 Ortst.ell: Templm-
Quartier: AuBengebiet
Verwalter: WOBA

Eigentliimer:

Altersstruktur im Objekt:

| Allgemeine Daten
Baujahr: 1900 Wohnflache in m2: 241,73
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 2 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse: 1
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobijekt: nein
Sanierung
Fassade: unsaniert
- Datum

Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 1 Spielplatz: ja schlecht
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 3 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 1 Trockenplatz: nein
Kiichenfenster: ja Miuliplatz: nein
Badfenster: ja Fahrradstander: ja ausreichend
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: (0] Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 1 1

davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 1 1

davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Cash Cow

MaBnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Forsthaus Ringofen Ortst.ell: Templm-
Quartier: AuBengebiet
Eigentliimer: Verwalter: WOBA

| Altersstruktur im Objekt:

=65
56 - BS
41 - 55
26 - 40
16-25
015
0 1 2 3
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1900 Wohnflache in m2: 155,49
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 1 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 1 Anzahl Geschosse: 1
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: unsaniert
p Datum
Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 1 Spielplatz: ja schlecht
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 0 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 1 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: (o] Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Cash Cow
MaRBnahmenvorschlag: Verkauf
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

HauptstraBe 23 Ortsteil: Densow
Eigentiimer: Stadt Templin Verwalter: KWU Prenzlau-Land
e ;5)% Altersstruktur im Objekt:
gy ——]
S6-65 (0
41 -55 (0
26-40 (0
16-25 (0
0-15 |0
0 1 2
| Allgemeine Daten
Baujahr: nicht bekannt | Wohnflache in m2: 178,30
Bauweise: Mauerwerks- Bautyp:
bau
Anzahl WE: 3 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgange: 1 Anzahl Geschosse: 1
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: unsaniert
- Datum
Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0
Kellerraume: 0 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: ja Miillplatz: nein
Badfenster: ja Fahrradstander: nein
Geschirrspiilanschluss: nein | Eindruck: ungeniigend
Heizungsart: (o] Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl | EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Poor Dog
MaBnahmenvorschlag: Verkauf
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

Neu Placht 04 Ortsteil: Densow
Qrtslage: Neu Placht
| KWU Prenzlau-Land Verwalter: KWU Prenzlau-Land

Altersstruktur im Objekt:

= G5 &
56 - 65
# - 55 g
26 - 40
16- 25 4
0-15
0 2 4 & & 10
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1979 Wohnflache in m?: 559,37
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 10 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse: 3
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1995
Innen: vollsaniert 1995
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0
Kellerraume: 10 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: nein
Kiichenfenster: ja Miillplatz: nein
Badfenster: ja Fahrradstander: ja gut
Geschirrspiilanschluss: nein |Eindruck: ungeniigend
Heizungsart: (o] Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl | EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 3 2 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 4 2 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 2 1 1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Cash Cow
MaRBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Metzeltiner StraBe 01 Ortsteil: Gandenitz
Eigentiimer: Erbengemeinschaft Heckert |Verwalter: KWU Prenzlau-Land
r { |

72 Altersstruktur im Objekt:

=EBS _1
85 |0
_s5 |0
- 40 .

-25 |0

0-15
] 1

2 3
| Allgemeine Daten
Baujahr: nicht bekannt | Wohnflache in m?: 164,35
Bauweise: Vlauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 2 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermittein: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: unsaniert
p Datum
Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 1 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: nein
Kiichenfenster: ja Miillplatz: nein
Badfenster: ja Fahrradstinder: nein
Geschirrspiilanschluss: nein Eindruck: schlecht
Heizungsart: Ofen Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Poor Dog
MaBnahmenvorschlag: Verkauf
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Reihenstrafe 15

Ortsteil:

Grof3 Dolln

Sat Tem

Verwalter:

KWU Prenzlau-Land

T
‘ e

Altersstruktur im Objekt:

= 65

a6 - B5

41 - 55

26 - 40

16 - 23

0-15

| Allgemeine Daten
Baujahr: nicht bekannt | Wohnflache in m?: 125,30
Bauweise: Fachwerkbau | Bautyp:
Anzahl WE: 2 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
tsea:::erung i (RO e ja Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: teilsaniert Datum 1995
Innen: vollsaniert 1995
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 0 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 1 Trockenplatz: nein
Kiichenfenster: ja Miillplatz: nein
Badfenster: ja Fahrradstander: nein
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Elektro | Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 1 1

davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 1 1

davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0

davon Leerstand 0

Besonderheiten:

Portfoliogruppe:

Question Marks

MaBnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Grunewalder DorfstraRe 09 Ortsteil: Grunewald
Eigentiimer: Stadt Templin Verwalter: KWU Prenzlau-Land

Altersstruktur im Objekt:

gy ——p
S6-65 (0
41 -55 (0
26-40 (0
16-25 (0
015 |0
0 1 2
| Allgemeine Daten
Baujahr: nicht bekannt | Wohnflache in m2: 48,80
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 1 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse: 1
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: unsaniert
p Datum
Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0
Kellerraume: 0 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: nein
Kiichenfenster: ja Miillplatz: nein
Badfenster: nein Fahrradstander: nein
Geschirrspiilanschluss: nein Eindruck: gut
Heizungsart: Ofen | Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Cash Cow
MaRBnahmenvorschlag: Verkauf
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

ParkstrafRe 11

Ortsteil:

Grunewald

Eigentiimer:

Stadt Templin

Verwalter:

KWU Prenzlau-Land

| Altersstruktur im Objekt:

=685 |0
S6-65 (0
41 -55 I
26-40 (0
16-25 I
015 |0
0 1 2 3
| Allgemeine Daten
Baujahr: nicht bekannt | Wohnflache in m2: 47,10
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 1 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse: 1
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: unsaniert
p Datum
Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0
Kellerraume: 0 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: nein
Kiichenfenster: ja Miillplatz: nein
Badfenster: nein | Fahrradstander: nein
Geschirrspiilanschluss: nein Eindruck: sehr gut
Heizungsart: Ofen | Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Cash Cow
MaRBnahmenvorschlag: Verkauf
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

Alsenhof 12 Ortsteil: Hammelspring
Qrtslage: Alsenhof
Stadt Templin Verwalter: KWU Prenzlau-Land

Altersstruktur im Objekt:

= B5
56 - 65
# - 55
26 - 40
16-25
0-15
0 1 z 3
| Allgemeine Daten
Baujahr: nicht bekannt | Wohnflache in m?2: 432,05
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 6 Davon Leerstand: 2
Anzahl Aufgénge: 0 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: unsaniert Datum
Innen: teilsaniert 1996/98
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 6 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 3 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: teilweise | Miillplatz: nein
Badfenster: teilweise |Fahrradstéander: nein
Geschirrspiilanschluss: nein Eindruck: schlecht
Heizungsart: (0] Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 3 3
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Poor Dog
MaBnahmenvorschlag: Verkauf
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Templiner Strae 15

Ortsteil:

Hammelspring

Eigentiimer:

KWU Prenzlau-Land

Verwalter:

KWU Prenzlau-Land

Altersstruktur im Objekt:

=65 4
56 - BS
41 - 55
26 - 40
16-25
015
0 1 2 4 5
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1979 Wohnfldache in m?: 366,07
Bauweise: Plattenbau Bautyp:
Anzahl WE: 8 Davon Leerstand: 1
Anzahl Aufgange: 1 Anzahl Geschosse: 4
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1996
Innen: vollsaniert 1996
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0
Kellerraume: 6 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 1 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstiander: ja ausreichend
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ausreichend
Heizungsart: (o] Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 2 2
davon Leerstand 1 1
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 6 2 2 2
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0

Besonderheiten:

Mietergarten

Portfoliogruppe:

Poor Dog

MaBnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

Templiner StralRe 16 Ortsteil: Hammelspring

Eigentiimer: KWU Prenzlau-Land | Verwalter: KWU Prenzlau-Land

Altersstruktur im Objekt:

=65
56 - BS
41 - 55
26 - 40
16-25
015
0 2 4 B
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1979 Wohnflache in m2: 369,22
Bauweise: Plattenbau Bautyp:
Anzahl WE: 7 Davon Leerstand: 1
Anzahl Aufgange: 1 Anzahl Geschosse: 4
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1996
Innen: vollsaniert 1996
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0
Kellerraume: 6 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 1 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstiander: ja ausreichend
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: ausreichend
Heizungsart: (o] Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 1 1
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 5 2 1 2
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten: Mietergarten
Portfoliogruppe: Poor Dog
MaBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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TEMPLIN

Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

Templiner Strafe 35 Ortsteil: Hammelspring
Eigentiimer: Stadt Templin Verwalter: KWU Prenzlau-Land
: = = / Altersstruktur im Objekt:
=685 |0
S6-65 (0
41 -55 I
26-40 (0
16-25 I
015 |0
0 1 2 3
| Allgemeine Daten
Baujahr: nicht bekannt | Wohnflache in m2: 105,10
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 1 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse: 1
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: unsaniert
p Datum
Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0
Kellerraume: 0 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: nein
Kiichenfenster: ja Miillplatz: nein
Badfenster: ja Fahrradstander: nein
Geschirrspiilanschluss: nein Eindruck: schlecht
Heizungsart: Ofen | Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Poor Dog
MaRBnahmenvorschlag: Verkauf

335



NN

TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Jakobshagener StraRe 04 - 05 Ortsteil: Herzfelde
Eigentiimer: KWU Prenzlau-Land | Verwalter: KWU Prenzlau-Land

i3

Altersstruktur im Objekt:

&

=65 12
56 - B5 5
41 - 55 2
26-40 (0
16-25 1
015 |0
0 5 10 15
Baujahr: 1962 Wohnflache in m2: 771,60
Bauweise: Plattenbau Bautyp:
Anzahl WE: 16 Davon Leerstand: 3
Anzahl Aufgénge: 2 Anzahl Geschosse:
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt:
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1996
Innen: 1996
Wohnumfeld Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 8 ungeniigend
Kellerraume: Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 2 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja ja ausreichend
Geschirrspiilanschluss: Eindruck: gut
Heizungsart: (0] Minderungen:
Wohnungsschliissel
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 4. 5.
1
davon Leerstand 1
2-Raum Wohnung 9 3 3 3
davon Leerstand 1 1
3-Raum Wohnung 6 2 2 2
davon Leerstand 1 1
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten: Mietergarten
Portfoliogruppe: Poor Dog
MaRBnahmenvorschlag: Abriss
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

Jakobshagener StraRe 04 a Ortsteil: Herzfelde
Eigentiimer: KWU Prenzlau-Land | Verwalter: KWU Prenzlau-Land
Altersstruktur im Objekt:
-65 |
S6-65 (0
41 -55 I
26-40 (0
16-25 N
015 |0
0 2 4 B
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1984 Wohnflache in m2: 303,32
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 6 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse: 3
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: ja Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 2000
Innen: vollsaniert 2000
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 3
Kellerraume: 6 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 1 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: (0] Minderungen: Minderungen
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 2 2
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 2 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten: Mietergarten
Portfoliogruppe: Question Marks
MaRBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Jakobshagener StraBe 04 b Ortsteil: Herzfelde
Eigentiimer: KWU Prenzlau-Land | Verwalter: KWU Prenzlau-Land

Altersstruktur im Objekt:

= B5
56 - B5
41 - 55
26 - 40
16-25
015
0 2 4 B &
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1984 Wohnflache in m2: 308,47
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 6 Davon Leerstand: 1
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse: 3
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: ja Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 2000
Innen: vollsaniert 2000
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 3
Kellerraume: 6 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 1 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: sehr gut
Heizungsart: (0] Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 2 2
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 4 2 2
davon Leerstand 1 1
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten: Mietergarten
Portfoliogruppe: Poor Dog
MaRBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Kreuzkruger StraRe 01

Ortsteil:

Herzfelde

Verwalter:

KWU Prenzlau-Land

Altersstruktur im Objekt:

-55 |——
-65 (0
- 55 N
-40 (0
-25 (0
045 |0
0 1 2
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1900 Wohnflache in m2: 85,80
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 1 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse: 1
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: unsaniert
p Datum
Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0
Kellerraume: 0 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja ungeniigend
Kiichenfenster: ja Miillplatz: nein
Badfenster: ja Fahrradstiander: nein
Geschirrspiilanschluss: nein | Eindruck: ungeniigend
Heizungsart: Ofen | Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Cash Cow

MaBnahmenvorschlag:

Verkauf, ggf. Abriss
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Klosterwalder DorfstraRe 47 - 49 Ortsteil: Klosterwalde
Eigentiimer: KWU Prenzlau-Land | Verwalter: KWU Prenzlau-Land

Altersstruktur im Objekt:

=55 11
56 - BS 1
41 - 55 14
26 - 40 4
16-25 2
015 |0
0 5 10 15
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1965 Wohnflache in m2: 1.297,60
Bauweise: Plattenbau Bautyp: Q6
Anzahl WE: 24 Davon Leerstand: 1
Anzahl Aufgange: 3 Anzahl Geschosse: 4
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1994
Innen: vollsaniert 1994
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: ja sehr gut
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 10 sehr gut
Kellerraume: 24 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 3 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstiander: ja sehr gut
Geschirrspiilanschluss: nein | Eindruck: gut
Heizungsart: (o] Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 8 2 2 2 2
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 8 2 2 2 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 8 2 2 2 2
davon Leerstand 1 1
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Poor Dog
MaBnahmenvorschlag: Abriss
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin TEMPLIN

Metzelthin 04 Ortsteil: Klosterwa.lde
Qrtslage: Metzelthin
Eigentiimer: ‘ Stadt Templin Verwalter: KWU Prenzlau-Land

Altersstruktur im Objekt:

s6-65 (0
# -85 (0
26-40 (0
16-25 (0
015 |0
0 1 2
| Allgemeine Daten
Baujahr: nicht bekannt | Wohnflache in m2: 65,00
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 1 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobijekt: ja
Sanierung
Fassade: unsaniert
. Datum
Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0
Kellerraume: 1 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: nein
Kiichenfenster: ja Miillplatz: nein
Badfenster: ja Fahrradstiander: nein
Geschirrspiilanschluss: nein | Eindruck: ungeniigend
Heizungsart: (o] Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand
5-Raum Wohnung
davon Leerstand
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Poor Dog
MaRBnahmenvorschlag: Verkauf
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

Metzelthin 11 Ortsteil: Klosterwa.lde
Qrtslage: Metzelthin
Eigentliimer: Stadt Templin Verwalter: KWU Prenzlau-Land

Altersstruktur im Objekt:

gy ———p
S6-65 (0
41 - 55 N |
26-40 (0
16-25 (0
0-15 |0
0 1
| Allgemeine Daten
Baujahr: Wohnflache in m2: 100,29
Bauweise: Mauerwerksbau
Anzahl WE: 2 Davon Leerstand:
Anzahl Aufgange: 1 Anzahl Geschosse: 2
0 Gewerbeeinheiten: 0
nein Altschuldenobjekt: ja
Fassade: teilsaniert Datum 2002
Innen: teilsaniert 2002
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: ja sehr gut
nein | Stellplatze: 0
Kellerraume: 1 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: nein
Kiichenfenster: Miillplatz: nein
Badfenster: ja Fahrradstander: nein
nein Eindruck: ausreichend
Heizungsart: Ofen | Minderungen:
Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 5.
1-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand
5-Raum Wohnung
davon Leerstand
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Question Marks
MaBRnahmenvorschlag: Erhaltung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Gandenitzer Weg 10, 11 Ortsteil: Templin
Qrtslage: Netzow
Eigentliimer: WOBA Verwalter: WOBA
Altersstruktur im Objekt:
= Ba
56 - BS
# - 55
26 - 40
16-25
015
0 2 B &
| Allgemeine Daten
Baujahr: Wohnflache in m?: 742,13
Bauweise: Plattenbau Brandenburg
Anzahl WE: 12 Davon Leerstand:
Anzahl Aufgénge: 2 Anzahl Geschosse: 3
0 Gewerbeeinheiten: 0
nein Altschuldenobijekt: ja
Fassade: vollsaniert Datum 2000
Innen: teilsaniert 2000
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
nein | Stellplatze: 0 ungeniigend
Kellerraume: 12 Garagen: 10
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: Miillplatz: nein
Badfenster: ja Fahrradstéander: ja sehr gut
ja Eindruck: schlecht
Heizungsart: (o] Minderungen:
Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 10 4 4
davon Leerstand 3 2
1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe:
MaRBnahmenvorschlag: Abriss
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NN

TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Henkinshainerweg 28 - 30 Ortsteil: Petznick
Eigentiimer: KWU Prenzlau-Land | Verwalter: KWU Prenzlau-Land

Altersstruktur im Objekt:

- - p——— = B5
H
Cw 56 - BS
o
_____ - 4155
i 26 - 40
16-25
015
i : 0 2 4 B g 10
| Allgemeine Daten
Baujahr: Wohnflache in m2: 1.320,80
Bauweise: Plattenbau Q6
Anzahl WE: 24 Davon Leerstand:
Anzahl Aufgénge: 3 Anzahl Geschosse: 4
0 Gewerbeeinheiten: 0
nein Altschuldenobjekt: ja
Fassade: vollsaniert Datum 1995
Innen: vollsaniert 1995
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
nein | Stellplatze: 0
Kellerraume: 21 GaraZen: 8 schlecht
Gemeinschaftsraume: 3 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstiander: ja ungeniigend
nein Eindruck: ausreichend
Heizungsart: (o] Minderungen:
Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 5.
1-Raum Wohnung 8 2 2 2 2
davon Leerstand 2 1 1
2-Raum Wohnung 8 2 2 2 2
davon Leerstand 1 1
3-Raum Wohnung 8 2 2
davon Leerstand 1 1
0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe:
MaBnahmenvorschlag: Abriss
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Storkower Dorfstrafle 01 a

Ortsteil:

Storkow

Eigentiimer:

KWU Prenzlau-Land

Verwalter:

KWU Prenzlau-Land

Altersstruktur im Objekt:

=B5 H 2
s6-65 (0
41 - 55 . |
26-40 (0
16-25 N 1
015 |0
0 1 2 3 4 5
| Allgemeine Daten
Baujahr: Wohnflache in m2: 310,24
Bauweise: Mauerwerksbau
Anzahl WE: 6 Davon Leerstand:
Anzahl Aufgange: 1 Anzahl Geschosse: 3
0 Gewerbeeinheiten: 0
ja Altschuldenobijekt: ja
Fassade: vollsaniert Datum 2000
Innen: vollsaniert 2000
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: ja sehr gut
nein | Stellplatze: 4
Kellerraume: 6 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 1 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstéander: ja ausreichend
ja Eindruck: gut
Heizungsart: (o]| Minderungen: Klargrube in direkter Nahe
Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 5.
1-Raum Wohnung 2 2
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 2 2
davon Leerstand 0
1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0

Besonderheiten:

Portfoliogruppe:

MaBnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Storkower DorfstraBBe 01 b Ortsteil: Storkow
Eigentiimer: | KWU Prenzlau-Land | Verwalter: KWU Prenzlau-Land

Altersstruktur im Objekt:

0 1 2 3 4 5
| Allgemeine Daten
Baujahr: Wohnflache in m: 310,25
Bauweise: Mauerwerksbau
Anzahl WE: 6 Davon Leerstand:
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse: 3
0 Gewerbeeinheiten: 0
ja Altschuldenobjekt: ja
Fassade: vollsaniert Datum 2000
Innen: vollsaniert 2000
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: ja sehr gut
nein | Stellplatze: 4
Kellerraume: 6 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 1 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: ja Fahrradstiander: ja ausreichend
ja Eindruck: gut
Heizungsart: (o] Minderungen: Klargrube in direkter Nahe
Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 5.
1-Raum Wohnung 2 2
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 2 2
davon Leerstand 0
1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe:
MaBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Storkower DorfstraRe 01 c, d

Ortsteil:

Storkow

Eigentiimer:

KWU Prenzlau-Land

Verwalter:

KWU Prenzlau-Land

Allgemeine Daten

Altersstruktur im Objekt:

56 - BS

41 - 55

26 - 40

16 - 25

=65 [0

Baujahr: Wohnflache in m2: 809,06
Bauweise: Plattenbau
Anzahl WE: 14 Davon Leerstand:
Anzahl Aufgénge: 2 Anzahl Geschosse: 4
0 Gewerbeeinheiten: 0
nein Altschuldenobjekt: ja
Fassade: teilsaniert Datum 1998
Innen: vollsaniert 1998
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: ja sehr gut
nein Stellplatze: 8
Kellerraume: 14 Garagen: 0 gut
Gemeinschaftsraume: 2 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: Miillplatz: ja ausreichend
Badfenster: teilweise |Fahrradstander: ja ungeniigend
nein Eindruck: ungeniigend
Heizungsart: (o] Minderungen: Klargrube in direkter Nahe
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 7 1 2 2 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 5 2 2
davon Leerstand 1 1
4-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Poor Dog
MaRBnahmenvorschlag: Abriss
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
Storkower DorfstraBe 28 Ortsteil: Storkow
Eigentiimer: KWU Prenzlau-Land Verwalter: KWU Prenzlau-Land

Altersstruktur im Objekt:

g e —

s6-65 (0
41 - 55 I
26-40 (0
16-25 (0
015 |0
0 1 3
| Allgemeine Daten
Baujahr: Wohnfldache in m?: 90,00
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 1 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse: 1
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: unsaniert
- Datum
Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 1 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: nein
Kiichenfenster: Mullplatz: nein
Badfenster: ja Fahrradstander: nein
nein Eindruck: schlecht
Heizungsart: Ofen | Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
0
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Cash Cow

Verkauf, ggf. Abriss
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Fohlenende 09

Ortsteil:

Vietmannsdorf

Verwalter:

KWU Prenzlau-Land

Eigentiimer: Stadt Templin

Altersstruktur im Objekt:

= B5 1
S6-85 (O
4 -85 B
26-40 (0
16-25 3
015 1
0 2 4 B &
| Allgemeine Daten
Baujahr: nicht bekannt | Wohnflache in m*: 231,95
Bauweise: Bautyp:
Anzahl WE: 4 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 1 Anzahl Geschosse: 2
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Fordermittein: nein Altschuldenobjekt: nein
Sanierung
Fassade: unsaniert
- Datum
Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein | Stellplatze: 0
Kellerraume: 0 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 0 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: ja Mullplatz: nein
Badfenster: ja Fahrradstander: nein
Geschirrspiilanschluss: nein | Eindruck: schlecht
Heizungsart: (o] Minderungen:
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 3 1 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 1 1
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Poor Dog
Verkauf
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TE M P L | N Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
PuschkinstraRe 06 - 07 Gemein.de: Boitzc.?nburg Land
Ortsteil: Boitzenburg
Eigentliimer: WBG Verwalter: WBG
| Altersstruktur im Objekt:
=B5 (0
s6-65 (0
#-55 (0
26-40 (0
16-25 (0
015 |0
- 0 1
B
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1959 Wohnflache in m2: 771,00
Bauweise: Mauerwerksbau | Bautyp:
Anzahl WE: 15 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 2 Anzahl Geschosse: 3
WE mit Belegungsbindung: 15 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: Ja Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1993
Innen: vollsaniert 1993
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 0 Spielplatz: nein
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 15 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 2 Trockenplatz: ja sehr gut
Kiichenfenster: ja Miillplatz: nein
Badfenster: ja Fahrradstander: nein
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Heizungsart: (o] Minderungen: Quartierseindruck
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 9 3 3 3
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 6 2 2 2
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten: Mietergarten
Portfoliogruppe: Cash Cow
MaRBnahmenvorschlag: Wohnumfeldverbesserung
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Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin

TEMPLIN

Puschkinstrae 20 - 22 Gemem'de: Bmtzgnburg Land
Ortsteil: Boitzenburg
Eigentliimer: Verwalter: WBG

Altersstruktur im Objekt:

=E5 (0
S6-65 (0
#-55 (0
26-40 (0
16-25 (0
015 |0
0 1
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1979 Wohnflache in m2: 2.051,66
Bauweise: Plattenbau Bautyp: P2
Anzahl WE: 35 Davon Leerstand: 18
Anzahl Aufgange: 3 Anzahl Geschosse: 5
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: unsaniert
- Datum
Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 30 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 35 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 3 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: ja Millplatz: ja ausreichend
Badfenster: nein Fahrradstander: ja ausreichend
Geschirrspiilanschluss: nein Eindruck: schlecht
Heizungsart: Gas Minderungen: Quartierseindruck
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 5 1 1 1 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 5 1 1 1 1 1
davon Leerstand 1 1
3-Raum Wohnung 15 3 3 3 3 3
davon Leerstand 8 1 3 2 2
4-Raum Wohnung 10 2 2 2 2
davon Leerstand 9 1 2 2 2 2
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Poor Dog
MaBRnahmenvorschlag: Abriss
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TEMPLIN Wohnungswirtschaftliches und -politisches Konzept der Stadt Templin
PuschkinstraRe 33 - 36 Gemein'de: Boitzgnburg Land
Ortsteil: Boitzenburg
Eigentliimer: Verwalter: WBG
Altersstruktur im Objekt:
=E5 (0
S6-65 (0
#-55 (0
26-40 (0
16-25 (0
015 |0
0 1
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1984 Wohnflache in m2: 2.438,48
Bauweise: Plattenbau Bautyp: WBS 70
Anzahl WE: 44 Davon Leerstand: 22
Anzahl Aufgange: 4 Anzahl Geschosse: 5
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobjekt: ja
Sanierung
Fassade: unsaniert
- Datum
Innen: unsaniert
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 30 Spielplatz: ja sehr gut
Fahrstuhl: nein Stellplatze: 0
Kellerraume: 44 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 4 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: teilweise | Millplatz: nein
Badfenster: nein Fahrradstander: ja ausreichend
Geschirrspiilanschluss: nein Eindruck: schlecht
Heizungsart: Gas Minderungen: Quartierseindruck
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2, 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 4 1 1 1 1
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 10 2 2 2 2 2
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 25 5 5 5 5 5
davon Leerstand 18 3 3 3 4 5
4-Raum Wohnung 5 1 1 1 1 1
davon Leerstand 4 1 1 1 1
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0
Besonderheiten:
Portfoliogruppe: Poor Dog
MaBRnahmenvorschlag: Abriss
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Alte Templiner Strafe 32 - 34 Am.t: Gjerswalde
Gemeinde: Milmersdorf
WBG Verwalter: WBG

Altersstruktur im Objekt:

=B5 (0
-85 (0
-85 |0
-40 (0
-25 (0
015 |0
0 1
| Allgemeine Daten
Baujahr: 1976 Wohnflache in m?: 1.294,95
Bauweise: Blockbau Bautyp: Brandenburg
Anzahl WE: 24 Davon Leerstand: 0
Anzahl Aufgénge: 3 Anzahl Geschosse: 4
WE mit Belegungsbindung: 0 Gewerbeeinheiten: 0
Sanierung mit Férdermitteln: nein Altschuldenobijekt: ja
Sanierung
Fassade: vollsaniert Datum 1994
Innen: teilsaniert 1994
Ausstattung Wohnumfeld vorhanden Zustand
Balkone: 24 Spielplatz: ja ausreichend
Fahrstuhl: nein | Stellplitze: 0
Kellerraume: 24 Garagen: 0
Gemeinschaftsraume: 3 Trockenplatz: ja ausreichend
Kiichenfenster: ja Miillplatz: ja gut
Badfenster: ja Fahrradstander: ja ausreichend
Geschirrspiilanschluss: ja Eindruck: gut
Heizungsart: (o] Minderungen: Klaranlage
Wohnungsschliissel Lage der Wohnungen im Objekt
Wohnungsart Anzahl EG 1. 2. 3. 4. 5.
1-Raum Wohnung 2 2
davon Leerstand 0
2-Raum Wohnung 10 1 3 3 3
davon Leerstand 0
3-Raum Wohnung 10 1 3 3 3
davon Leerstand 0
4-Raum Wohnung 2 2
davon Leerstand 0
5-Raum Wohnung 0
davon Leerstand 0

Besonderheiten:

Mietergarten

Portfoliogruppe:

Star

MaRBnahmenvorschlag:

Wohnumfeldverbesserung
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