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Teil B
- Ausziige, die den Bereich der 4. Anderung betreffen -

Hinweis:

Anderungen und Ergénzungen der textlichen Festsetzungen
gegenilber dem Ursprungsbebauungsplan sind durch rote Schrift bzw.
Streichungen kenntlich gemacht.

Festsetzung:
Die Anderungen der textlichen Festsetzungen gelten nur fiir den in der

Planzeichnung festgesetzten Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes

3.2

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 10, 11 und § 12 BauNVO)

Baufenster +:6—46- 1.4 - 1.6:

SO - Ferienhausgebiet gem. § 10 Abs. 1 BauNVO zulassig sind:

- Ferienhauser

- PKW Stellplatze fiir den durch die Nutzung verursachten Bedarf
- Garagen nicht zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiete sind folgende Nutzungen und
Anlagen unzuldssig:

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind Ferienwohnungen im Sinne
des § 13a BauNVO allgemein zulassig.
(§ 1 Abs. 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen
1 1-Geschossig

—o0— - offene Bauweise—

A Einzolh
A E )
b Hausgruppen—

Baufenster +:2+43-/1.4/1.5/1.6:
GRZ=0,20, GFZ=0,4

1] - 2-Geschossig

o - offene Bauweise
A - Einzelhduser
A - Doppelhduser

A - Hausgruppen

Abweichende Bauweise

Fir das allgemeinene Wohngebiet wird folgende abweichende
Bauweise festgesetzt: Gebdude sind mit einem seitlichen
Grenzabstand zu errichten. Die Lange von Einzelhdusern darf
maximal 15,0 m und die Lange von Doppelhdusern maximal 20,0 m
betragen. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Gestalterische Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
(§ 87 BbgBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Baufenster-+-6—48 1.4 -1.8:
- Décher
zulassig sind:
Begriinte Dacher
Dacher mit Ziegeln oder Dachsteinen, Farbe rotbraun
Alle anderen Bedachungsmaterialien sind ausgeschlossen.

DN - Dachneigung max. 15 °

4.1

4.2

4.3

4.4

- Fassaden
zulassig sind:
Farbige Putze
Holzschalung
Feldsteine
Alle anderen Materialien sind ausgeschlossen.

GemaR § 87 Abs. 9 BbgBO werden fir die allgemeinen
Wohngebiete  folgende  ortliche  Bauvorschriften in  den
Bebauungsplan aufgenommen:

In den mit 1, 2, 8, 9, 10 und 11 bezeichneten Uberbaubaren
Grundstlcksflachen darf die Neigung der Dacher von Gebauden
maximal 25° betragen. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

In der mit 7 bezeichneten lberbaubaren Grundstlicksflache ist das
zweite Vollgeschoss von Gebauden als Dachgeschoss auszubilden.
Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die
auf mindestens zwei gegeniberliegenden Seiten durch geneigte
Dachflachen mit einer Dachneigung von mindestens 35° Grad
begrenzt sind. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA6 ist eine
gartnerische Gestaltung durch Schittungen aus Schotter, Steinen,
Kies und Splitt (Schottergarten) mit einer zusammenhangenden
Flache von mehr als 4 m? unzulassig. Davon ausgenommen sind
Flachen fir Stellplatze, Zufahrten, Wege, Traufstreifen, Arbeits- und
Lagerflachen und Spielplatze. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 85 Abs. 1 Nr. 1 der Brandenburgischen
Bauordnung handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die
ortliche Bauvorschriften 4.1, 4.2 und 4.3 verstoRt und einen
Schottergarten herstellt bzw. in den bezeichneten Bereichen die
maximal zuldssige Dachneigung Uberschreitet oder das zweite
Vollgeschoss nicht als Dachgeschoss ausbildet. Nach § 85 Abs. 3
der Brandenburgischen Bauordnung kénnen Handlungen, die gegen
Regelungen dieser ortlichen  Bauvorschrift — verstoBen, als
Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbufe bis 500.000,- Euro
geahndet werden.

Griinordnerische Festsetzungen

Ferienhaus-, Sport- und Hotelanlage sowie allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 22 und 25 BauGB)

1. Allgemeine Grundsiatze
In  Ergdnzung zu den im Bebauungsplan dargestellten
Festsetzungen gelten fiir die Baugrundstlicke folgende Aussagen:

Pflanzflachen sind mit standortheimischen Baumen und Strduchern
zu bepflanzen (Artenliste sieche Empfehlung)

2. EinzelmaBnahmen

2.1 Baume und Straucher
a) Je 5 Ferienhaduser ist mindestens ein groR- oder
kleinkroniger heimischer Laubbaum oder ein hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen. Die Verwendung von Nadelbdumen ist
nicht gestattet.
Sport- und Hotelflachen: Zusétzlich ist je 500 m? Gebaudeflache
1 Baum in vorgenannter Qualitat zu pflanzen.

b) In den allgemeinen Wohngebieten sind je angefangene

700 m? Grundstilicksflache mindestens ein gro3kroniger
Laubbaum oder zwei kleinkronige Laub- bzw. zwei
hochstammige Obstbaume der Pflanzlisten | bis Il zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1
Nr.25a BauGB)

¢) In den allgemeinen Wohngebieten sind auf den an die
PlanstraBe 2a angrenzenden Grundstiicken jeweils ein
kleinkroniger Laubbaum der Pflanzliste Il in einem Abstand von
maximal 2,0 m zur StraBenbegrenzungslinie zu pflanzen. Die
gemal Buchstabe b) zu pflanzenden Baume kénnen an die
Pflanzverpflichtung angerechnet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

d) Auf der privaten Griinflache G1 sind entlang der PlanstralRe
2a im Abstand von 10 m zueinander 14 Kkleinkronige
Laubbdume der Pflanzliste 1l zu pflanzen. Die Laubbdume
sollen einen maximalen Abstand von 2 m zur StralRenbe-

grenzungslinie aufweisen. (§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

e) Auf der privaten Grinflaiche Gs sind an den in der
Planzeichnung festgesetzten  Standorten insgesamt 9
kleinkronige Laubbdume der Pflanzliste 1l zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

f) Die mit b1 bezeichnete Flache zum Anpflanzen ist als
3-reihige Gehdlzpflanzung mit Strauchern der Pflanzliste 1V
anzulegen. Der Abstand der Gehdlze soll 1,5 m zueinander
betragen. In die Gehdlzpflanzungen sind 7 kleinkronige
Laubbdume der Pflanzliste Il mit einem Abstand von 10 m
zueinander zu integrieren. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

g) Die mit b2 und b3 bezeichneten Flachen sind als 2-reihige
Gehdlzpflanzungen mit Strauchern der Pflanzliste IV anzulegen.
Der Abstand der Gehdlze soll 1,5 m zueinander betragen. In die
Gehdlzpflanzungen sind jeweils 4 kleinkronige Laubb&ume der
Pflanzliste I mit einem Abstand von 10 m zueinander zu
integrieren. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

h) In der mit c1 bezeichneten Flache sind die vorhandenen
Baume und Straucher zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

2.2 Einfriedungen

Diese sind nur als standortgerechte Laubhecken zulassig, eine
Kombination mit Drahtgeflecht oder Holzzdunen ist méglich. Fir
den Bereich der 4. Anderung sind dabei nur sockellose Z&une
erlaubt. Geeignete Arten sind z.B. Hainbuche, Hartriegel,
Liguster, Buchsbaum, WeiRdorn, etc. Weitere geeignete Arten
fir den Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes sind der
Pflanzliste IV zu entnehmen. Einfriedungen der Vorgérten sind
im Bereich der Wendeanlagen nicht zuldssig; davon
ausgenommen sind die Vorgarten im Bereich der Wendeanlage
der Planstrale 2a.

2.3 Vorgarten
Diese halboffentlichen Grundstiicksflachen zwischen der
Planstrafe und Neubauten dirfen nicht als Abstell-, Lagerplatz-
oder Arbeitsflache hergestellt oder benutzt werden. Sie sind mit
Ausnahme der Zugénge, Zufahrten, und ggf. notwendiger
Stellplatze gem. Punkt 1 gartnerisch zu gestalten und zu
unterhalten.

2.4 Stellplatze, Stellplatzanlagen
- je 6 nicht Gberdachte PKW-Stellplatze ist dort mind. 1
standortheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
mind. 14 - 16 cm in einer Baumscheibe oder Pflanzstreifen
von min. 5 m? fachgerecht zu pflanzen und zu unterhalten.
- Carport / Pergolaanlagen etc. sind mit standortgerechten
Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

2.5 Abgéngige Geholze sind durch Neupflanzungen in gleicher Art
und Zahl auf dem jeweiligen Grundstlick zu ersetzen.

2.6 Flachen fir Mill- und Abfallcontainer sind mit standortgerechten
Strauchern abzuschirmen, eine Kombination mit Holz- oder
sonstigen Rankgeristen ist zulassig.

2.7 Grunflache:
hier: Verkehrsgriin
- Bepflanzungen sind nur aus standortheimischen Geholzen,
alternativ einheimische Wiesen- oder Rasensaat der Flache
moglich.
- Mindestens alle 20 m ist im StraBenbegleitgriin als alleeartige
Bepflanzung ein einheimischer Alleebaum (Stammumfang 14 -
16 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen. Davon
ausgenommen sind die Planstrale 2a sowie die privaten
Planstraen 3a, 3b, 3c und 3d.

2.8 Reserveflachen und ungenutzte Grundstiicksteile sind
zwischenzeitlich mit einer niedrigen Initialvegetation, die keiner
Pflege bedarf, zu gestalten.(z.B. Wildrasen, Wildblumen)

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft und Umgrenzung der Flachen
fiir entsprechende MaBnahmen

3.2 Zu erhaltende Biotopflachen
Wasserflachen, Flachen fir die Wasserwirtschaft und fur die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

1. Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Gehwege und
Hofflachen auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchlassig
herzustellen (Schotterrasen, Kies, etc.), d.h. in zumindest
teilversiegelter Bauweise (unverfugtes Pflaster mit min. 2 cm
Fugenbreite, Rasengittersteinen oder wasserdurchlassigen
Pflaster) anzulegen, soweit nicht besondere Griinde dem
entgegenstehen (z.B. Trinkwasserschutzzone Ill im Bereich
Dargersdorfer Strale).

3.3 Die mit d1 bezeichnete Flache ist als bliten- und artenreiche
Wiese zu erhalten und zu pflegen. Der Bereich ist dafr 1x
jahrlich im Zeitraum 15. August bis 15. September zu mahen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

3.4 Die mit d2 bezeichnete Flache ist als altgras- und
staudenreichen Saumflure durch extensive Nutzung zu erhalten
und zu pflegen. Die Flache ist dafir alle zwei Jahre 1x im
Zeitraum 15. August bis 15. September zu mahen.Weiterhin
sind zwei Haufwerke aus Totholz und Lesesteinen mit einer
jeweiligen GroRe von 3 bis 5 m? anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

3.5 Die mit d3 bezeichnete Flache ist der Sukzession zu
Uiberlassen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.6 Die mit d4 bezeichnete Flache ist als altgras- und staudenreiche
Saumflur zu erhalten und zu pflegen. Die Flache ist daflr alle
zwei Jahre 1x im Zeitraum 15. August bis 15. September zu
mahen. Weiterhin sind zwei Haufwerke aus Totholz und
Lesesteinen mit einer jeweiligen GréRe von 3 bis 5 m?
anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.7 Die mit d5 bezeichnete Flache ist durch extensive Nutzung in
eine bllten- und artenreiche Wiese zu entwickeln. Die Flache
ist dafur 1x jahrlich im Zeitraum 15. August bis 15. September
jeweils versetzt zu mahen. In der Flache vorhandene Gehdlze
sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zu ersetzende
Geholze sind der Pflanzliste IV zu entnehmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den mit G3 und G4 bezeichneten 6ffentlichen Griinflachen ist die
Errichtung von Anlagen zur Abwasserbeseitigung zulassig.
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Pflanzlisten

Fir festgesetzte Bepflanzungen im Bereich der 4. Anderung

des Bebauungsplanes

verwenden:

sind folgende Pflanzlisten zu

Nr. | - GrolR3kronige Laubdume (StU 14 - 16 cm)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Populus tremular
Quercus petraea
Salix caprea

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus x hollandica
Ulmus minor

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hénge-Birke
Zitter-Pappel, Espe
Trauben-Eiche
Sal-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme
Bastard-Ulme
Feld-Ulme

Nr. Il - Kleinkronige Laubbdume (StU 12 - 14 cm)

Acer campestre
Aesculus x carnea
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Malus sylvestris agg.
Prunus padus

Pyrus pyraster agg.
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis

Feld-Ahorn

Rotbliihende Rosskastanie
Hainbuche

Rotdorn

Eingriffliger Weil3dorn
Wildapfel

Gewobhnliche Traubenkirsche
Wild-Birne

Gemeine Eberesche
Speierling

Schwedische Mehlbeere
Elsbeere

Nr. 1l - Hochstammige Obstbaume (StU 10 - 12 cm)

Malus domestica
Pyrus communis
Prunus avium
Prunus domestica

Apfel

Birne
Stikirsche
Pflaume

Nr. 1V - Straucher (h =50 - 70 cm)

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus -Hybriden
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina agg.

Rosa corymbifera agg.

Rosa inodora

Rosa rubiginosa agg.
Rosa tomentosa agg.
Rubus sectio

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Virburnum opulus

Gewdhnliche Felsenbirne
Gewobhnliche Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Gemeine Hasel
WeilBdorn

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Besenginster
Européisches Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Liguster

Rote Heckenkirsche
Purgier-Kreuzdorn
Artengruppe Hunds-Rose
Artengruppe Hecken-Rose
Geruchlose Rose
Artengruppe Wein-Rose
Artengruppe Filz-Rose
Brombeere

Purpur-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Verfahrensvermerke

1. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom
......................................... , bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wurde am ..........cccceeveeees von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Templin gemaf § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen

(DS-NF. e ). Die Begriindung des Bauungsplanes
wurde gebilligt.

Templin, ... ...

Blrgermeister Siegel

2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom ........c.cccceeveiiiinincns und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und
Platze vollstéandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur ~ Siegel

3. Es wird bestétigt, dass der Inhalt der 4. Anderung des
Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
............................. Ubereinstimmt.

Burgermeister Siegel

4. Der Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (iber deren Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ................c....o.. im Amtsblatt Nr.....................
der Stadt Templin bekannt gemacht worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Templin, ....c... eeeeee.

Blirgermeister Siegel

Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist.

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021

(BGBI. I S. 1802)

¢ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])
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Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
|I| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 20 BauNVO)
Zwingende Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise
Durch Baugrenzen gebildete liberbaubare

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

alSf=E

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

ND

Zweckbestimmung:
FuBweg

i

Private Verkehrsflache

]

Griinflaichen / Flachen fiir Wald

Offentliche Griinflache
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

III Private Griinflache
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
|:| Flache fiir Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Grundstiicksflache mit Kennziffer (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Planzeichenerklirung der zeichnerischen Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes

Ver- und Entsorgung
Anlage fur die Abwasserbeseitigung
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zum
Anpflanzungen bzw. zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

@ Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
° Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Grenzen

E Grenze des Geltungsbereiches der 4. Anderung

des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flache fir Wald statt L

4che flir Wald sta

Verkehrsflache 0.4 @
a |/

WA3
0,3

wag |~ L2

Griinflache statt :

Verkehrsflache

Flache fiir Wald statt
Verkehrsflache

[Griinflacheflache stétt
‘| Verkehrsflache und
Sondergebiet Ferienhduser | .-

03] I
a

4

Verkehrsflache statf
” | Sondergebiet Ferienhduser |

y

N

&
=
-

N,

Verkehrsflache statt Griinflache
und Sondergebiet Sport, Freizeit,
Erholung, Tourismus, Gastronomie

WA1

0,4 |AD

Verkehrsflache statt
Griinflache und
Sondergebiet Ferienhauser

AIIgemeir{és'Wohngebiet statt
Sondergebiet Ferienhauser,

’ Grinflache statt

Verkehrsflache und Griinflache

N, [Aligemeines Wohngebiet staft
Sondergebiet Ferienhauser \} Sondergebiet Ferienhauser,

")\ | Verkehrsflache und Griinflache

da

s ERY
| Grinflache statt
° Verkehrsflache

P A N
Allgemeines Wohngebiet
Sondergebiet Ferienhduser

- 5

o AN N
.| Verkehrsflache statt
Griinflache und

.| Sondergebiet Ferienhéuser |,
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Mafstab 1:1.500
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Planunterlage: Ausschnitt aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 07/91
"Kurgebiet - Nérdlicher Teil"

1. Anderung und Erweiterung (2003)

Planzeichenerkldrung der zeichnerischen Fest-
setzungen des urspriinglichen Bebaunngsplanes
"Kurgebiet - Nordlicher Teil" -

1. Anderung und Erweiterung (2003)

Art der baulichen Nutzung, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. IN-. 1BauGB unc 8§ 1bis 11BauNVO§ 9 Abs, INr. 2BauCB,§ §22

und 23 BauNvo)
1l 550 - Sonsliges Sondergebiet (5 1 BauNVO)
* SO - Sondergebiet (§10 BauNVO)
- o Baugrenze
Verkehrsfachen

(&9 Abs. 1Nr. flund Abs. 6 BauGB)

Strafienbegrenzungslinis

i Cld Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
P i Planstrafe 1; 2 und 3

VN Einfahrt

Grlnfldchen
( §9 Abs. 1Nr. 5 und Abs. & BauGB)

Grinfldchen

Zweckbestimmung &tlentlich/privat

Zweckbestimmung: Parkantage

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Erholungsfunktion

Wasserfldchen und Fiéichen fiir die Wasserwirtschait, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabiflusses
( 88 Abs. 1Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflichen

Planungen, Nutzungsregelungen Mafinahmen und Fldchen fir Maflnahmen
zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
( §9 Abs 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

::J‘ bl 4‘.’: Umgrenzung van Fidchen fir Mafinahmen zum Schutz,
H H zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ITTTTITTT

(555 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. ,§ 9 Abs. TNr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen ilir Nebenanlagen, Stellplétze,
Garagen und Gemeinschattsgaragen

St Zweckbestimmung : Stellplitze

Grenze des rdumlichen Geltungshereichs

—0—06—o— Hauptversorgungsleitung unterirdisch mit Bezeichnung der Art
Abgrenzung unterschiedlicher Nulzungen
\6“%\ Grundstiicksnummer
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Lage des Geltungsbereiches der 4. Anderung im rechtskréftigen
Bebauungsplan (1. Anderung und Erweiterung)

Mafstab 1:1.500

0 10 20 30

Grenze des Geltungsbereiches der 4. Anderung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1Nr.1BauBB und §§ 1bis 11BauNvVO§ 9 Abs. 1Nr. 2BaucB, § § 22

und 23 BauNvo)
17177 1 550 - Sonsiiges Sondergebiet (5 T BaukVO)
Sj - SO - Sondergebist (§10 BauNVO)
o s o 0 Baugrenze
Verkehrsfdchen

(§9 Abs. 1Nr. 1l und Abs. 6 BauGB)

Sirafenbegrenzungslinis

Verkehrsfldichen besonderer Zweckbestimmung
Planstrafie 1; 2 und 3

A Einfahrt
Grinfldchen
(59 Abs. 1N 5 und Abs. 6 BauGB)

Grintldchen
Zweckbestimmung dflentlich/privat

Zweckbestimmung: Parkantage

Zweckbestmmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Erholungsfunktion

Wasserfléichen und Fldichen flir die Wasserwirtschatt, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabilusses
( §3 Abs. 1Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflichen

Planungen, Nutzungsregelungen Mafinahmen und Fléchen fiir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{ §9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

jJ' sackbobeld J‘t Umgrenzung von Fldchen fir Mafinahmen zum Schutz,
H H zur Pftege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ITTTTTTT (§§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. &, § 9 Abs. TNr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen ilir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschattsgaragen

St Zweckbestimmung : Stellplitze

Grenze des rdumlichen Geltungshereichs
———0— Hauptversorgungsleitung unterirdisch mit Bezeichnung der Art
Abgrenzung unterschiedlicher Nulzungen

\6;%\ Grundstiicksnummer

4. Anderung des Bebauungsplanes
07/91 "Kurgebiet-Nordlicher Teil"

Ausschnitt aus dem seit 2003
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 07/91
"Kurgebiet-Nordlicher Teil"

1. Anderung und Erweiterung
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4. Anderung desBebauungsplanesNr. 07/91 , Kurgebie t-No rdlicher e 1 — Stadt Templin,
Entwurf Februar 2024

ll. Begrindung des Bebauungsplanes
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4. Anderung desBebauungsplanesNr. 07/91 , Kurgebie t-No rdlicher e 1 — Stadt Templin,
Entwurf Februar 2024

1. ALLG EMEINE PLANUNG SVO RAUSSETZUN G EN

1.1. Anlass und Erfordernis der Anderung des

Bebauungsplanes

Durch den insgesamtca. 88,45 ha umfassenden Bebauungsplan Nr. 07/91 ,Kurgebiet
—NordlicherTeil“ wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Emic htung
der NaturTherme Templin und ergdnzender tourstisc hen Nutzungen sowie die Ent-
wic klung emnes Griinzugs zwischen der Feldstralle und dem Kurgebiet (Kurpairk) ge-
sc ha ffe n.

Die im Jahr2003 in Kraft getretene 1. Anderung und Erweiterung desBebauungsplanes
setzt nd rdlich derNatur-Therme u.a.sieben BaufensteralsSondergebiet mitderZwe c k-
bestimmung Ferienhduserfest. In Jahr2009 wurden aufzweiderBaufelder 56 Ferien-
hiuserund Appartementsemichtet. hden Folgejahren zeichnete sichjedochab,dass
firweitere Ferienhduseraufden noch fiinf freien Baufeldem kein Bedarf b e ste ht.

Vor diesem Hintergrund beabsic htigt der Grund stiic kseigentiimer auf vier dernoch
unbebauten Baufelder anstelle von Ferienhidusem Grundstiic ke fiir Einfamilie n- und
Doppelhduserzu entwickeln. Zudem siehterdie Versc hiebung deram nérdlichen Ge-
bietsrand geplanten Ersc hlie Bungsstra Be (Planstrafle 2) und deren direkte Anbindung
an die Dargersdorfer Strafle vor. Um hierfiirdie planungsrec htlichen Voraussetzungen
zu schaffen, hat erdie Anderung des Bebauungsplanes 07/91 ,Kurgebie t-No rdlic her
Tei“ beantragt. Dabei soll statt dem Sondergebiet ,Ferienhiduser ein allgemeines
Wohngebiet fe stge se tzt werden.

Die Stadtverordnetenversammlung von Templin hat in ThrerSitzung am 06.07.2022 den
Aufste lung sb e sc hluss fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes 07/91 ,Kurgebiet —
Nordlicher Teil“ gefasst. Der Fliche nnutzungsplan der Stadt Templin, derdas Plange-
biet als Sonderaufliche und Fiche fiirdie Iandwirtsc haft darstellt, wird im Paralel-
verfahren gemafB § 8 Abs. 3 BauGBgeédndert (10. FNP-Anderung).

Zielder Bebauungsplanidnderung ist es, zusi tzliche Wohnbauflichen zu schaffen, um
derNachfrage nach Enfamilienhdusem Rechnung zu tragen. In Baulicken und in B-
Plangebieten stehen in derStadt e mplin kaum noch addquate Angebote zur Verfii-
gung. So sind die ca. 20 Baugrundstiicke unmittelbarnérdlich des Plangebietes, die
durch die seit dem Juni2020 re ¢ htskrii ftige Anderung desBebauungsplanes,Indwigs-
hof* geschaffen wurden, nahezu vollstindig verdullert und bebaut.

Durch die Anderung der Planung kann Wohnbauland auf Fichen geschaffen wer
den, die ohnehin bereits fiir eine bauliche lhanspruchnahme vorgesehen waren.

W.0O.W. Kommunaberatung und Projektbe gleitung GmbH 13



4. Anderung desBebauungsplanesNr. 07/91 , Kurgebie t-No rdlicher e 1 — Stadt Templin,
Entwurf Februar 2024

Zusitzliche Engriffe in Natur und Iandschaft konnen dadurch weitgehend minimie 1t
werden.

Neben der grundsitzlichen Schaffung von Bauplanungsrecht fiirdie geplante Woh-
nungsbauentwic klung ergibt sich die Anderung des Bebauungsplanes auch aus fol
genden Erfordemissen zur Sicherung einergeordneten stadtebaulic hen Entwic klung:

- Die Sicherung untersc hiedlicher Haustypen fiirversc hiedene Nachfragegruppen,

- Die Schaffung eines vertriglichen und landschaftsgerechten Ubergangs zum an-
sc hlie Benden Kurpak.

- Die Herstellung einereigenstiandigen Ersc hlie Bung des Wohngebietes mit Ansc hluss
an die Dargersdorfer Stra e,

- Die Emittlung derEngriffe in Naturund ILandschaft sowie die Sicherung geeigneter
KompensationsmafBnahmeninsbesondere mit Blickaufdie Bodenversiegelung,den
Artensc hutz und das Orts- und Landsc haftsbild.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im ,Nomalverfahren“ nach § 2 und 2a
BauGB einsc hlie 8lic h einer Unwe tpriifung und eines Umwe ltb e ric hte s durc hg e fiihrt.

1.2. Raumliche Lage, Geltungsbereich,

Eigentumsverhaltnisse

DasPlangebiet derBebauungsplaninderung liegt an derDargersdorfer Strafle ca. 2
km siidlich der Altstadt Templin. Siiddlich davon befinden sich der Ferienpark Te mplin
sowie die Naturtherme Te mplin.

Derriumliche Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplaneshateine GroBe von
ca. 3,93 ha und wird wie folgt be grenzt:

- 1im Nordosten durch die Dargersdo rfe r Stra Be

- 1im Sidosten durch die StrafBe Am Kurpark

- 1im Sidwesten durch den Iandsc haftsraum des Kurparks

- im Nordwesten durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Iundwigs-
hof“.

Folgende Fustiic ke sind inden Anderungsbereich desBebauungsplaneseinbezogen:

Flur 38, Gemarkung Te mplin:
116,118,123, 124, 127, 128, 129, 130, 131, 132 und 133 (teiweise)
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Abbidung 1 Riumliche Iage des Anderungsbereichesim Stadtgebiet

L il

1 i

Quelle Plangrundlage: © OpenstreetMap - Mitwirkende
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Abbidung 2: Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes
,Kurgebiet nordlicherTei“

VLN \*;;‘v N

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 07/91
"Kurgebiet - Nordlicher Teil"

- Bebauungsplan 07/91
"Kurgebiet - Nérdlicher Teil"

/I Quelle derPlanunterdage: © GeoBasisDEIGB, dl-de/by-2-0

1.3. Planungsbindungen

1.3.1 Ziele, Grundsatze und sonstige Efforde misse der Raumordnung

Bebauungspline sind gemdfl § 1 Abs. 4 BauGBan die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Diese sind im Iandesentwic klungsplan Hauptstadtregion (IEP HR), dem Lan-
desentwic klung sprogramm 2007 (IEPro 2007) sowie den Regionalplinen dargelegt.

Nach § 5 [EPro 2007 solldie Siedlungsentwic klung aufZentrale Orte ausgeric htet wer
den. Dabeisolldie Ihnenentwic klung Vormrang vorderAuBe nentwic klung haben.

Derlandesentwic klung splan Hauptsta d tre gion (LEP HR) vom 29.04.2019 ist in Be in und
Brandenburg jeweisals Rechtsverordnung derlandesregierung am 01.07.2019 in Kra ft
getreten. Danach sind folgende Ziele und Grundsitze firden Anderungsbereich von
Bedeutung:
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- AusderFestlegungskarte zum IEP HRist zu entnehmen, dasssich dasPlangebiet
im weiteren Metropolenraum im Mittelzentrum Templin befindet, das geméal
dem Ziel (Z) 5.6 Abs. 2 IEP HR ein Sc hwerpunkt der Entwic klung von Wohnsied -
lungsflichen ist. Hierist gem& 3 Abs. 3 eine quantitativ uneing e sc hri nkte Entwic k-
lung von Wohnsiedlung sflic hen iiberdie Eigenentwic klung hinaus mo6 glic h.

- Entsprechend dem Ziel(Z) 5.2 Abs. 1 des IEP HR sind neue Siedlungsflichen an
vorthandene Siedlungsgebiete anzusc hlie Ben.

- Nach Zel (72 5.4 IEP HR ist die Erweiterung von Stre u- und Splitte rsiedlungen zu
vermmeiden.

Den o.g. Efordemissen der Raumordnung wird mit der beabsic htigten Planung ent-
sprochen. DasPlangebiet schlief3t an den bestehenden Sedlungsbereich an, so dass
die Entste hung von Splittersiedlungen vermieden wird. Auch sollen die planung sre ¢ ht-
lichen Vorausse tzungen fiireine Wohnbauentwicklung geschaffen werden, die im Mit-
te lze ntrum Te mplin quantitativ une ing e sc hrd nkt mo glic h ist.

Die fiurdie Raumordnung zustindige Behorde —die Gemeinsame Iandesplanungsab-
teilung —hatmit Schreiben vom 23.08.2022 mitgeteilt, dass derzeit kein Wide rspruc h zu
den Zielen derRaumordnung zu erkennen ist.

1.3.2 Regionalplanung

Die Regionalplanung stellt die iberdrtlic he, tiberfachliche und zusammenfassende
Iandesplanung im GebietemnerRegiondar. Dabeigeben die Regionalpline den Rah-
men sowie die Grundsétze und Ziele derRaumordnung vor. Sie sind ausdem gemein-
samen landesentwicklungsprogramm und dem gemeinsamen ILande sentwic klung s-
plan (LEP HR) zu e ntwic ke In und vetie fen die Grundsitze und Ziele derRaumordnung.
Sie konkretisieren die se fiirdie jeweiligen Re gionen zur Sic herung und Entwic klung der
natiric hen und wirtsc ha ftlic hen Iebensgrundlagen.

Am 23. Dezember 2020 trat der Sachlic he Teilre gionalplan ,Raumstruktur und Grund-
funktionale Sc hwerpunkte“ derRegionalen Planungsge meinsc ha ft Uc ke rm a rk-Ba mim
(2020) in Kraft. h diesen wurde Te mplin als Mitte Ize ntrum aus dem LEP HR na ¢ hric htlic h
ibemommen. DerTeilegionalplan steht dergeplanten Entwic klung des Wohngebie-
tes nicht entgegen. Die Regionale Planungsstelle Uc kermark-Bamim hat im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Téager 6 ffentlicher Belange
keine Bedenken gegen die Planung gedullert (Schreiben vom 05.08.2022).

1.3.3 Darstellungen des witksamen Flichennutzungsplanes

Im wiksamen Fichennutzungsplan der Stadt Toemplin ist der Anderungsbereich als
Sonderaufliche und Fiche fiirdie landwirtsc haft darge stellt.
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GeméafB § 8 Abs. 2 BauGBsind Bebauungspline ausdem Fichennutzung splan zu e nt-
wickeln. Da die im Bebauungsplan beabsic htigte Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietesden Darstellungen de s Flidc hennutzungsplanes widerspric ht, ist de ssen
Anderung erforderdich. Diese wird gem& B § 8 Abs. 3 BauGBparallel zur Aufste lung des
Bebauungsplanes durc hge fiithrt.

1.3.4 Nationale und europiische Schutzgebie te

DerBereich der4. Anderung des Bebauungslanes ist nicht Teil eines nationalen oder
euro péaisc hen Sc hutzgebietes.

Das Iandsc haftssc hutzgebiet ,Templner Seenkre uz“ befindet sich unmitte b ar 6 stlic h
derDargersdorferStraBe. DasFauna-Fora-Habitat-Gebiet (FFH) Liibbesee liegtca. 600
m 6 stlic h.

Ene Beeintrichtigung der Ziele und Schutzzwecke der benannten Schutzgebiete
durch die Planung ist nic ht zu erwarten.

1.3.5 Wasserschutzgebiet Templin

Unmittebarnordlich grenzt die Zone IIBdes Wassersc hutzgebietes,,Templn“ an (Ver
ordnung zur Festsetzung des Wassersc hutzgebietes Templin vom 30.07.2012 (GVBL
V12, Nr. 66)). Der Anderungsbereich selbstiegt auBerthalb des Wassersc hutzgebietes.

2. AUSGANGSSITUATION

2.1. Planungsrec htliche Ausgangssituation /

urspriinglicher Bebauungsplan

1991 wurde derBesc hluss zur Aufstelung des Bebauungsplanes 07 ,Kuigebiet Dargers-
dorfer StrafBe“ gefasst, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwic k-
lung Templins zur Kur- und Biaderstadt zu sc haffen.

Durc h die im Jahr2003 re ¢ htskri ftig gewordene 1. Anderung und Erweiterung de s Be-
bauungsplanes erfolgte eine Umbenennung in ,Kurgebiet — Nordlicher T2i1“. In Rah-
men der 1. Anderung wurde der Geltungsbereich in nérdliche Ric htung bis zur Feld -
stra Be erweitert und die Vorausse tzungen fiirdie Entwic klung e 1g 4 nze nd e rFre ize it- und
Welnessangebote des Therme nze ntrums so wie zusi tzlicher Ubemachtungsangebote
geschaffen.

Die 1. Anderung bidet den Umsprungsbebauungsplan fiir die nun voiegende 4. An-
derung (siehe Karte ,Aussc hnitt aus dem seit 2003 re ¢ htskréi ftigen Bebauungsplan Nr.
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07/91 "Kurgebiet-Nordlicher Til' 1. Anderung und Erweiterung® in Tei D). Dieser ur
spriingliche Bebauungsplan setzt nnerhalb des Anderungsbereiches 4 Baufelder (Nr.
1.0 -1.3) fiirdie Emic htung von zweigesc hossigen Ferienhédusem (siehe Abb. 2) miteiner
Grundflichenzahl von 0,2 bzw. 0,25 fest. Fir die verke hrdic he Ersc hlie Bung sind eine
0 ffe ntlic he Ersc hlie Bung sstra Be (PlanstraBe 2), die iiberdie DargersdorferStraBe an die
Planstrafle 1 (heutige Straf3e Am Kurpark) anbindet, sowie dreiprivate Stic hstra Ben vor-
gesehen.

Dariiber hinaus ist dernordliche Teil des urspriinglichen Baufensters 1.7 in den Ande-
rungsbereich einbezogen, fiirdasein Sondergebiet mit derZweckbe stimmung ,Sport,
Fre ize it, Erho lung, To urismus, G a stro no mie “ fe stg e se tzt ist.

Die 2. und 3. Anderung desBebauungsplanesausden Jahren 2008 und 2010 betrafen
die Festsetzung eine s Parkplatzessiidlich derThermme bzw. die Mo d ifizie rung eine s Bau-
feldes (Nr. 1.8) um die Voraussetzungen fiir die Emic htung eines Hotels zu sc haffen.
Beide Anderungen liegen auBerthalb des Bereiches der 4. Anderung und berihren
die se nic ht.

2.2. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen
Um fe ld

Ihnerhalb des Anderungsbereich wurden die urspringlich geplanten Ferienhéduser
nichtrealisiert, so dassdas Plangebiet noch vollstindig unbebautist. Das Gelinde ist
weitgehend durch Wiesen mit vereinzelten Geholzbestinden geprigt. An dernord-
we stlichen Geltungsbereic hsgrenze sind kleintiumige Waldbestinde vorhanden, die
sich auBlerhalb des Plangebietes fortsetzen. Weiterhin befindet sich am nordé stlic hen
Gebietsrand ein gidrtnerisch angelegtes Grundstiick aufdem ein kiinstlicherTeich an-
gelegt ist (Flurstiick 118). Am siidlichen Gebietsrand besteht entlang der Strafle Am
Kumpark eine junge Baumreihe.

Die Ungebung desAnderungsbereich weistim Wesentlichen folgende Merkmale auf:

Siidlich und westlich grenzt der Kurparkan, dersich durch eine natumahe Gestaltung
mit Wegeverbindungen und Erholungsangeboten auszeic hnet. ZT wurden Stre uob st-
wiesen angelegt. Unmittelbarsiidlich ist eine Kette aus vier Sollen in den Kurpark ein-
gebettet. Nordwestlich befindetsich eine Pferdekoppel

Die nordlich des Plangebietes befindlichen Fichen sind Bestandteil des Bebauungs-
planes,Indwigshof*, derin unmittelbarerNachbarschaftein allgemeines Wohngebiet
mit zweigesc hossiger Bebauung als auch Grinflichen festsetzt. Die Wohnbebauung
anderDargersdorfer StralBe wurde bereitsin den 1990erdJahren ve rwirklic ht.
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Die dort festgesetzten Grinflichen sind von natursc hutzfac hlicher Bedeutung. Hier
verdiduft ein zeitweise wasserfihrender Graben, an dessen Randbereichen sich
feuc hte Senken und Kleingewéasser, die mit Biumen und Gebiischen umstanden sind,
ausgebidet haben. Die Gehélzbestinde werden von der unteren Forstbehorde als
Wald gemidfl dem Brandenburgischen Waldge setz b e urte ilt.

Sidostlich des Anderungsbereiches schlie 3t der Ferienpark ' mplin an. Hierliegt zwi-
schen dem Anderungsbereich und der Dargersdorfer StraBe das Baufenster 1.7, in
dem gem. dem urspriinglichen Bebauungsplan Anlagen fiir Sport, Freize it, Erho lung
Tourismus und Gastronomie zulissig sind. nnerhalb des Baufensters wurde mittig das
Rezeptionsgebidude des Ferienparks mit einer gastronomisc hen Einric htung e mric hte t.
Auf dernordostlichen Gebidudeseite ist der Besucherparkplatz angelagert. Auf der
sidwe stlichen Seite befinden sich mehrere Kinderspielplitze, die in Ric htung Nordo s-
tendurcheinenca.3m hohen Wallund nach Sidwesten durch eine einreihige Hec ke
vom Anderungsbereich getrennt sind.

Die zum Ferienpark gehdrenden Ferienhduser wurden siidlich der Strafle Am Kurpark
in den Baufenstem 1.5 und 1.6 emic htet. Hierbestehen in 14 zweigeschossigen Gebau-
den nsgesamt 56 Ferienwohnungen. Das siidwe stlich ansc hlie 3ende Baufenster 1.4,
dasebenfall fiir Ferienhduservorgesehen ist, ist noch unbebaut.

Siidlich der Baufelder 1.4 bis 1.6 beginnt das Gelinde der Naturtherme Templin, auf
dem sich auch ein Wohnmobilstellplatzbefindet. Das Thermengeb&dude istca. 160 m
und derWohnmobistellplatzca. 100 m vom Anderungsbereich e ntfe mt.

2.3. Verkehrliche Ersc hlieBung

DerBereich der4. Anderung des Bebauungsplanesliegt unmittelbaran derDargers-
dorfer Strafle an, die den Ansc hluss an das ortliche und iibe 1o rtlic he StraBennetz her-
stellt. An der siidlichen Grenze des Anderungsbereiches vediuft die StraBe Am Kur
park,die vonderDargersdorfer StraBe abgeht und den Ferienpark ersc hlie 3t.

Gemé&B den Festsetzungen de s urspriinglichen Bebauungsplanes warfiirdie ve rke hrili-
c he Fisc hlie Bfung des Anderungsbereichesein Ansc hlussan die Strafle Am Kurparkvor
gesehen.

2.4. Topografie, Bodenverhaltnisse

DasGelinde weist Hohen zwischen ca. 55 m und 57,5 m iiberNomalho he nnull (NHN)
auf, wobeisich leic hte Echebungen und flache Senken abwec hseln.
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Es wurde ein geotechnisc her Beric ht ersteIit!, fiirden 16 Sondierungen bis in eine ma-
ximale Teufe von 6,0 m im Kleinrammb o hrve fahren durc hge fithit wurden. Im Erge bnis
sind die Bodenverhdltnisse als relativ ungleic hfo rmig zu bezeichnen, wobeinicht bin-
dige, bindige und gemisc htki mige Boden in emem unregelmé Bigen Wec hsel vo rie -
gen. eiweise wurde eine Konsistenz festgestellt, die geringer als steif ist (weic h-ste if,
weich).

In allen Bohrungen wurden Muttertb6den in einer Stiarke von 0,10 m bis 0,70 m ange-
troffen, die iberwiegend aus humosen Feinsanden bestehen.

Zudem wurden mit einer Ausnahme Geschiebeablagerungen angetroffen, die sich
weit iberwiegend aus schluffigen bis stark sc hluffigen Sanden mit geringen Kiesbei-
mengungen zusammensetzen. Die als Geschiebelehm und Geschiebemergel be-
zeic hne ten Sc hic hten weisen iiberwie ge nd steife Ko nsiste nz a uf, teilweise wurde auch
weic he Ko nsiste nz fe stg e ste Iit.

Die Geschiebeablagerungen werden in untersc hiedlichem Ausmaf3 von Sandablage-
rungen iiberdagert und/oderunterdagert. Teilweise sind auch starke Sandlinsen in die
Geschiebeablagerungen eingesc haltet.

Beifiinf Bohrungen wurden unterhalb des MuttetbodensnurGeschiebeablagerungen
festgestelt. h alen anderen Bohrungen sind nicht bindige Biden als Ubedagerung,
Unterdagerung oderzwisc hengeschaltet vorhanden.

Die Abschliisse bilden Geschiebeablagerungen odernicht bindige Boden.
Die anstehenden Boden waren siamtlich organole ptisc h una uffi llig.

Beiden durc hgefithite n Ekundungen wurden Wasserstinde von 1,5 m bis 5,65 m unter
der Gelindeoberkante angetroffen. Die stark unterschiedlichen Wasserstinde spre-
chen dafiir, dass es sich mindestens teilweise um Sc hichtenwasser handelt. Der Be-
messung swasserstand ist aufgrund der festgestellten Bodenverhdltnisse in Gelinde-
héhe anzusetzen.

Hinsic htlich der Versickerung von Niederschlagswasser sind Boden gemédfl dem Ar
beitsblatt DWA A 138 grundsiatzlich dann fiir die Anlage von Versickerungsanlagen
geeignet, wenn die Wasserdurc hldssigkeit im Bereich von kf = 10-6 —10-3 m/s liegt.

Anhand der Ko mungsanalysen wurden als Wa sse rd urc hli ssig ke ite n:
kf=3,3 #10-5 -7,5 * 10-6 m/s e mmitte lt.

Die festgestellten Geschiebeablagerungen sind iiberwiegend als schwach wasser-
durc hlissig einzustufen. Die in etlichen Bohrungen dariber liegenden schluffigen
Sande ko nnen iiberwie gend fiirdie Versic kerung genutzt werden. Firdie Bere c hnung
der Versic kerungsmulden ist die Wasse rdurc hli ssigke it mit kf = 2,5 * 10-6 m/s anzuse t-
zen. Die Sande weisen aberteilweise eine nic ht ausreichende Méachtigkeit auf. Aus
diesem Grunde sollte die M6 glic hkeit eines Ubedaufs generellmit einge plant werden.

1 Geotechnisc herBeric ht; BV Ersc hlie Bung "Kurgebie t-N6 dlic her'eil' in 17268 Templin, Am Kurpark, Dr. Marx Ing e nie ure
GMBH, Spechthausen, 12.04.2023
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3. PLANUNG SKO NZEPT

DasderAnderung des Bebauungsplanes zu Grunde liegende Planungskonzept sieht
vor, anstelle derurspriinglich geplanten zweigeschossigen Ferienhduserein Wohnge-
biet mit ein- bis zwe ig e sc ho ssige n Einfamilie nhd use m zu entwic keln. Dabeisolldas Ge-
bietnach der At der Haustypen und Grundstiic ksgro Ben gegledert werden, um An-
gebote fiirverschiedene Nachfragegruppen zu schaffen. So sind in gesonderten Be-
reichen jeweis nur Enzelhduser mit ausgebautem Dachgeschoss, nur sogenannte
Stadtvilen bzw. nurDoppelhduserzulissig. In westlichen Teildes Gebietes, derin den
offenen Iandschaftsraum des Kurparksiibergeht, sollen nureingeschossige Gebidude
emic htet werden dirfen. Insgesamtlassen sich ca. 40 Einfamilienhduserauf 260 m2 bis
1.000 m2 gro Be n Grund stiic ke n e mric hte n.

Fir die verke hiliche Ersc hlie Bung des Gebietesist der Bau einerneuen Anlie ge rstra Be
vorgesehen, die direkt an die Dargersdorfer StraBe ansc hlie Bt. Die im urspriing lic he n
Bebauungsplan festgesetzte Anbindung an die Strafle Am Kurpark wird nic ht mehr
umgesetzt, um fiirdas Wohngebiet und den Ferienparkjeweils eine eigenstindige Er
sc hlie Bung he rzuste lle n.

Zudem wid entgegen der urspringlichen Planung davon abgesehen, die Ersc hlie -
BungsstrafBe am nordlichen Rand des Gebietes entlang zu fithren. Sie wird nunme hr
mittig durch das Gebiet gelegt, wodurch die Baugrundstiicke aufbeiden Stra Bensei-
ten angeordnet werden ko nnen. Dadurch wird auch die GesamtgroBe der Ersc hlie -
Bungsflichen vemingert.

Die im alten Bebauungsplan enthaltenen Griin- und Freifichen werden z.T erweitert
und ihre Iage modifiziert. So wird entlang der Strafle Am Kurpark ein durchgehender
Grinstreifen festgesetzt, der als Absc hiimung zwischen dem geplanten Wohngebiet
und dem Ferienpark dient.

Im Norden des Gebietes wird die private Griinflic he zwischen derPlanstrafle und der
Gebietsgrenze verbreitert. Sie sollals griingeprigter Engangsbereich in das Wohnge-
biet dienen. En Teil der urspriinglich ausgewiesenen Grinflichen wird entlang der
Geltungsbereichsgrenze verschoben und als Wald festgesetzt, um die hier befindl-
chen Waldbestinde zu sichem und zu erweite m.

Weiterhin werden zwei Grinstreifen einge fiigt, wodurch sich der we stlic he Absc hluss
des Wohngebietesum ca. 10 m in Ric htung Kurpark versc hiebt.
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Abbidung 3: Beispie lhafte s stidte baulic he s Konze pt
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4. PLANINHALT

4.1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir die geplanten Wohnnutzungen statt des ur
spriinglichen Sondergebietes ,Ferienhausgebiet ein allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNVO festgesetzt. Es wird in die Gebietsteille WA1 bis WA6 gegledert, die
sichnach den einzelnen zulissigen Nutzungen bzw. dem Mafl derbaulic hen Nutzung
(siehe Kapitel4.2) unterscheiden. hsgesamtumfasstdasallgemeine Wohngebiet eine
Fiache vonca. 22.714 m2.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, lassen in unterge ordne -
tem Mafle aberauch die Emic htung ergdnzenderNutzungen dero ffe ntlic hen und pu-
vaten Infra strukturwie z.B. so ziale Enric htungen oderaufdie Versorgung des Gebietes
ausgeric htete Einzelhandels- und Handwerksbetriebe zu. In Einzelnen sind gemal3 § 4
Abs. 2 BauNVO allgemein zuli ssig:

— Wohngebiude,

— die derVersorgung des Gebietesdienenden Iiiden, Sc hank- und Speise wirtsc haf-
ten sowie nic ht storende Handwerksbetrebe,

— Anlagen fiurkirc hlic he , kulture lle, soziale, ge sundheitlic he und sportliche Zwecke.

En Teilldergem&all § 4 Abs. 3 BauNVO in einem allgememnen Wohngebiet ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen und Anlagen wird durc h die te xtlic he Festsetzung 1.1 aus-
gesc hlossen.

T xthic he Fé stsetzung 1.1:

»Im allgemeinen Wohngebiet sind folge nde Nutzungen und Anlage n unzuli ssig :
Anlagen fiirVerwaltungen,
Ganenbaubetrniebe,
Tankstelle n.“

(§ 1Abs. 6 BauNVO)

Begriindung

Die genannten Betriebe und Anlagen werden ausge sc hlo sse n, um Ko nflikte durch
dasmitihnen verbundene erh6 hte Verke hrsaufkommen zu vermeiden. Firdie ver
ke hrlic he FErsc hlie Bung ist eine Anlie gerstrafle geplant, die als Stic hstra Be ausgebil-
detwird. Sie ist fiirdie Abwicklung gro Berergebietsfremder Verkehre nicht geeig-
net.

Zudem solldas Gebiet vorrangig derWohnraumversorgung dienen. Insbesondere
Anlagen Verwaltungen und Gartenbaubetriebe nehmen oftmals einen hohen
Fichenbedarfin Anspruch, derzu Iasten des Wohnens gehen wiirde.
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Durch den Ausschluss der Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Thnk-
stellen verbleiben folgende Nutzungen, die gem&a B § 4 Abs. 3 BauNVO im allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zuli ssig sind:

— Betriebe desBeherergungsgewerbes,
— Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Davonabweichend sollenim WA1 Ferienwohnungen, die gem&af3 § 13a BauNVO unter
die sonstigen Gewerbebetriebe fallen, nic ht nur ausnahmsweise, sondem allgemein
zuli ssig sein. Bs wird daherfolgende textlic he Fe stsetzung ge tro ffe n:

Té xtlic he Fe stse tzung 1.2:

»Im allgemeinen Wohngebiet WAI sind Ferienwohnungen im Sinne des§ 13a
BauNVO allge mein zuldi ssig “
(§ 1Abs. 9 BauNVO)

Begriindung

Da das Plangebiet urspriinglich vollstindig der Emchtung von Ferienhidusem
diente, sowie aufgrund derNachbarsc haft zu to urstisc he n Einric htungen und der
Therme, sollen in einem untergeordneten Teilldes Gebietes Ferienwohnungen all-
gemein zulissig sein. Das WA1 ist hierfirbesonders geeignet, da es sich in unmit-
telbarerNidhe zu dergastronomisc hen Einric htung und den Freizeitangebotendes
Ferienparks emplin befindet.

4.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MafB3 derbaulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl (GRZ) gemaf3 § 19
BauNVO und die ZahlderVoligeschosse gemafl § 20 BauNVO bestimmt. Da die bau-
liche Ausnutzung der Grundstiicke durch diese MafBgaben hinreichend geregelt ist,
wird von einerzusitzlic he n Fe stse tzung derGe scho ssflichenzahl(GFZ), die angibt wie
viel Quadratmeter Gesc hossfliche je Quadratme ter Grundstiic ksflid ¢c he zuli ssig sind,
abgesehen.

Grundflidchenzahl (GR7)

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflic he je Quadratme ter Grund stiic ks-
fliche zulissig sind. Gem&af § 19 Abs. 4 BauNVO daif die festgesetzte GRZ zusi tzlic h
durch Nebenanlagen, Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unter
halb derGelindeoberfliche, durch die das Grundstiick lediglic h unterbaut wird, um
50 % iibersc hritten werden.

Die zulissige Grundflichenzahl betrug im urspriinglichen Bebauungsplan 0,2 bzw.
0,25. Se wird nunmehr in Abhdngigkeit der geplanten GrundstiicksgréofBen und
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Haustypen mit 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt. Der fiir allgemeine Wohngebiete gem. § 17
BauNVO geltende Orentierungswert firdie GRZ-Obergrenze von 0,4 wird damit e in-
gehalten bzw. unte rsc hritte n.

Die GRZvon 0,3 wird fiirdie Gebietsteile WAS3, WA4, WA5 und WAG6 festgesetzt, die an
die benachbarten Natur und Iandsc haftstiume ansc hlie e n und vorwie gend furdie
Eric htung von Einzelhdusem vorgesehen sind.

Damit wird unte r Be riic ksic htigung von ca. 550 m2bis 700 m2 gro Be n Grund stiic ken die
FEiric htung he k6 mmlic he r Enfamilie nhdusere rmo glic ht,deren Grundflic henid.R. zwi-
schen 100 m2 und 200 m2 inkl. Termassen betragen.

Inden Gebietsteillen WA1 und WA2, die gegeniiberderFerienhausbebauung liegen,
sollen Doppelhduseraufkleineren Grundstiicken von ca. 260 m2 bis 460 m2 entwic ke lt
werden ko nnen. Um sie zu ve rwirklic hen wird eine GRZvon 0,4 fe stge se tzt.

Insgesamtergibtsich im allgememnen Wohngebiet ausden festgesetzten GRZWerten
sowie der zusitzlichen Ubersc hreitung um 50 % folgende zukissige Grundfliche, die
durch bauliche Anlagen iiberdeckt werden darf:

Tabelle 1: Zulassige Grundfliche

Gebiet Gebietsgro Be GRZ Zula ssig e Zusi tzlic he Zula ssige Grund -
in m2 Grundfliache Uberschreitung | fiche insgesamt

in m2 um 50% in m?2 in m2

WA1 + WA2 5.931 0,4 2.372 1.186 3.558

WA3, WA4, WAS5, 16.783 0,3 5.053 2.517 7.552

WAG6

Summe 22.714 7.425 3.703 11.110

WA 1- 6

ZahlderVolgesc ho sse

Vollgeschosse sind gemall § 20 Abs. 1 BauNVO iV.m. § 2 Abs. 4 der Bandenburgi-
schen Bauordnung (BbgBO) vom 17.09.2008 iV.m. § 88 Abs. 2 BbgBO vom 28.09.2023
alle oberidischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittelmehrals 1,40 m iber
die Gelandeoberfliche hinausragt. Geschosse, die ausschlie Blich der Unterbringung
technischer Gebdudeausristungen dienen (Installationsge sc hosse) sowie Hohlriume
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zwischen derobersten Decke und derBedachung, in denen Aufenthaltstiume nic ht
mo glich sind, gelten nic ht als Vollge sc ho sse.

Im urspriinglichen Bebauungsplan waren im friitheren FerienhausgebietIbzw. IVollge -
sc ho sse zuld ssig.

Im gednderten Bebauungsplan wird fiirdasam westlichen Gebietsrand liegende WAG6
ein Volgeschoss als Hochstma B fe stge se tzt, um einen gestuften Ubergang vom Sied-
lungsbereich zum Iandsc haftsraum des Kurparks zu e ntwic ke In.

Indeniibrigen Bereichen des Wohngebiete s sind in Anle hnung an die Ungebungsbe-
bauung des Ferienhausgebietes und des Wohngebietes Iudwigshof 2 Vollge sc ho sse
zuli ssig. Diese sind in den im Gebietsinneren liegenden Teibereichen WA2, WA3, WA4
und WA5 zwingend herzustellen, um ein Nebeneinander von Gebiduden mit unter
sc hiedlicher Geschosszahl zu vermeiden und eine einheitlic he Ho he nentwic klung der
Bebauung zu sic hem.

Davon abweichend sind in dem am 6stlichen Gebietsrand legenden WA1 2 Ge-
schosse als Hoc hstma 3 zuldassig; d.h. dasshiersowohleingeschossige als zweigesc hos-
sige Gebidude emchtet werden ko nnen. Damit wird ein varabler Ubergang zum 6 st-
lic h anschlie Benden Baufenster 1.7 de s urspriinglichen Bebauungsplanes e moé glic ht,
in dem nurein Ge sc ho ss zuli ssig ist.

Geschossflichenzahl

Auch wenn im Bebauungsplan keine Geschossflichenzahl (GFZ) festgesetzt wird, ist
ihre rec hnerische Gro e mit Blick auf die Obergrenzen des § 17 BaulNVO zu beriic k-
sic htigen.

UnterZugrundelegung derim Plangebiet maximal zuli ssigen Nutzungsmafle GRZ0,4 x
2 Vollgeschosse emmechnet sich eine maximale GFZvon 0,8. Die GFZ-Obergrenze des
Orientierungswerte s fiirallgemeine Wohngebiete gemaf3 § 17 Abs. 1 BauNVO von 1,2
wird damit d e utlic h unte rsc hritte n.

4.3. Bauweise / iiberbaubare Grundstiic ksflache

Bauweise

Firdie urspriinglich geplanten Ferienhduserwaren als Bauweise Enzelhduser, Doppel-
hiuserund Hausgruppen sowie die offene Bauweise zuli ssig.

W.0O.W. Kommunaberatung und Projektbe gleitung GmbH 27



4. Anderung desBebauungsplanesNr. 07/91 , Kurgebie t-No rdlicher e 1 — Stadt Templin,
Entwurf Februar 2024

Im geplanten Wohngebiet sollaufgrund derlandsc haftlichen Péigung durch den an-
sc hlie Benden Kurpark eine offene Baustruktur entwickelt werden, die sich iberwie-

gend aus freistehenden Einzelhdusem zusammensetzt. Dahersind in den Baufeldem
1,2, 3,4, 5 und 7 aussc hlie lic h Einze Ihd use r zula ssig .

Daneben sollen in bestimmten Teilbereichen aberauch Doppelhduseremichtet wer
den konnen. Da beidiesem Haustyp nurein einseitiger Grenzabstand e rfordedic h ist,
wird die Bildung kleinerer Grundstiic ke ermo glic ht, wodurch ein differenzierte s Ange -
bot untersc hiedlicher GrundstiicksgroBen geschaffen werden kann. Aus diesem
Grunde sind in den in unmittelbarer Nachbarschaft der Ferienhaussiedlung be find -
chen Baufenster 8, 9, 10 und 11 sowie im weiter westlich liegenden Baufeld 6 Einzel
und Doppelhiuser zuli ssig

Nic ht mehr fe stge se tzt wird die urspriingliche offene Bauweise, da diese geméafl § 22
Abs. 2 BauNVO Hiusermit einerliinge von biszu 50 m emméglichen wirde. Vielme hr
soll ene kleinteiligere Bebauung entwickelt werden, die die umliegende Siedlungs-
struktur des nérdlich angrenzenden Gebietes Indwigshof aufnimmt und der land-
sc haftlichen Prigung desGebietes Rechnung trigt. Ausdiesem Grunde wird eine ab-
weichende Bauweise festgesetzt, die die Iiinge derGebédude begrenzt:

1é xtlic he Fe stse tzung 3.2:

LHirdasallgemeine Wohngebiet wird folgcende abweic hende Bauweise festge -
setzt: Gebdude sind mit einem seitlic hen Gre nzabstand zu e mic hte n. Die Linge
von Einzelhdusem darf maximal 15,0 m und die Linge von Doppelhduse m maxi-
mal20,0 m betragen.“ (§ 22 Abs. 4 BauNVO)“

Uberbaubare Grundstiicksfliichen

Die iiberbaubaren Grundstiic ksfichen werden durch Baugrenzen gemafl § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Sie dirfen durch Gebdude oderGebaudeteile nic ht iib e rsc hritte n
werden. En Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmaf3 kann zugelassen
werden. In den nic ht iiberbaubaren Grundstiic ksflichen ko nnen Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden.

Durch die Baugrenzen werden innerhalb des Anderungsbereiches insgesamt 11 Bau-
fenster gebidet, durch die die kiinftige Bebauung auf bestimmte Teiflichen der
Grundsticke beschrinkt wird. So sind die Baufelder 1 bis 7 in den vorderen Grund-
stiickstellen angeordnet, so dassin den riickwértigen Bereichen unbebaute Garten-
flichen freigehalten werden. Die Baufeldersind mit emmerTefe von 20 m so dime nsio -
niert, dass sie eine zweireihige Bebauung aussc hlie3en, abernoch einen Spie lraum fiir
untersc hiedliche Varanten der Anordnung der Gebdude auf den Grundstiicken so-
wie zur Re alisierung des festgesetzten Nutzungsma Bes zulassen. Zur Strale halten die
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Baufenster einen Abstand von 4,0 m ein, um eine durchgehende Vorgartenzone zu
sichem, die von Geb4duden (Hauptanlagen) freizuhalte n ist.

Die Baufelder9 bis 11 umfassen die Bereiche, in denen Enzel- und Doppelhduser mit
einer hoheren baulichen Dichte entwickelt werden sollen. Aufgrund der kleinen
Grundstiic ksgro Ben umfassen die Baufensterjeweils nahezu dasgesamte Baugebiet.

4.4. Verkehrsflachen

Die duBere Frsc hlie Bfung des Anderungsbereiches ist durch die Dargersdoifer StraBe
gegeben.

Fir die innere Ersc hlie Bung des Plangebietes werden neu herzustellende 6 ffentlic he
und private Verkehrsflichen gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt, deren Iage
und Vedaufgegeniberdem urspriinglichen Bebauungsplan gedndert werden.

Im urspriinglichen Bebauungsplan war eine innere FErsc hlie Bungsstrafle vorgesehen,
die iiberdie durch den Ferienpark fiihrende Strafle Am Kurpark (Planstrafle 1) an die
DargersdorferStrafle angebunden wird. In geéinderten Bebauungsplan wird die neue
Ersc hlie Bung sstra Be (Planstrafe 2a) nunmehrdirekt an die Dargersdorfer Strafle ange-
schlossen, um eine vom Ferienhausgebiet unabhingige Ersc hlie Bung zu sc haffen.

Die Planstra3e 2a wird als 6 ffe ntlic he Ve rke hrsfli ¢ he fe stg e se tzt. Sie wird als Stic hstra Be
ausgebidet,deren Fahibahn sich zweiMal versc hwenkt, wodurch eine ge sc hwindig-
keitsminde mde Wikung erzielt wird. Die Ve rke hrsfld c he ist mit einer Gesamtbreite von
10 m aufden Anliegerverkehrausgerchtet. Die 5,5 m breite Fahrtbahn emmdéglichtden
Begegnungsverkehr Pkw / Ikw bei verminderter Geschwindigkeit. Fahrbahnbeglei-
tend verdaufen eine 2,5 m breite Mulde fiir die StrafBenentwésserung bzw. ein 2,0 m
breiter unbefestigter Randsteifen, in dem die Ver- und Entsorgungsleitungen ge fiihrt
werden. VonderHerstellung einesgesonderten Gehwegeskann aufgrund desaufdie
Anliegerbeschriinkten Verke hrsaufkommensabgesehen werden.

Am Ende der Stic hstraBe ist ein Wendehammermit emem Radius von 6,0 m vorgese-
hen,dergemidf3 derRASt 062 fiirFahrzeuge bis 10 m Liinge (dreiac hsige s Miillfa hrze ug)
d im e nsio nie 1t ist.

An den Wendehammerschlie 3t ein 3,5 m breiter 6 ffe ntlic her FuBweg an (Ve rke hrsfli -
che mit derbesonderen Zweckbe stimmung ,,FuBweg“), durch den aus dem Plange-
biet eine fuBliufige Emreichbarkeit des Kurparks gesc haffen wird.

2 Ric htlinien fiir die Anlage von StadtstraBen, Ausgabe 2006, Forsc hungsge se llsc ha ft fiir Stra Be n- und Ve rke hrswe sen
e.V,Kiln
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Von deré ffenntlichen PlanstraBe 2a gehen dreiuntergeordne te Stra 3e n mit e ine r Bre ite
von jeweils 5,0 m ab (Planstraen 3a, 3b und 3c¢), durch die Baufenstem 8 bis 11 er
schlossen werden. Da sie aussc hlieSlich der Emeichbarkeit deranliegenden Grund stii-
cke mit emem uberschaubaren Nutzerkreis dienen, werden sie als private Ve rke hrsfli -
chen gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Dies bedeutet, dass Pflichten wie
Instandhaltung, Verke hrssic herung, Reinhaltung, Winte rdie nst usw. in Verantwo rtung
derPrivateigentimerund nic ht dero ffe ntlichen Hand liegen.

Abbidung 4: Re ge lq ue rsc hnitt Planstraffe 2a

Regelquerschnitt
ErschlieBungsstraBe i Kurgebiel — Noérdlicher Teil
Bary — Bau GmbH & Co Kg

10.00

5.50
Fahrbohn

15 em Oberboden
Aufflilung mit Fllboden

15 cm Oberboden
Aufflliung mit Flllboden

Versickerungsmulds
(Verrohrung unter Zufahren)

uojee)l O
puoGyelg O

Abwasserleitung
DN200 mm

J3SSODMAULL O

Aufbau StroBe nach RSt0-12 (Tofel 3, Bk 0.3)

AYCIAINIPISSEOMAY O

8 cm Befonpflasterstein
4 om g plitt-Gemisch 0/5)
20 em Schoftertragschicht 0/45, Ey; > 120 MPg

28 em Fre 0/32, E,, > 100 MPa

60 em Gesomtaufbau

auf Planum Ey, > 45 MPa

Quele:
Ingenieurbiiro Hegemann + Hinz,
Iychen, Nov. 2022

4.5. Griunflachen / Flachen fiir Wald

Bereits im urspriinglichen Bebauungsplan waren am nérdlichen und siidlichen Rand
des Anderungsbereiches Griinflichen festgesetzt. Sie werden modifiziert und an das
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neue Planungskonzeptangepasst. Daneben werden am nérdlichen Gebietsrand Fi-
chen fir Wald vorgesehen, um vorhandene Waldbestinde zu erhalten und zu entwi-
ckeln. hsgesamtergeben sich knapp 11.090 m? Griin- und Waldfldc hen.

Griunflaichen

Im gednderten Bebauungsplan werden insgesamt 10.010 m2 private Griinflac hen fe st-
gesetzt. Firdie Gestaltung der Griinflichen werden ergédnzend Pflanzbindungen so-
wie MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic klung von Boden, Natur und
Iandschaftvorgegeben (siehe Kapite14.6.1 und te xtlic he Fe stse tzungen 2.1 b) —h) so-
wie 3.3 —3.7), durch die auch die Zweckbestimmung der Griinflic hen definiert wird.
Zudem dienen sie z.T derUmsetzung von natursc hutzre ¢ htlic he n Kompe nsationsma 83-
nahmen.

Private Griinfliche G1.

Die mit G1 bezeichnete Griinfliche warim urspriinglichen Bebauungsplan als Tei ei-
nesca. 12,6 m breiten Grinstreifen zwischen dem Baufenster 1.7 und dernérdlic hen
Plangebietsgrenze enthalten. Sie wird nun bis zurneuen Planstra e 2a auf 20,5 m ver

breitert. Dadurch wird ein griingeprigterEingangsbereich zum Wohngebiet gesc haf-
fen. In siidwe stlic her Ric htung weitet sich die Griinflaiche wie bereits im Ursprungsbe-
bauungsplan aufknapp 30 m aufund umfasstdortu.a.ein vorhandenesprivates Gar
te ngrund stiic k.

Private Griinflichen G2:

Die Griinfiiche G2 dient zusammen mit den festgesetzten Waldflichen dem Erhalt
und der Anmondierung einermit Biumen und Striuchem bewachsenen Fiche. Diese
setzt sich nordlich im Geltungsbereich desBebauungsplanes,Iundwigshof“ mit Ge ho lz-
bestinden sowie einem Graben, an dessen Randbereichen feuchte Senken und
Keingewéasser entstanden sind, fort. Aufgrund der natursc hutzfac hlichen Bedeutung
ist der Bereich im benachbarten Bebauungsplan ,Indwigshof als Grinfliche mit
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic klung von Natur und Iandschaft
festgesetzt. Durch die Grinfliche G2 sollein vertrsiglicher Ubergang zwischen dem
Naturraum und dersiidlich geplanten Wohnbebauung ausgebidet werden.

Im urspriinglichen Bebauungsplan waranstelle der Griin- und Waldflichen die Tasse
derPlanstraBe 2 festgesetzt, die durch die 4. Anderung als PlanstraBBe 2a weiternach
Siiden verschoben wird.

Private Griinflaichen G3 und G4:
Die Grunflichen G3 und G4 werden als 8,0 m breite Komidore festgesetzt, die zu emner
gringepragten Auflockerung und Glederung des Gebietes beitragen sollen. Zudem

nehmen sie Regenentwisserungsleitungen auf, die von der Planstrafle 2a zum nord-
lich verdaufenden Graben 227 bzw. zu den siidlich legenden Sollen gefitht werden.
Daneben sind hier jeweils unteridische Pumpwerke und Sedimentationsanlagen
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vorgesehen. Un die Zuldssigkeit der Anlagen zu sichem, wird folgende textlic he Fe st-
setzung ge tro ffen:

& xthic he Fé stse tzung 6.1:

Aufden mit G3 und G4 bezeic hneten privaten Griinflic he n ist die Emic htung von
Anlagen zurAbwasserbe se itigung zulissig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).

Private Griinflaichen G5 und G6:

Um eine Abgrinung desneu entstehenden Siedlungsrandeszum Kurpark herzustellen,
werden am Ende des Wohngebietes WAG6 die privaten Griinflichen G5 und G6 fe st-
gesetzt, die in einerBreite von 3,0 m mit Geh6lzen zu bepflanzen sind (sie he te xtlic he
Fe stsetzung 2.1 g)).

Private Griinfliche G7:
Die Grinfliche umfasst einen 5,0 m breiten Gelindestreifen an dersiidlichen Grenze
desAnderungsbereiches. Sie dient als Pufferzwischen dem siidlich iegenden Keinge-

wéasser,dasein geschiitztes Botop darstellt und dem nérdlich geplanten Wohngebiet
WAS3.

Private Griinfliche G8:

Der urspriingliche Bebauungsplan enthielt entlang der Planstrafle 2 (Strafle Am Kur
park) zwischen den Baufeldem 1.2 und 1.4 bereits eine private Griinflic he. Diese wird
im gednderten Bebauungsplan weiterin Ric htung Osten biszum Baufeld 1.7 vediangert
und von dort zur PlanstraBe 2a gefiithrt. Dadurch wird ein griines Band zwischen dem
geplanten Wohngebiet und dem Ferienpark gesc haffen.

Im Einzelnen umfassen die festgesetzten Griinflichen folgende GréBen

Grinflaiche G1: ca.4.340 m?2
Grinfliche G2: ca. 644 m?
Griinfliche G3: ca. 361 m2
Griinflac he G4: ca. 280 m?2
Grinflaiche G5: ca. 134 m?
Grinflaiche G6: ca. 134 m?
Grinfliche G7: ca.417 m2
Griinfliche G8: ca.3.700 m2
Summe : ca.10.010 m2

Fiachen furWald

An dernordwestlichen Grenze des Plangebietesbefinden sich Baum- und Gehélzbe-
stinde, fir die die untere Forstbeh6rde mit Schreiben vom 21.09.2022 die
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Waldeigenschaftgemia 3§ 2 landeswaldgesetz (IWaldG) festgestellt hat. Dabeihan-
deltessich um dreiTeilflichen mit einer Gro Be von zusammen ca. 615 m?2.

Im gednderten Bebauungsplan wird der bestehende Wald iiberwiegend gesichert
und als Flache fiir Wald gemaB3 § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB festgesetzt. Davon ausge-
nommen ist eine ca. 115 m?in das Baufeld 1 hineinragende Teilfliche, die als allge-
meinesWohngebietfestgesetzt wird. Gemal § 8 IWald G ist fiirdie Einbe zie hung dieser
Teifliche in ein Baugrundstickbeiderunteren Forstbehérde ein Antrag auf Unwand-
lung in eine andere Nutzung sart zu ste lle n (sie he Darste lung in derPlanzeic hnung). Um
den Waldverdust zu kompensieren werden die verbleibenden Waldflic hen verg o Be rt,
so dassinsgesamt 1.075 m2als Fidche fiirWald festgesetzt werden. Die Fiichen, die als
Waldflichen hinzukommen sollen sic h iiberNaturve rjingung selbst be griinen.

4.6. Natur und Landschaft

4.6.1 Pflanz- und Ethaltungsbindungen / Mafinahmen zur Pflege und Entwic klung von
Boden, Naturund Iandschaft/ Eingriffsre gelung

Im Bebauungsplan werden Fe stse tzungen zur Pflanzung bzw. zum Ehalt von Baumen,
Strauc hem und sonstigen Bepflanzungen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sowie fir
MaBnahmen zum Sc hutz, zur Pflege und zur Entwic klung von Boden, Naturund Iand-
schaftgemidB § 9Abs. 1 Nr. 20 BauGBgetroffen. Sie dienen zum einen derstidtebau-
lich begriindeten Begriinung des Plangebietes und zum anderen der Vermeidung,
Minderung und Kompensation von Eingriffen in das Iandschaftsbild sowie der Leis-
tung s- und Funktio nsfa higke it de s Na turhaushalte s.

Eingniff/ Ausgleich

GeméafB § 1a Abs. 3 BauGBist ein Ausgleic h von Eingriffe n nic ht e ford e rlic h, so we it sie
bereits vor der planersc hen Entscheidung erfolgt sind oder zulissig waren. Da eine
bauliche Entwic klung bereits gema B derurspriinglichen 1. Anderung des Bebauungs-
planeszulissig war, sind die durch die 4. Anderung verursac hten e rheblic he n Eing riffe
nursoweit auszugleichen, als sie iiberdie erheblichen Engriffe de s urspriinglichen Be -
bauungsplanes hinausgehen. Dazu ist im Umweltbericht im Kapitel 3.5 eine Eing riffs-
/Ausgleichsbianzdargelegt. Ausihrgehthervor,dassesim Saldo zu einerzusi tzlichen
i cheninanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung von insgesamt 910 m?
kommt, durch die insbesondere Eingriffe in die Sc hutzgiiter Boden sowie Biotope und
Pflanzen verursacht werden.

Dariiber hinaus sind auch die AusgleichsmafBnahmen zu beriic ksic htigen, die in der
urspriinglichen 1. Anderung des Bebauungsplanes firden Bereich dervoriegenden
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4. Anderung festgelegt waren. Dabeihandelt es sich im Wesentlichen um folgende
Mafnahmen:

- Die Pflanzung eines Baumesje 5 Ferienhéuser,

- Die Pflanzung eines Baumes je 6 nicht iiberdachte Stellplitze bzw. die Be griinung
von Carports mit Rank-, Sc hling- oderKle tte rpflanzen,

- Die Pflanzung von Hecken als Einfriedungen

- Die alleeartige Pflanzung von mindestens alle 20 m im Stra Benbe gleitg riin

- Die wasserdurc hlissige Herstellung von Garagenzufahrten, Pkw-Stellplitze, Geh-
wege und Ho fflichen auf Privatg rund stiic ken

Die se urspriinglichen MaBnahmen gelten teilweise auch fiirden Bereich der4. Ande-
rung fort bzw. werden in modifizierter Form an die geplante Wohnbebauung ange-
passt (siche Begriindung dertextlic hen Fe stse tzungen 5./2.1b)und ¢), 5./2.2und 5./2.7
aufden Folgeseiten). In Unweltbericht werden die urspriinglichen sowie die geédn-
derten MaBnahmen gegeniibergestellt und miteinandervemechnet. Im Saldo sind in
etwa Pflanzungen im gleichen Unfang umzusetzen (siehe Kapite14.3.2desUmweltbe-
ric hte s).

Somit sind neue AusgleichsmafBnahmen lediglich fiir die zusé tzliche Ficheninan-
spruc hnahme von 910 m2 erforderic h. Als Kompensation fiir die hiermit verbundenen
Eingriffe in den Boden wird die Pflanzung von 23 kleinkronigen Biumen aufden Griin-
flichen G1 und G8 sowie die Anlage einerdreireihigen Gehdlzpflanzung aufeinerHFa-
che vonca. 700 m2 (Fliche b1) festgese tzt.

Hinsic htlich der Auswirkkungen auf das Sc hutzgut Biotope und Pflanzen werden durch
die zusi tzlic he Ficheninanspruchnahme vorallem Gras- und Staudenfluren am we st-
lic hen und siidlichen Rand des WA6 sowie im Bereich des WA2 iiberplant. Als Kompen-
sation wird aufden privaten Grinflichen G1, G7 und G8 der Ehalt und die Entwic k-
lung von Gras- und Staudenfluren gesichert,denen auch eine Bedeutung alsIlebens-
raum insbesondere fiirVogel, Schmetterdinge und Zauneidec hsen zukommt.

Zwar waren diese Fichen auch im urspriinglichen Bebauungsplan z.T als private
Grinflichen festgesetzt; allerdings waren hierkeine nahren Vorgaben getroffen wor-
den,so dassein Verustderbestehenden Biotoptypendurch die Anlage von z.B. Scher
rasen und die Pflanzung gebietsfremder Geholze zulissig war.
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Pflanz- und Erhaltungsbindungen / Mafinahmen zur Pflege und zur Entwic klung von
Boden Naturund Iandschaft

Im Einzelnen werden im Bebauungsplan nachfolgend angefithite Pflanz- Pflege - und
Entwic klungsmaBnahmen gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGBgeédndert bzw.
erganzt (Ergdnzungen dertextlic he n Fe stse tzunge n sind kursiv und fe tt ge druc kt).

Dabeierfolgt auf den privaten Grinflichen die Pflanzung von Biumen und Striu-
chem geméafl den textlichen Festsetzungen 5./2.1d, e, fund sowie der Erhalt und die
Entwic klung von Wiesen und Saumfluren geméaf3 den textlic hen Festsetzungen 5./3.3
bis 3.7 durch den Vorthabentriger. Die MaBnahmen miissen vor Umse tzung der En-
griffe, d.h. vorder Gene hmigung und Durc hfiihrung dereinzelnen Bauvorhaben reali-
siert werden.

Auf den Baugrundstiicken des allgemeinen Wohngebietes sind die Pflanzungen ge-
méaf den textlic hen Festsetzungen 5./2.1 a) bisc) durch die jeweiligen Bauheren um-
zuse tze n.

Te xtlic he Festsetzung 5./ 2.1 Baume: a) und b):

a) Je 5 Ferienhduserist mindestens ein grof3- oder kleinkroniger heimisc her Laub -
baum oderein hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen. Die Verwendung von Na-
delbdume n ist nic ht ge stattet.

Sport- und Hotelflic he n: Zusdtzlic h ist o 500 m?2 Gebdudefliche 1 Baum in vorge -
nannterQualitit zu pflanze n.

b) Inden allgemeinen Wohngebieten sind je ange fangene 700 m2 Grundstiic ksfli-
che mindestens ein grofkroniger Laubbaum oder zwei kleinkronige Laub- bzw.
hochstimmige Obstbdume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begriindung dererginzten te xtlichen Fe stse tzungen 5./ 2.1 b)

Durch die festgesetzte Pflanzung eines Baumes je angefangene 700 m2 Grund-
stiicksfliche sollaufgrund derlandsc haftsgeprigten Iage eine Durc hgriinung des
Plangebietes emeicht werden. Unter Zugrundelegung derim stidtebaulichen Kon-
zept vorgeschlagenen GrundstiicksgroBen ergeben sich insgesamt ca. 52 neu zu
pflanzende Biume.

Die Pflanzungen dienen auch als Ersatz fiirdie geméfB derAbsatz a) dertextlichen
Fe stse tzung zu pflanzenden Bidume, die sich auf die Anzahlderurspriinglich zu er
richtenden Ferienhduserbezog. Da Ferienhduserim allgemeinen Wohngebietnic ht
me hrzuld ssig sind, waren die Pflanzve rpflic htungen entfallen.
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Te xtlic he Fe stse tzung 5./ 2.7 Griinflic he:

hie r: Ve rke hrsg riin

- Mindestens alle 20 m ist im Straflenbegleiigriin als alleeartige Bepflanzung ein
einheimischerAlleebaum (Stammumfang 14 - 16 cm, gemessenin 1 m Hohe) zu
pflanze n. Davon ausgenomme n sind die Planstrae 2a sowie die privaten Plan-
straffen 3a, 3b, 3¢ und 3d.

Te xtliche Festsetzungen 5./ 2.1 ¢):

c)Indenallgemeinen Wohngebieten sind aufden an die Planstrafle 2a angre nze n-
den Grundstiicken jeweils ein groffkroniger Laubbaum gemdfi Pflanzliste in einem
Abstand von maximal 2,0 m zur Straffe nbe gre nzung slinie zu pflanzen. Die gemap
Buc hstabe b) zu pflanze nde n Biume konnen an die Pflanzve 1p flic htung angere c h-
netwerden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Te xtliche Festsetzungen 5./ 2.1 d):

d) Aufderpnvaten Grinflic he G1 sind entlang der Planstrafie 2a im Abstand von
10 m zueinanderl14 kleinkronige Laubbdume derPflanzliste llzu pflanze n. Die Laub-

bdume sollen einen maximalen Abstand von 2 m zur Strafie nbe gre nzung slinie auf-
weisen. (§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Begrindung derge dnderten te xtlichen Fe stse tzung 5./ 2.7 und dererg idnzte n te xth-
chen Festsetzungen 5./ 2.1c) und d)

Geméal der urspriing lic he n te xtlic he n Fe stse tzung 5.2.7 sind im Stra3e nbe gleitg riin
Alleebdume zu pflanzen. n derneu geplanten Planstrafle 2a sind Baumpflanzun-
gen im Straflenbegleitgriin jedoch nicht méglich, da hier Ver- und Entsorgungsle i-
tungen verdegt werden bzw. Mulden fiirdie Versic kerung und Ableitung desRegen-
wassersangelegt werden sollen (siehe Kapitel4.7). n den privaten Planstralen 3a,
3b, 3c, und 3d ist aufgrund dergeringen Breite von 5,0 m kein Stra Benbe gleitg riin
vorgesehen, so dass auch Baumpflanzungen nic ht in Betrac ht kommen. Die te xtlh-
che Festsetzung 5.2.7 wird daherdahingehend geédndert, dass die neuen Straflen
von Baumpflanzungen ausgenommen sind.

Dennoch solldie Planstrafle 2a durch Biume geprigtwerden. Daheristgemédf der
ergdnzten textlichen 5.2.1 ¢ je Baugrundstick ein Baum zu pflanzen, der maximal
2,0 m von der Strafle entfemt sein darf. Die zu pflanzenden Baume kénnen an die
Pflanzve rp flic htung gem4& B3 d e rte xtlic he n Fe stse tzung 5.2.1 b angerechnetwerden.

Frgédnzend ist aufdernordlich an die Planstrale 2a angrenzenden Griinfliche G1
eine straflenbegleitende Baumreihe mit 14 Biumen zu pflanzen. Diese werden
auch Ausgleich fiir die zusédtzliche Bodenversiegelung angerechnet, da mit der
Pflanzung von Baumen auch eine Bodenverbesserung ereic ht wird.
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Te xtliche Festsetzungen 5./ 2.1 Baume und Stiiucher e):

e) Aufderprivaten Grinfliche G8 sind an den in der Planze ic hnung festgese tzten
Standorten insgesamt 9 kleinkronige Iaubbiume der Pflanzliste II zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Textliche Festsetzungen 5./ 2.1 Biume und Stiiucher f):

P Die mit bl bezeic hnete Flic he zum Anpflanzen ist als 3-reihige Ge hé zpflanzung
mit Striuc he m der Pflanzliste IV anzulegen. Der Abstand derGe hé ke soll 1,5 m zu-
einanderbetragen. In die Geholzpflanzungen sind 7 kleinkronige ILaubbidume der
Pflanzliste Il mit einem Abstand von 10 m zueinander zu integneren. (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB).

Te xtliche Festsetzungen 5./ 2.1 Baume und Stitiucher: g):

g) Die mit b2 und b3 bezeichneten Flic hen sind als 2-reihige Ge hokpflanzungen
mit Striuc he m der Pflanzliste IV anzulegen. Der Abstand derGe holze soll 1,5 m zu-
einander betragen. In die Geholzpflanzungen sind jeweils 4 kleinkronige ILaub-
bdaume derPflanzliste I mit einem Abstand von 10 m zueinanderzu integrieren. (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Begriindung derergidnzten te xtlichen Festsetzungen 5./ 2.1 ¢e),f) und g)

Die Pflanzung von Geholzflichen mit einzelnen Baumen dient der Engriinung der
Rinderdes geplanten Wohngebietes sowie dem Ausgleich von Engriffen in den
Boden.

Durch die mehmeihigen Heckenpflanzungen auf der Fliche bl wird ein grines
Band als Puffer zwischen dem geplanten Wohngebiet und dem Ferienpark ge-
sc haffen.

Um eine Abgriinung desneu entstehenden Siedlungsrandes zum Kurpark he rzuste -
len, sind die am Ende des Wohngebietes WA6 liegenden Flachen b2 und b3 mit
Geholzen zu bepflanzen.

Te xtliche Festsetzungen 5./ 2.1 Biume und Striucher h):

h) Indermitcl bezeic hneten Fliic he sind die vorhandenen Biume und Striiuc her
zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauG B)

Begriindung dererginzten te xtlichen Fe stse tzungen 5./ 2.1 h)

Die mit ¢c1 bezeichnete Fiche umfasst vorhandene Strauchbestinde am nordlk-
chen Rand der Griinfliche G1. Sie sollen erhalten bleiben, da sie die Garten und
Termassen der nordlich angrenzenden Wohnbebauung von der neuen Trasse der
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Planstrafle 2a abschiimmen und zur Begriinung des Eingangsbereiches in das ge-
plante Wohngebietbeitragen.

Te xtlic he Fe stsetzung 5./ 2.2 Einfriedungen:

Die se sind nur als standorigerechte Laubhecken zulissig, eine Kombination mit
Drahtgeflecht oder Hokziunen ist moglc h. Fiirden Bereich der 4. Anderung sind
dabeinursockellose Ziune erdaubt. Geeignete Arten sind z.B Hainbuc he, Hartre -
gel Lguster, Buchsbaum, Weildom, etc. Weitere geeignete Arten fiirden Bereich
derd. Anderung des Be bauungsplane s sind der Pflanzliste IV zu e nine hme n. Enfrie -
dungen der Vorgdrnen sind im Bereich der Wendeanlagen nic ht zulissig; davon
ausgenommen sind die Vorgdanten im Bereich derWende anlage derPlanstrafie 2a.

Be griindung dererginzten te xtlichen Fe stse tzung 5./ 2.2

Die Vorgabe des Ursprungsbebauungsplanes, dass Einfriedungen nur als Iaubhe-
cken zulissig sind, sollauch fiirden Bereich der4. Anderung fortgelten. Ergénzend
werden firden Anderungsbereich Ziune mit Sockeln ausgeschlossen, um ein un-
gehindertes Wandem von Kleintieren zu ermo6 glichen. Insbesondere soll die Durc h-
la ssigkeit fiirim Plangebiet vorkommende, wandemde Amphibien und Reptiien er-
leic htert werden.

Derin derurspriinglic he n Fe stse tzung enthalte ne Aussc hluss von Enfriedungen von
Vorgédrten im Bereich von Wendeanlagen ist im gednderten Plan nicht mehrerfor
derich. Da in derWendeanlage derneuen PlanstraBe 2a der Uberhangstreifen fiir
Ikw und Miillfahrzeuge mnerhalb des 6 ffe ntlic he n Stra Be nraume s b e riic ksic htig t ist,
wird sie aus dem Einfriedungsverbot ausgenommen.

Te xtlic he Fe stse tzung 3.3:

Die mitdl bezeic hne te Flic he ist als b liite n- und arte nreic he Wie se zu e rhalte n und
zupflegen. DerBereic h istdafiir1x jihrlich im Ze itraum 15. Augustbis 15. Septe mber
zu mdhen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Te xtlic he Fe stse tzung 3.4:

Die mitd2 bezeic hnete Fliche ist als allgras- und staude nreic he Saumflurzu e rhal
ten und zu pflegen. Die Flic he ist dafiiralle zweiJahre 1x im Ze traum 15. Augustbis
15. Septemberzu mdhen. Weite rhin sind zwe i Haufwerke aus Totholz und Ie se ste i-
nen miteinerjeweiligen Grofie von 3 bis 5 m? anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Te xtlic he Fe stse tzung 3.6:

Die mit d4 be zeic hnete Flic he ist als allgras- und staude nreic he Saumflurzu e rhal-
ten und zu pflegen. Die Flic he ist dafiiralle zweiJahre 1x im Ze itraum 15. Augustbis
15. Septemberzu mdhen. Weite rhin sind zwe i Haufwerrke aus Totholz und Ie se ste i-
nen miteinerjeweiligen Grofie von 3 bis 5 m?2 anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
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Te xtlic he Fe stse tzung 3.7:

Die mit d5 bezeic hnete Flic he ist durc h e xte nsive Nuilzung in eine bliiten- und ar
tenreic he Wiese zu e ntwic ke ln. Die Flic he ist dafiir 1x jihrlich im Ze itraum 15. Au-
gust bis 15. September jeweils versetzt zu mdhen. In der Fliiche vorhandene Ge-
ho ke sind zu erhalten und beiAbgang zu ersetzen. Zu ersetzende Ge holze sind der
Pflanzliste IV zu e ntne hmen.

Begriindung derergidnzten te xtlic he n Fe stse tzung 3.3, 3.4, 3.6 und 3.7

Durch die angefiihiten Festsetzungen werden der Ethalt und die Entwic klung von
Gras- und Staudenfluren im Bereich derprivaten Griinflichen G1, G7 und G8 gesi-
chert. Dadurch wird der Verust dieses Biotoptyps im Bereich des WA2 und WA6
kompensiert. Dariiber hinaus werden spezielle MaBnahmen wie die Mahd zu be-
stimmten Jahreszeiten sowie die die Ausstattung mit Totholzhaufen und ein Le-
sesteinhaufen vorgegeben, die die Vermeidung bzw. dem Ausgleic h von Eingriffe n
in den Artensc hutz, insbesondere in Bezug auf Vogel Schmetterdinge und Zau-
neidechsen, dienen. Diese werden in Kapite14.6.2 e i utert.

Te xtlic he Fe stse tzung 3.5:

Die mit d3 bezeic hnete Flic he ist der Sukze ssion zu iiberlassen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Begriindung derergidnzten te xtlic he n Fe stse tzung 3.5

Die Fiche d3 befindetsich zwischen zweiWaldbereichen, die sich n6rdlich im Gel-
tungsbereichdesBebauungsplanes,Iundwigsho f* fortse tzen. Durc h die fe stge se tzte
Sukze ssion soll sich ein Waldrand im Ubergangsbereich zwischen dem geplanten
Wohngebietund den bestehenden Waldfldchen entwic ke In

Pfla nzliste

Fiir fe stge se tzte Bepflanzungen im Bereich der4. Anderung des Bebauungsplanes
sind folgende Pflanzlisten zu verwe nde n:

Nr. I- GroBkronige Iaubidiume (StU14 - 16 cm)
Acerplatanoide sSpitz-Ahom
Acerpseudoplatanus Berg-Ahom

Be tula pe ndula Hiinge - Birke
Populus tre mular Zitter-Pappel Espe
Quercus petraea Traube n- Eic he
Salix caprea Sal Weide

Tilia cordata Winte r Linde
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Tilia platyphyllo s Sommenr Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus x hollandic a Bastard-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme

Nr. II - Kleinkionige Iaubbiume (StU12 - 14 cm)

Acercampe stre Feld-Ahom
Aesculus x camea Rotb liihe nde Rosskastanie
Carmpinus be tulus Hainbuc he

Crataegus laevigata Rotdom
Crataegus monogyna EingnffligerWeiidom
Malus sylvestris agg. Wildapfel

Prunus padus Gewo hnliche Traube nkirsc he
Pyrus pyrasteragg. Wild- Bime

Sorbus auc upana Gemeine Eberesche

Sorbus dome stic a Spe ie rling

Sorbus inte rme dia Sc hwedisc he Me hlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Nr. Ili- Hochstimmige Obstbiume (StU10 - 12 cm)

Malus dome stic a Apfel
Pyrus communis Bime
Prunus avium Siiff kirsc he
Prunus dome stic a Pflaume

Nr. IV - Striucher(h =50 - 70 cm)
Amelanchierovalis Gewo hnlic he Felse nbime

Berbens vulg anis Gewo hnlic he Berbe nitze
Comus mas Kome lkirsc he

Comus sanguine a Roter Hanriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel

Crataegus -Hybriden Weifidom
Crataegus laevigata ZweignfflicerWeildom
Crataegus monogyna EngrnffliserWeifidom

Cytisus sc opanus Be senginster

Fuonymus europaeus Europdisc hes Pfaffe nhiitc hen
Frangula alnus Faulbaum

Lig ustrum vulgare Liguster

Ionicera xylosteum Rote He c ke nkirsc he
Rhamnus c athartic a Purgier-Kreuzdom

Rosa canina agg. Antengruppe Hunds-Ro se
Rosa corymbifera agg. Antengruppe Hec ke n-Rose
Rosa inodora Geruchlose Rose

Rosa rubiginosa agg. Anengruppe Wein-Rose
Rosa tomentosa agg. Anengruppe Filz- Rose
Rubus se c tio Brombeere

Salix purpurea Purpur-Weide
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Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Sc hwarzer Holunder
Virbumum opulus GemeinerSchneeball

Begriindung d e r Pfla nzliste

ZielderPflanzlisten ist es, eine standortgerechte, natumahe, siedlung stypisc he und
Ortsbild addaquate Bepflanzung zu ermreic hen und den kiinftige n Grund stiic kse i-
gentiimem Auswahlmo glic hkeiten zu biete n. Basis fiirdie Pflanzliste bidet die Liste
derin Bandenburg gebietseigenen Geholzarten gemé&af3 derentsprechenden Ver
waltung svo rsc hrift vom 2. Dezember2019. Hiervon wurde eine Auswahlin Hinblic k
aufdie im Plangebiet gegebenen natiidichen Standortvoraussetzungen ge tro ffe n.
MitderVerwendung mo glic hst gebietsheimisc her Geholze fiir Neupflanzungen
kénnen Beeintrd c htigungen der Sc hutzgiiter Biotope, Pflanzen und Tere weiter mi-
nimiert werden und langfristig ko nnen Iebensriume neu geschaffen werden. Da
die hierheimisc hen Terarten auf gebietsheimisc he Pflanzenarten angewiesen
sind, isteserfordedich die Geholze derentsprec henden Pflanzlisten zu verwenden.

Die iibrigen grinordnerschen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes
gemidBderNummem 5./ 1. ,Allgemeine Grundsitze, 5./ 2. ,Enzelmafnahmen® und
5./ 3. ,Maflnahmen zum Sc hutz, zur Pflege und zur Entwic klung von Natur und Land-
schaft und Ungrenzung derHichen fiirentsprechende Maflnahmen® bleiben unver-
dndert und sind auch im Bereich der4. Anderung zu beriic ksic htigen.

4.6.2 Arte nsc hutz

In Absttmmung mit der unteren Natursc hutzbehorde des Iandkreis Uckemark wurde
fiirden Anderungsbereich die faunistisc he Bestandse rfassung von Brutvégeln, Amphi-
bien und Re ptiien sowie die Uberprifung des Gelindesaufdas Vorkommen FFH-rele -
vanter Schmetterdingsarten festgelegt. Die Untersuchungen dieser Artengruppen er
folgten im Ze itraum Marz 2023 bis September2023 und sind in eine m Arte nsc hutzre ¢ ht-
lichen Fachbeitrag3 dokumentie rt. Die serkommtim Wesentlichen zu folgenden Egeb-
nissen (siche auch umfassende Darstellung im Kapitel1.11.3 Des Unweltb eric htes):

Vogel

Insgesamt wurden 35 Vogelarten nachgewiesen. Davon nutzen 6 Arten das Plange-
bietund weitere 9 Arten die unmittelbaren Randbereic he zurRe pro d uktion. Die nac h-
gewiesenen 20 Gastvogelarten nutzen den Anderungsbereich lediglich zum Nah-
rungserwerb. Alle 6 Brutvogelarten im Plangebiet zidhlen zu den Freibritem, die ihre
Nester jaihrdich neu am Boden von Offenland- und offenen Saumbereichen

3 Faunistisc he Erfassung und artensc hutzre c htlicher Fachbeitrag: Ferienpark Templin - B-Plan 07/91 ,Kurgebie t-N6 rd k-
cherTeil“, Dipl-lng. (FH) fiir land sc ha ftsnutzung & Natursc hutz Thomas Grewe, 10.10.2023
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(Grauammer), im halboffenen Bereich und m Saumbiotopen (Goldammerund Sump f-
o hrsinger),bodennah im Sc hutz von Gebiisc h Strukturen und Baumen (Zlpzalp) oder
in Biissc hen und Baumen (Giditz und Piro]) anlegen. Da die Ne sterderFreibrite rjahdic h
neuangelegtwerden, unteriegen sie nach derBrutsaison nicht mehrdem Schutzdes
§ 44 BNatSchG.

Durch die Fiallung von Geholzen und die Bebauung deroffenen Grinlandflichen tritt
partiellein Verust von Habitaten dero.g., an Geho lzstrukturen und Offenflic hen bzw.
Saumhabitaten gebundenen Freibriterein.

Re p tilie n

Es wurden Zauneidec hsen, Blind sc hleichen und Ringelnattem festgestellt. Sie wurden
innerhalb dermit Altgrisem und Hochstaudenbewachsenen Ubergangsbereic he zwi-
schen Gehélzen und Offenland - den sogenannten Saumbereichen - im nérdlichen
und siudlichen Plangebiet, im unmittelbaren Grenzbereich und auflerhalb desPlange-
bietes erfasst. Die Zauneidechse gehort zu den im Anhang IV der FFH-Ric htlinie aufge -
fuhrten Arten, die unterdie Verbotstatbestinde des § 44 BNatSc hG falen. Die Habi-
tatbestandteile fiirReptiien werdenlediglichin einem gerngen Teildervorgesehenen
Planstra e 2a iiberbaut.

Amphibien

Das unmittelbarsiidlich des Anderungsbereiches angrenzende Kleinge wisser nutzen
Erdki6te, Teic hfrosch und Knoblauchkrote alsIaichgewédsser. Ein weiteres Kleinge wa s-
ser sidwestlich des Anderungsbereiches nutzen Iaubfrosch, Teic hfrosch und Knob-
lauc hkié te zum Iaic hen. Derkiinstlich angelegte Gartenteich im Bereich der Griinfli -
che G1,welcherdaseinzige Gewédsserim Plangebiet darstellt, konnte alslaichgewéis-
serfirTeic hfio sc he festgestellt werden

Die erfassten Arten nutzen nebenden Gewéssem die angrenzenden Gehélzbestinde
und Saumbereiche mit ihren Altgrasbestinden und Staudenfluren im né rdlichen und
sidlichen Plangebiet als Sommer und Winterthabitat. Die Gutachtergehen, bezogen
auf die Untersuc hungsfliche, insgesamt von einer sehr geringen Populationsdic hte
derviervorkommenden Amphibienarten aus.

Da die firAmphibien geeigneten Randbereiche des Gebietes weitgehend von einer
Bebauung ausgenommen sind, fithit die Planung nurin gerngem MaBe zum Verust
von Habitatbestandteilen (Sommer u. Iandlebensriumen) fiir die artensc hutzre ¢c ht-
lich relevante Amphibienarten, wie der Knoblauchkrote und dem Iaubfrosch (nach
Anhang IV der FFH-RLstre ng zu sc hiitzende Arten von ge me insc ha ftlic he m Inte re sse ).
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Sc hme tte rling e

Mit Blic k aufdie arte nsc hutzre ¢ htlich rele vanten Arten de s Anhang IV d e r FFH-Ric htlinie
wurde zunichst eine Potentialabsc hdtzung geeigneter Habitate vorgenommen. Im
Ergebnis konnten keine geeigneten Habitatbedingungen festgestellt werden.

BeiVorortunte rsuc hungen wurden 13 Tagfalterarten erfasst. Darunter finden sic h Klei-
ner Feuerfalter und Heuhechelbliuling, die gemd 3 BNatSchG zu den besonders ge-
sc hiitzten Arten zd hlen. Derbesondere Artensc hutzgema 3 § 44 BNatSc hG trifftjedoch
nic ht auf sie zu.

Die geplante Uberauung von blitenreichen Wiesen- und Saumbestinden fithrt zum
teiweisen Verlust von Nahrungspflanzen und Eiablageplitzen.

MaBnahmen fiirden Arte nsc hutz

Um den artensc hutzre c htlichen Verbotstatbestinden gemafl § 44 BNatschG zu be-
gegnen sind zum einen Vermeidung smafnahmen wahrend derBaudurc hfithrung um-
zuse tzen. Dazu gehéren im We se ntlic hen die Baufeldfreimachung auBlerhalb derBrut-
zeit, Vergrimungsmahden und die Installation von Reptilien- und Amphibiensc hutz-
zidunen. Die konkreten Mafnahmen sind in Kapitel3.3 des Unweltb e ric hte s e i ute rt.

Zum anderen werden im Bebauungsplan Fe stse tzungen zurVermmeid ung von Eing riffe n
sowie zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe getroffen. So werden die Bereic he, in
den Habitatstrukturen von Reptiien und Amphibien sowie von Vogeln, die in Stréiu-
chemund Biumenoderinihrenbodennahen Saumbiotopen briiten, weitgehend von
einerBebauung ausgenommen und als Grinflichen oderWald fe stgesetzt. Diese be-
finden sich im Randbereich des Plangebietes. Dariiber hinaus werden ko nkre te Ma 3-
nahmen zur Erhaltung, Entwic klung und Aufwertung der Fichen als Iebensraum fiir
die vorkommenden Terarten fe stge se tzt.

Diesbeziiglich werden folgende Empfehlungen des artensc hutzrec htlichen Fachbei
trags aufgegriffen:

Als Kompensationsbereic he fiir Arte nsc hutzmafBnahmen, betreffend der Bodenbriter
(v.a. Goldammer, Grauammer) Amphibien (v.a. Knoblauchkbte) und Reptilien (v.a.
Zauneidechse),sollenam Rand desPlangebiets, halboffene Saumflic hen mitbe sonn-
ten Gras- und Staudenfluren bzw. einerVegetation aus heimisc hen Grisem und Kéu-
tem und in Teibereichen heimischen Iaubgehélzen (Bischen u. Biumen) gesichert
und entwickelt werden. Diese konnen neben der gegebenen Eignung fiir boden-,
busc h- und baumbritende Vogeldurch geeignete Maflnahmen auch eine hohe Eig-
nung fiirRe ptiien und Amphibien sowie fiirSc hme ttedinge aufweisen. Essollten daher
mnerthalb der Siume zur Strukturaufwertung an geeigneten Stellen Haufwerke aus
Feldstemen und tholz (z.B. Stubbenmaterial) unterschiedlicher Grof3e angelegt
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werden. Zudem bedarf die Offenhaltung der besonnten Saumflichen einer sc ho-
nende Herbstmahd ab Oktober,nach Beendigung derBrutzeit von Bodenbriite m und
derAktivititszeit der Amphibien und Re p tilie n.

Diese Maflnahmen werden im Einzelnen wie folgt durch te xtlic he Fe stsetzungen gesi-
chert:

- Gema4al textlicher Festsetzungen 3.3 und 3.7 sind die mit d1 bezeic hnete Fiche
am nordostlichen Gebietsrand sowie die mitd5 bezeichnete Fliche am siido sth-
chen Gebietsrand als bliten- und artenreiche Wiesen durch 1x jahdiche Mahd
im Zeitraum 15. August bis 15. Septemberals bliten- und artenreiche Wiesen zu
entwickeln und zu pflegen. Die Flichen dienen u.a. dem Ausgleich des teilwei-
sen Verustes von offenen Griinlandbereichen, welche von Vogeln und Schmet-
tedingen als Nahrungsflic he genutzt werden.

- In zwei Teibereichen sollen gemédl3 den textlichen Festsetzungen 3.4 und 3.6
durch die Sicherung und Entwic klung arten- und blitenreicher Siume Habitate
fiirdie dort vorkommenden Brutvéogel, Amphibie n und Re ptilie n e thalten und auf-
gewertet werden. Dabeihandelt es sich zum einen die mit d2 bezeic hnete Fa-
che am nordlichen Gebietsrand, auf der Zauneidechsen festgestellt wurden.
Zum anderen ist die mit d4 gekennzeichnete Fiche in unmittelbarer Nihe zum
Keingewéasseram siidlichen Gebietsrand zu sic hem zu e ntwic keln. Ihrkommt ins-
besondere als Iebensraum fiir Amphibien eine besondere Bedeutung zu. Auf
beiden Flachen sind Haufwerke aus Tbtholz und Feldsteine als Verste c kmo glic h-
keiten fiir Amphibien und Reptiien anzulegen.

4.7. Ver- und Entsorgung

Thinkwasser, Ioschwasser

Grundlage fiirdie Lieferung von Wasser sowie fiir die Ansc hlusshe rste lung ist die Sat-
zung iiberden Ansc hluss an die 6 ffentliche Wasserversorgungsanlage und die Versor
gung der Grundstiicke mit Wasser im Versorgungsgebiet des ZVWU -Wasserversor
gungssatzung vom 23.November2001 in derzurzeit geltenden Fassung.

Firdie geplante Bebauung/ Ersc hlie Bung sstra Be beste ht Ansc hlussmé glic hkeit in der
Dargersdorfer StraBle an dervorhandenen Wasserversorgungsleitung PE 225,

Die I6schwasserversorgung deso.g. Objekts fiirden Grundsc hutz ist aus dem 6 ffe ntli-
chen Tinkwassemetz durch die Nutzung vorhandener Hydranten im ndheren Umkreis
(kleiner300 m) in derDargersdorfer Strafle moglic h.

Die Hydranten werden vom Zweckverband Wasserversorgung und Abwa sserentsor-
gung der Westuckermark im nommalen Betriebszustand unter Beriic ksic htigung der
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Versorgungspflic ht als Feuedo sc hhydranten einge stuft und gewéahreisten eine Lo sc h-
wasserentnahmemenge von 48 m3/ h (800 I/'min) je Entnahmestelle, fiirdie Dauervon
2 Stunden.

Firdie Bereiche desgeplanten Wohngebietes, die weiterals 300 m von dem Hydran-
ten in der Dargersdorfer StraBBe entfemt liegen, sind weitere Hydranten in der Plan-
stra Be 2a herzustellen, so dass ein Ersc hlie Bungsradius von 300 m ge wa hreiste t wird .

Sc hmutzwasser

Dasanfallende Schmutzwasseristgeméid 3 geltenderAbwasserbeseitigung ssatzung des
ZVWU fiirdas Verbandsmitglied Abwasser Templn (ABSTemplin) der 6 ffe ntlic hen Ab-
wasseranlage anzudienen.

Firdie geplante Bebauung/ Ersc hlie Bung sstra Be be ste ht Ansc hlussmé glic hkeit an die
vorthandene Sc hmutzwa sse rdruc kle itung PVC 150 in derDargersdorfer StraBe.

Ihnerhalb desPlangebietes wird eine Pumpstation erfordeddich, um dasSc hmutzwasser
zur Ansc hlussstelle in der Darge rsd o rfe r Stra Be zu fiithren.

Niederschlagswasser

Ene Kanalisation fiurdie Ableitung des Niedersc hlagswassersist in Unfeld desPlange-
bietes nic ht vorthanden. Eine ortsnahe Versickerung des Niedersc hlagswassers ist auf-
grund der Beschaffenheit der anstehenden Boiden nicht oder nur bedingt méglich
(siehe Kapitel2.4)

Esist dahervorgesehen, das auf der Planstrale 2a anfallende Niedersc hlagswassers
in den nérdlich des Plangebietes verdaufenden Graben 227 einzuleiten. Dazu wird im
0 ffe ntlic hen StraBenraum eme fahrbahnbegleitende Mulde angelegt, in derdas Re-
genwassergesammelt und von dort iibereinen 8 m breiten Komidor (Grinflic he G3)
zwisc hen den Baugrundstiic ken zum Graben gefithit wird. hnerhalb des Komdors we r-
den zudem eine Pumpstation sowie eine Sedimentationsanlage erric htet.

Die Herstellung derAnlagenerfolgtdurch den Vorhabentrigerim Zusammenhang mit
dem Straflenbau. Die fahibahnbegleitenden Mulden werden an die Stadt Templin
ibertragen und zukiinftig durch sie betrieben und unterhalten. Die Ieitung zum Gra-
ben sowie die Pumpstation und die Sedimentationsanlage verbleiben beim Vorha-
bentrigerund werden durch thn betrieben.

DasNiederschlagswasserderBaugrundstiicke soll—soweit eine Versic kerung aufdem
Grundstick selbst nicht moglich ist - iberein herzustellende s Le itung ssyste m mittels e i-
nes Pumpwerkesin eine Kette von Sollen, die sich siidlich des Plangebietes befinden,
eingeleitet werden. Damit wird zu einer 6kologischen Aufwertung der Solle beigetra-
gen, die in den vergangenen Jahren, z.T trocken lagen. Firdie Leitungsfiihrung von
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derPlanstrale zu den Sillen wird ein zweiter Komidor freige halten (Griinflic he G4), in
dem aufgrund derTpografie des Gebietesebenfalls ein Pumpwerk zu emric hten sein
wird .

Die Herstellung und der Betrieb des Ileitungssystems sowie des Pumpwerks erfolgt
ebenfalls durch den Vorhabentriger. Ene Ubemahme des Pumpwerks wurde durch
den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung der We stuc ke rmark
(ZVWU) mit Schreiben vom 12.01.2024 abgelehnt. Eme Ubemahme durch den ZVWU
istnurvon leitungsgebundenen Anlagen moglich. Dasheiflit, dass straBBenbegleitende
Mulden, weitere Entwidsserungsgriben, Gerinne, natumahe Rinnen, Solle, Nieder
schlagswasserpumpwerke und auch moéglche Retentionsbauwerke, Rigolen u.i.
nicht vom ZVWUDbetrieben werden ké nnen und keine Anlage desZVWUwerden.

Im weiteren Verfahren sind fiirdie Enleitung in den Graben bzw. die Solle jeweils wa s-
serre ¢ htlic he Edaubnisse mit den entsprechenden Berechnungen zu beantragen.

Strtom- und Gasversorgung

Fir die Gas- und Stromversorgung liegen die entsprechenden Ieitungen in der Dar
gersdorfer Strafle an.

Voraussic htlich wird fiirdie Stromversorgung die Emic htung minde ste ns einer O rtsne tz-
station mit einem Flichenbedarfvon 7m x 5m erfordedich.

4.8. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGBsind beiderBauleitplanung u.a. die Belange des Umwe ltsc hut-
zesund damit auch des Immissio nssc hutze s zu b eriic ksic htigen. Dabeisind zum einen
die Emissionen von Bedeutung, die von derge planten Nutzung aufdie Nachbarsc haft
ausgehen kénnen. Zum anderen ké nnen Immissionen ausderUmgebung aufdasge-
plante Wohngebiet einwike n.

Ihdem geplantenallgemeinen Wohngebietsind u.a.die derVersorgung desGebietes
dienenden [idden, Schank- und Speise wirtsc haften so wie nic ht storende Hand we rks-
betriebe zulissig. Von hnen darf nurein geringer Emissionsgrad ausgehen, da sie das
Wohnen gemédf3 § 4 Abs. 2 BauNVO nic ht storen diurfen. Insofem ergeben sich keine
negativen Auswitkungen auf das nérdlich angrenzende Wohngebiet Iludwigshof, da
diesesebenfallsals allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist, so dassdort die gleichen
Erwartungen aufangemessenen Sc hutz vorliAmmbelastungen gelten.

Auch fiir das sudlich angrenzende Ferienhausgebiet gelten gemédfl der DIN 18005
(Sc hallsc hutzim Stadtebau, Ausgabe 2023) die gleic he Sc hutzwiirdigke it wie fiirallge -
meine Wohngebiete so dassbeide Gebietsarten konfliktfreinebeneinanderbestehen
konnen. Gleichwohl wird ein Griinstreifen als ,Puffer* festgesetzt, so dass zwisc hen
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dem allgemeinen Wohngebietund dem Ferienhausgebietein Abstand von insgesamt
ca.32m gesichert wird.

Durch dasgeplante Wohngebiet werden zusétzliche Ve rke hrsstto me aufderDargers-
dorferStraBe verursac ht, die die einzige Zu- und Abfahrtsstra Be darstellt. Alle rding s wiir-
den auch die urspriinglich geplanten Ferienhduserzu einer Verke hrszunahme fiithren,

so dass nicht von einer we sentlichen Verinderung der Verke hrsauswirkungen auszu-

gehen ist.

Auf das geplante allgemeine Wohngebiet selbst konnen von den im Umfeld be ste-
henden Nutzungen und Verkehrswegen Geriusch- bzw. Geruc hsimmissionen ausge-
hen. Unvertréiglic he Enwitkungen sind jedoch nic ht zu erwarten.

Im Einzelnen sind folgende Immissio nsquellen rele vant:

Die DargersdorferStra Be dient als Haup tzufa hrt zur Naturtherme Templin, so dass
sie zu bestimmten Sto Bzeiten ein erhd hte s Ve rke hrsaufkommen aufweisen kann.
Aufgrund dergegebenen Entfemung vonca.130 m zum geplanten Wohngebiet
konnen storende Verke hrslirmimmissionen ausge sc hlossen werden.

Zwischen der Dargersdorfer Strafle und dem geplanten Wohngebiet befinden
sich im Baufeld 1.7 des urspriinglichen Bebauungsplane s Infra strukture inric htun-
gendesFerienparksTemplin. So grenzen unmittelbbaran dasPlangebiet versc hie -
dene Spielbereiche fiirKinderan. Kinderidm istid.R. als ,ein Ausdruc k kind lic her
Entfaltung“ anzusehen und alssozialadidquathinzunehmen. Auch stellen gem. §
22 Abs. 1a BiImSc hG Gerdusc heinwirkungen, die von Kinderspielplitzen und 4hn-
lic he n Einric htungen wie beispielsweise Ballspielplitzen durch Kinderhervorge ru-
fen werden, im Regelfallkeine schddliche Unwe lteinwirkkung dar.

Zudem besteht auf dem Gelinde das Rezeptionsgebdude in dem sich auch ein
Restaurant mit AuBentermasse befindet. Der Gadsteparkplatz mit ca. 30 Stellplitzen
ist zur Dargersdorfer StraBe orientiert, so dasserweitgehend durch das Re ze ptions-

gebdude vom geplanten Wohngebiet abgeschiimt wird. Aufgrund der gegebe-

nen Entfemung vonca. 65 m zurAuBlentermasse,ca. 77 m zum Geb&dude und knapp

100 m zum Parkplatz ist nic ht von unvertrdglichen Gerdusc hauswirkungen aufdas

kiinftige Wohngebiet auszugehen.

Dem nérdlich bestehenden allgemeinen Wohngebiet Indwigshofund dem siid-
lich angrenzenden Ferienhausgebiet kommt die gleiche Schutzwirdigkeit wie
dem geplanten allgememnen Wohngebietzu, so dassdas Wohnen storende Nut-
zungen dort nic ht zuli ssig sind.

Nordwestlich des Anderungsbereiches befindet sich eine Koppel, auf derbis zu
vier Pferde stehen. Ein Stall befindet sich in ca. 50 m Abstand. Aufgrund der
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geringen Anzahl von Teren und der gegebenen Entfemung des Stalls ist nic ht
von storenden Geruchsbelistigungen auf das geplante Wohngebiet auszuge-
hen.

4.9. Ortliche Bauvorsc hriften

ZuriauBeren Gestaltung derbaulichen Anlagen sowie zum Verbotvon Schottergdrten
werden gemafl § 9 Abs. 4 BAuGBiV.m. § 87 Abs. 9 der Bandenburgischen Bauord-
nung (BbgBO) 6 1tlic he Bauvorsc hriften in den Bebauungsplan aufgenommen.

Derurspriingliche Bebauungsplan enthéilt fiirdie Ferienhausgebiete Festsetzungen zur
Gestaltung derDédcherund derFassaden (siehe Teil BderPlanzeic hnung). Sie werden
firdas Wohngebiet nicht iibemommen, da dieses eine eigenstindige Gestaltung er-
haltensoll, die sich vom benachbarten Ferienhausgebietabhebtund deruntersc hied-
lichen Nachfrage nach bestimmten Hausformen Rec hnung trigt.

So sollen in den nordlich derPlanstraBe 2a iegenden Baufeldem 1 und 2 zweige sc ho s-
sige sogenannte ,Stadtvilen“ ermic htet werden, die sich durch zweiibereinander le -
gende gleichgrofBe Vollgeschosse und eine flache Dachneigung auszeic hnen. Un zu
vermeiden, dassdaszweite VollgeschossalsausgebautesDachgeschossausgebildet
wird, wird die Dachneigung auf 25° begrenzt. Aufgrund dersich darausergebenden
niedrigen Deckenh6éhen sind im Dachraum id.R. keine Aufenthaltsrtiume mo glich, so
dassdiesergemall der Bandenburgisc hen Bauordnung nicht als 2. Vollgeschoss ge-
wertet wird, dasnach den Festsetzungen des Bebauungsplanes aberzwingend her
zuste lle n ist.

Auchaufdergegeniiberiegenden siidlichen StrafBenseite sollen die in den Baufeldem
8 bis 11 zuldassigen Doppelhduser zwingend zweigeschossig mit flacher bzw. ohne
Dachneigung hergestellt werden. Es wird daherfolgende textlic h Fe stse tzung ge trof-
fen:

T xtlic he Fe stse tzung 4.1:

Indenmitl, 2,8,9, 10 und 11 bezeic hneten iiberbaubare n Grundstiic ksflic hen
darfdie Neigung derDéichervon Gebduden maximal25° be trage n.
(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Gegeniiberden Baufeldem 1 und 2 istdassiidlich derPlanstralle 2a liegende Baufeld
7 fiirzweigesc hossige Gebdude mit ausgebautem Dachgeschossvorgesehen. Firsie
gilt die te xtlic he Fe stsetzung 4.2:
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T xtlic he Fe stse tzung 4.2:

Indermit 7 bezeichneten iiberbaubaren Grundstiic ksfliic he ist das zweite Voll-
geschoss von Gebduden als Dac hge sc hoss auszubilden. Dac hge sc hosse im
Sinne die serFe stse tzung sind Ge sc hosse, die aufminde ste ns zweigege niibe rlie -
genden Seiten durch geneigte Dac hfliic hen mit einer Dac hneigung von minde s-
tens 35° Grad begrenzt sind. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Firdie am Ende der Planstrafle legenden Baufelder 3, 4, 5 und 6 wird von 6 rtlic hen
Bauvorsc hriften zur Dachneigung abgesehen, da hier aufgrund der vorgegebenen
Engeschossigkeit ohnehin nur Gebdude mit geringer Dachneigung realisierbar sind.
Beisteillerer Dac hneigung wiaren Aufenthaltstiume mo glich, woraus sich ein nic ht zu-
lassiges 2. Vollgeschossergédbe.

Weiterhin solldurc h eine 61tlic he Bauvorsc hrift die Anlage von Schottergédrten ausge-
schlossen werden. Ein Schottergarten ist eine Fidche, welche mit Schotter oder Splitt
untersc hiedlicher Gro Be sowie vereinzelter Bepflanzung gestaltet wird. Aufgrund der
unmittelbaren Iage des geplanten Wohngebietes am Kurpark soll ein durc hgriinte s
Orts- und Iandschaftsbild geschaffen werden, dem geschotterte FliAchen aberent-
gegenstehen wiirden.

T xtlic he Fe stse tzung 4.3:

Inden allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WAG ist eine gdnnenisc he Ge staltung
durc h Sc hiittungen aus Sc hotter; Steine n, Kie s und Splitt (Sc hottergdrten) mit e i-
nerzusamme nhingenden Fliiche von me hrals 4 m? unzulissig. Davon ausge -
nomme n sind Flic he n fiir Ste lp kiitze, Zufahrte n, We ge, Traufstre ife n, Arbe its- und
Lagerfliic hen und Spielplitze. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Mit dem Verbot von Schottergédrten erfolgt eine Konkretisierung dernach § 8 Abs. 1
BbgBO ohnehin bestehenden Pflicht, unbebaute Grund stiic ksflic hen wa sse raufnah-
me fia hig herzustellen und zu begriinen oderzu bepflanzen.
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5. FLA C HENVERTEILUN G

Durch die 4. Anderung desBebauungsplanesergibtsich innerthalb des Anderungshe-
reichesfolgende Fiachenbianz:

Tabelle 2: Stadtebauliche Kennwe rte

Urspringlicher .
. 4. Anderung .
Baugebiet Nutzung Bebauungsplan Differe nz
o des Bebauungsplanes
(1. Anderung)
A i Woh biet
lgememnes Wohngebie 0 m? 22714 m? |  +22.714 m?
(WA)
SO Ferienhausgebiet 20.275 m?2 0 m?2 - 20.275 m?
SO S Freize it, Erhol
poxt, Freizeil, Frholung, 1.187 m? 0 m2 - 1.187 m?
Tourismus, Gastronomie
O ffe ntlic h d private
cmbiee wad prva 6.365 m? 5.486 m? - 879 m?
Verkehrsflichen
Private Griinflichen 10.830 m?2 10.010 m? - 820 m2
HFiche firWald 0 m? 1.077 m?2 + 1.077 m?2
Nic ht de finierte Fliichen 630 m?2 0 m? - 630 m?2
Summe Anderungsbereich 39.287 m? 39.287 m? 0 m2

6. VERFA HREN

DerBebauungsplan wurde im besc hleunigten Verffahren gemif3 § 13a BauGBaufge-
ste IIt.

1) Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes

DerAufste lung sb e sc hluss fiirdie 4. Anderung des Bebauungsplanes07/91 , Kur-
gebiet nordlicherTeil* wurde von derStadtverordnetenversammlung derStadt

Templin am 06.07.2022 ge fa sst.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusseserfolgte gemiafl § 2 Abs.1 Satz
2 BauGBim Amtsblatt firdie Stadt Templin Nr. 15 vom 18.07.2022.

2) Frihzeitige Beteiligung der O ffe ntlic hke it

Die friihzeitige Beteiligung derOffentlic hkeit gemia § 3 Abs. 1 BauGBwurde vom
26.07.2022 bis zum 25.08.2022 durc hge fithrt. Sie wurde im Amtsblatt fiirdie Stadt
Templin Nr. 15 vom 18.07.2022 ortsiiblich bekannt gemac ht.
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3) Frithzeitige Beteiligung derBehérden und sonstigen Tiigero ffentlicherBelange

Die betroffenen Behorden und sonstigen Tifigerd ffe ntlicherBelange wurden am
14.07.2022 gema BB § 4 Abs. 1 BauGBiberdie Planung untemric htet und zur Ste -
lungnahme aufgefordert.

4) EntwurfdesBebauungsplanes

DerEntwurfdes Bebauungsplanes wurde in derFassung vom Oktober2023 aus-
gearbeitet.

Die weiteren Verfahrenssc hritte werden ach ithrer Durc hfithrung erg dnzt.
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. Umweltbericht
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1. EINLEITUNG / GRUNDLA GEN

1.1. Rechtsgrundlage

GemaB § 2 Abs. 4 BauGBwind fiirdie Aufstelung und Anderung von Bauleitp inen fiir
die Belange des Unweltschutzesnach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGBeine Umwelt-
prifung durchgefiihrt, in der die voraussic htlichen erheblichen Umwe ltauswitkungen
emittelt und in einem Umweltberic ht beschrieben und bewertet werden. Die Stadt
Templin legt fest, in welchem Umfang und Detailierungsgrad die Emittlung der Be-
lange fiirdie Abwagung erfordedic h ist. Die Umwe ltpriifung bezieht sich aufdas, was
nach gegenwirtigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie
nach Inhalt und Detailierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verdangt
werden kann. Das Eigebnis der Unweltpriifung ist in der Abwagung zu b e riic ksic hti-
gen.

Gemé&aB § 1a Abs. 3 BauGBist ein Ausgleic h von Eingriffe n nic ht e rford e dic h, so we it sie
bereits vor der planersc hen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Da eine
bauliche Entwic klung bereits gema B derurspriinglichen 1. Anderung des Bebauungs-
planes zulissig war, sind die durch die 4. Anderung verursac hten erheblichen Beein-
trachtigungen der leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes nur soweit
auszugleichen, als sie iiberdie Eingriffe des urspriinglichen Bebauungsplanes hinaus-
gehen.

1.2. Kurzdarstellung Ziele und Inhalte des

Bebauungsplans

Durch den insgesamtca. 88,45 ha umfassenden Bebauungsplan Nr. 07/91 ,Kurgebiet
—NordlicherTeil“ wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Fmic htung
derNatur-Therme Templin und ergédnzenderto unstisc he rNutzungen sowie die Entwic k-
lung eine s Grilnzugs zwisc hen derFeld stra Be und dem Kurgebiet (Kurpark) gesc haffen.

Die im Jahr2003 in Kraft getretene 1. Anderung und Erweiterung desBebauungsplanes
setztnérdlich derNaturTheme u.a.sieben BaufensteralsSondergebietmitderZwe c k-
bestimmung Ferienhduserfest. Im Jahr2009 wurden aufzweiderBaufelder 56 Ferien-
hiuserund Appartementsemichtet. hden Folgejahren zeichnete sichjedochab,dass
firweitere Ferienhduseraufden noch fiinf freien Baufeldem kein Bedaif be ste ht.

Vor diesem Hintergrund beabsic htigt der Grund stiic kseigentimer auf vier dernoch
unbebauten Baufelder anstelle von Ferienhdusem Grundstiic ke fiir Einfamilien- und
Doppelhduser zu entwickeln. Zudem sieht er die Verschiebung der am noérdlic hen
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Gebietsrand geplanten Ersc hlie Bungsstra Be (Planstrafle 2) und deren direkte Anbin-
dung an die Dargersdorfer Strafle vor. Um hierfiir die planungsrec htlichen Vorausset-
zungen

Abbidung 5 Raumliche Iage des Anderngsbereichesim Stadtgebiet

zu schaffen, hat erdie Anderung des Bebauungsplanes 07/91 , Kurgebie t-No rdlic her
Teil“ beantragt. Dabei soll statt dem Sondergebiet ,Ferienhduser ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden.
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Geltungshsrelch des
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Abbidung 6 Abgrenzung desriumlichen Geltungsbereichesder4. Anderung des Bebauungsplanes
,Kurgebiet nordlicher T i“

Die Stadtverordnetenversammlung von Templin hat in hrerSitzung am 06.07.2022 den
Aufste lung sb e sc hluss fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes 07/91 ,Kurgebiet —
Nordlicher Teil“ gefasst. Der Flichennutzungsplan der Stadt Templin, derdas Plange-
biet als Sonderaufliche und FHache firdie Iandwirtsc haft darstellt, wird im Parallel-
verfahren gemiB § 8 Abs. 3 BauGBgeidndert (10. FNP-Anderung). DasZielderBebau-
ungsplandnderung ist e s, zusi tzliche Wohnbauflichen zu schaffen,um derNachfrage
nach Enfamilie nhdusem Rechnung zu tragen. In Bauliicken und in B-Plangebieten ste -
henin derStadt emplin kaum noch addquate Angebote zur Verfiigung. So sind die
ca. 20 Baugrundstiicke unmittelbarnordlich des Plangebietes, die durch die seit dem
Juni 2020 rechtskriftige Anderung des Bebauungsplanes ,Indwigshof“ geschaffen
wurden, nahezu vollstindig verdullert und bebaut.

Durch die Anderung der Planung kann Wohnbauland auf Féichen geschaffen wer
den, die ohnehin bereits fiireine bauliche manspruchnahme vorgesehen waren. Zu-
sd tzlic he Eingriffe in Naturund Iandsc haft ko nnen dadurch weitgehend minimie it we r-
den. Die Anderung desBebauungsplaneswid im ,Nomalverffahren“ nach § 2 und 2a
BauGB, einsc hlie lic h einer Umwe ltpriifung und eines Unwe ltb eric hte s durc hg e fiihrt.
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1.3. Umweltschutzziele aus einschliagigen

Fachgesetzen und Fachplanungen

Grundlage derUmweltprifung in derBauleitplanung ist das zule tzt im Jahr2017 novel-
liete Baugesetzbuch (BauGB). Enes seiner grundlegenden umweltbezogenen Ziele
ist, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Das
Baugesetzbuch enthédlt inzwisc hen umfassende umweltbezogene Ziele, verankert ins-
besondere inden §§ 1 Abs. 6 Nr. 7und 1a BauGB. Dazu geh6éren z.B. auch Schutz vor
Lim sowie derKlimasc hutz.

Relevant ist auch das Bundesnatursc hutzgesetz (BNatSchG), das Ziele des Natur-
sc hutze sund derlandsc haftspflege in § 1 BNatSc hG formulie rt. Allge me ner Grundsa tz
ist, Natur und Iandschaft [...] so zu schiitzen, dass 1. die biologische Vielfalt, 2. die
Leistung s- und Funktio nsfd higke it d e s Na turtha ushalts e insc hlie Blic h der Re g e ne ra tio ns-
fihigkeit und nachhaltigen Nutzung sfihigkeit der Naturgiiter sowie 3. die Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit sowie der Echolungswert von Natur und Iandschaft auf Dauer
gesichert sind; der Sc hutz umfasst auch die Pflege, die Entwic klung und, soweit erfor
dedich, die Wiederherstelung von Naturund Landsc haft.

Das Brandenburgische Natursc hutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) enthilt
v.a. Verfahrensvorsc hriften, aberauch einige landesspe zifisc he Regelungen, wie eine
Erweiterung des Katalogs gesetzlich geschiitzter Botope.

Weitere Gesetze mit umweltbezogenen Zielen sind das Bunde s-Bodensc hutzgese tz
(BBodSchG), das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), das Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) und das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG), das Bun-
deswaldgesetz und das Bandenburgerlandeswaldgesetz (BWaldG, IWald G) sowie
das Brandenburgische Denkmalsc hutzgesetz (BogDSc hG).

Zudem gibt es weitere bundesweite strategische Zielsetzungen, die nic ht ge se tzlic h
verankertsind. So hatdasBundeskabinettz.B. im Januar2017 in der,, Deutsc hen Nac h-
haltigkeitsstrategie — Neuauflage 2016“ das Ziel besc hlossen, bis zum Jahr 2030 den
Fachenverrauch in Deutsc hland aufunter30 Hektarpro Thg zu vemringe m.

Iandschaftsprogramm Brandenburg

In derEntwic klungskarte des Iandsc haftsprogramms Brandenburg von 2001 ist fiirdas
Plangebiet die ,,Abstimmung der Eholung snutzung mit den Sc hutz-, Pflege- und Ent-
wic klung szie le n“ sowie derErhalt und die Entwic klung e ine rna tur- und re sso urc e nsc ho -
nenden, vorwiegend ackerbaulichen Bodennutzung gekennzeic hnet. In den sc hutz-
gutbezogenen Karten sind folgende jeweilige Ziele formulie rt:

58 W.O.W. Kommunalberatung und Projektbegleitung GmbH



4. Anderung desBebauungsplanesNr. 07/91 , Kurgebie t-No rdlicher e 1 — Stadt Templin,
Entwurf Februar 2024

Karte 3.1 Arten und Iebensgemeinsc haften

- Erhalt bzw. Wiedereinbringung charakternstisc her Iandsc haftselemente in iiberwie-
gend land wirtsc ha ftlic h ge nutzte n Bereic he n, Re duzie rung von Sto ffe intrd ge n (Diin-
gemittel, Biozide)

Karte 3.2 Boden

- Sc hutz wenig beemtrichtigter und Regeneration degradierter Moo oéden zur
nac hhaltigen Sic herung seltenerund c harakteristisc herBodenbidungen Branden-
burgs

- Bodenschonende Bewirtsc haftung iiberwiegend sorptionssc hwacher, durc hli ssi-
ger Boden zur nachhaltigen Sicherung der Potentiale iiberwiegend land- und
fo rstwirtsc haftlich genutzter Boden

Karte 3.3 Wasser

- Allgemeine Anforderungen an die Sicherung der Grundwasserbe sc haffenheit in
Gebieten vorwiegend bindiger Dec ksc hic hten (Sic herung der Sc hutzfunktion des
Waldes fiirdie Grundwasseibesc haffenheit)

- Prioritd t Grund wa sse rsc hutz in Gebie ten iib e rd urc hsc hnittlic he r Ne ubild ung shoé he
(> 150 mm/ a), Erhalt derland wirtsc ha ftlic he n Nutzung, Vermeidung von Fic hen-
manspruc hnahmen, die zu einer Verminderung der Grundwa sse me ubidung fiih-
ren

Karte 3.4 Klima/ Inft

- Sicherung von Freiflichen, die fiir die Durc hliftung eines Orte s (Wirkung sraum) von
besonderer Bedeutung sind (Nutzungsinderung von Freiflichen in Siedlungen oder
Wald sind unte rklimatisc he n Ge sic htspunkten be sonders zu priifen)

Karte 3.5 Iandsc haftsbild

- sc hwach relie fie rte s Pla tte n- und Hiigelland

- Sc hutz und Pflege desvorhandenen hochwertigen Eigencharakters/ bewaldet

-erweiternde MaBnahmen bzw. Neuansiedlungen in den Bereichen Siedlung, Ge-
werbe und Verkehr sind auf eine mogliche, landsc haftsbildbeeintrdc htigende Wir-
kung zu iiberprifen

- Standgewéissersind im Zusammenhang mitihrertypisc hen Ungebung zu sichem und
zu entwic ke In

Karte 3.6 Erholung

- Ehaltderbesonderen Edebniswirksamkeit derIandsc haft
- EhaltderEholungseignung derlandsc haftin Schwerpunktrdumen derFErholungs-
nutzung
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Iandschaftsplan derStadt Templin

Auf der Ebene des Iandschaftsplanes werden die Ieitbilder, Ieitlnien und Entwic k-
lungsziele fiir die natumdumlichen Haupteinheiten konkretisiert. Der Iandsc haftsplan
derStadt Templin stellt firdas Plangebiet als Entwic klung sziele u.a.dar:

- Eh6hung des Heckenanteils/ Feldgeholze (Karte 7 — Arte n- und Bio to psc hutz Ent-
wic klung)

-Vemeidung emner Ausfiumung und Nivelierung der Iandschaft, Gliederung der
Iandschaft durch Erhalt, Verme hrung und Neubegrindung von Pflanzungen, ins-
besondere an Leitstrukturen, Hangkanten, Verke hrswe ge, Wasse did ufe, etc . (Karte
8)

- Plangebiet gehort zum Bereich vomangiger Entwic klung fiir die Naherholung
(Karte 8)

- Ehalt von nicht bewaldeten Fidchen zur Grund wa sse me ubild ung, Exte nsivie rung
derIW (Karte 16)

- Wind sc hutz-Pflanzungen, z.B. um Ortslagen

- Nachhaltige Sicherung des Bodens, Wiederhe rste lung einer strukturre ic hen ILand-
sc haft

1.4. Wirkfaktoren der Planung

Um die mo6glichen Auswirtkungen derPlanung aufdie Unwelt zu id e ntifizieren, werden
zundc hst die Wikfaktoren der Planung aufgezeigt. Dies sind Charakteristika der Pla-
nung, die im Zusammentre ffen mit den Empfindlic hkeiten der Umwelt Auswirkkungen
auf die verschiedenen Umwe ltsc hutzgiiter hervormufen ko nnen. Untersc hieden wird
nach bau-, anlage- und nutzungsbedingten Wirkfaktoren. Baubedingte Wikungen
sind id.R. temporir, wihrend anlage- und nutzungsbedingte Wirkkungen zumeist dau-
erhaftsind. An den Wirkfaktoren ko nnen auch Vermeidungs- und Mind e rung sma Bnah-
men sowie das Monitoring ansetzen.

1.4.1 Baubeding te Witkkfaktoren

- Baufeldfreimachung und Beseitigung von Vegetation

- Bodenverdic htung durch Einsatz sc hwerer Bau- und Transpo rtfahizeuge

- Bodenumlagerung und -durc hmisc hung

- Gerdusc he, Frsc hiitterungen, Beleuc htung und sto fflic he Emissionen durch
Baustellenve rke hrund Bauarbeiten

1.4.2 Anlagebeding te Wirkfaktoren

- Bodenversiegelung durch Emic htung von baulichen Anlagen, Stellplitzen
und Zufa hrtenn
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- verinderte Niedersc hlagsentwisserung und -ve rsic ke rung
- Verinderung desOrtsbilde s (Wohngebiet statt bisherunvesie ge lte mit e in-
zelnen Geholzen bestandene Gras- und Staud e nflur)

1.4.3 Nutzungsbedingte Witkkfaktoren

- Anderung von Verke hrssttomen - ggf. Verke hiszunahme , Parkplatznutzung
- sto fflic he Emissionen durch Stiube und Fahrzeugabgase etc.

- zusé tzlic he Gerdusc he missionen

- zusé tzlic he Beleuc htung

- Entste hung von Siedlungsabfillen

1.4.4 Voraussic htliche Entwic klung des Umwe ltzustands bei Nic htdurc hfiihrung der
Planung

Die Auswitkungen bei Nic ht-Durc hfithrung der Planung, der sogenannten , Nullvan-
ante“ werden uberschligig prognostiziert, um eine Referenz fiir die Beurteiung der
Auswikungen beiDurc hfiihrung derPlanung zu erhalten.

Es handelt sich beidem Plangebiet um ein Teilgebiet des bereits rec htswirksamen B-
Planes- Kurgebiet nordlicherTeil, Stadt mpln —, 1. Anderung und Erweiterung“, Fas-
sung November2002. Die im Jahr2003 in Kraft getretene 1. Anderung und Erwe ite rung
desBebauungsplanes setzt n6rdlich der NaturThermme u.a. sieben Baufensterals Son-
dergebiet mit derZwe c kbe stimmung Ferienhiduserfest. In Jahr2009 wurden auf zwei
derBaufeldersiidlich derStrafle ,Am Kumpark® 56 Ferienhduserund Appartementser-
ric hte t.

Rechtlich betrachtet besteht fiirden voriegenden Geltungsbereich seit 2003 da s Pla -
nung sre ¢ ht fiirdie Emic htung von Ferienhdusem, gleich denen siidlich der Strafle ,,Am
Kurp ark”.

Weilsich in den Jahren nach 2009 abzeic hnete, dass fiirweitere Ferienhiduseraufden
noch finf freien Baufeldem (vierdavon nérdlich der Strafle ,,Am Kurpark® und im ak-
tuellen Plangebietgelegen) kein Bedarfbesteht, blieb dasbetrachtete Plangebietbis
heute unbebaut.

Eine Nic htd urc hfiithrung dervoriegenden Anderungsplanung hétte aus aktueIlerSic ht
zweiAlte mativen:

1. Eine weitere extensive Pflege der Fliche um die Sukzession in Ric htung Wald zu
verhinde m. Die s hdtte weite thin positive Auswirkungen aufden Boden und seine
Versic ke rung sfa higke it fiir Niedersc hlige sowie derFéiche als strukturreic hen ILe-
bensraum fiir Vogel Kleinsduger, Amphibien, Reptiien und Insekten. Die Fiche
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hitte weiterhin eine klima tisc he Durc hliftung sfunktion und wiirde der Naherho-
lung dienen. Sie hitte somit positive Effekte auf die weiteren Sc hutzgiter Orts-
und Iandschaftsbild sowie Mensch/ mensc hliche Gesundheit.

2. Die wahrsc heinlichere Altemative wéare die Bebauung mit Ferienhdusem geméafB
urspriing licher Planung. Die aktuellhohe und langfristige Auslastung dervorhan-
denen Ferienhduserspiegeltdasgestiegene Interesse an hlandsudauben wider.
Die Auswirkungen auf die biotischen und abiotischen Schutzgiiter wirden sich
beiUmsetzung dieserPlanung nurgerngfiigig von dervoriegenden Anderungs-
planung untersc heiden.

Solange dasPlangebiet unbebautbliebe, wiirde sich die Fiche in Bezug auf die Bio-

topausstattung dhnlich der aktuellen Ausstattung zeigen. Die Pflege der Fdche er

folgte bisher extensiv, es etablierten sich einzelne Gehélze als auch Gehélzgruppen
sowie randliche Saumbereiche, die in Verbindung mit der offenen ILandschaft sehr
wertvolle Strukturen fiir Vogel, Kleinsduger, Reptiien, Amphibien und Insekten bilden.

Die vorkommenden Baum- und Strauc harten unterie gen keinem ge se tzlic he n Sc hutz,

so dassdiese unterBeachtung desallgememen Sc hutze swidlebenderTere und Pflan-

zennach § 39 (5) Nr. 2 BNatsc hG aulerthalb des Sc hutzzeitraumesvom 01. Oktoberbis

28./ 29. Februar jederzeit gefiallt werden konnen. Dies geschah bereits im Winter

2022/2023 wodurch sich im Frihjahr 2023 eine im Vergleich zum Herbst 2022 Gehélz

dmere Fliache zeigte.

Umwe ltzustand und moé gliche Unweltauswirkungen

Im Folgenden wird, untergledert nach den zu betrac htenden Sc hutzg iite m, zuné c hst
derderzeitige Unweltzustand im Plangebiet beschrieben (sog. ,Basisszenario“). Im di-
rekten Ansc hluss wird pro gno stizie rt, welc he voraussic htlichen Auswitkungen die vor
gesehene Planung aufdasjeweilige Sc hutzgut haben wird (Unwe ltauswirkungen).

Gemé&dBderim Jahr2017 novellierten Anlage 1 des BauGB (Inhalte des Umwe ltb e ric h-
tes) sollsich die Besc hreibung und Bewertung dererheblichen Umwe ltauswirkungen,
auf ,die dircrkten und die etwaigen indirekten, sekundédren, kumulativen, grenziibe r-
sc hreite nden, kurz-, mitte - und langfristigen, stindigen und voribergehenden sowie
positiven und negativen Auswitkungen dergeplanten Vorhaben“ erstre c ken.

1.5. Naturriaumliche Situation

Das Plangebiet liegt im Naturraum Mecklenburgische Seenplatte, Templiner Platte
und wird im Iandsc haftsprogramm Brandenburg dem Nordbrandenburgisc hen Wald -
und Seengebiet zugeordnet (MIUK 2001). Gepriagt ist der Natumraum durch die Pro-
zesse derWeic hseleiszeit. Die TemplinerPlatte wird alsflachwellige e hmplatte mit Ho -
hen von 50 m bis 70 m i NHN charakternsiert, die von mehreren Thlinnen mit Seen
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(mplner Seenkreuz) durchzogen ist, welche zur Havelentwédssem. Mehroder weni-
gergeschlossene Grundmorinenplatten durchragen beilemplin die Sanderflic hen.

Als heutige potentiell natiirtiche Vegetation wird fiirdas Plangebiet Traubeneic hen-
Hainbuchenwald angegeben (Iandschaftsplan Templn 1994, Karte 3).

Die natiidiche Gelindehohe im Plangebietliegt etwa zwisc hen 55 m und 57,5 m NHN.
Inklusive Mulden/Griben und Aufsc hiittungen liegt die Gelindehohe beica.54 m bis
59 m NHN.

1.6. Schutzgebiete

1.6.1 Bestandssituation und mégliche Auswitkungen

DerAnderungsbereich selbstist nicht Teil eines nationalen odereuropiisc hen Sc hutz-
gebietes. Er befindet sich allerdings in einer Region, die reich an untersc hiedlic hen
Sc hutzgebieten ist und sich in ndchsterNachbarsc haft zum Plangebietbefinden.

Im Folgenden werden die Schutzgebiete sortiert nach européischen und nationalen
Sc hutzgebieten genannt und deren grundlegende Schutzzwe c ke aufge fiihrt.

Hora —Fauna —Habitate (FFH) , Liibbesee Egdnzung® und ,Liibbesee®

Dasnichstgelegene européische Schutzgebietist das 340 ha gr Be FFH-Gebiet , Lib-
besee Egdanzung“ (DE2847-325) 6 stlich derDargersd o rfe rStra e rund 700 m vom Plan-
gebiet entfemt. Das FFH-Gebiet ,Liibbesee Eginzung“ bidet den Westteil de s Liib-
beseesin Eigéinzung des bereits gemeldeten Ostteils dem FFH-Gebiet (DE 2947-304)
Slibbesee“, welches sich bis zum Ostuferdes Litbelowsee s e rstre ¢ kt. Cha ra kte ristisc h
firdiese zweiFFH-Gebiete ist die besondere Ausprigung einesmesotrophen Karwas-
sersees. Gemall Managementplan zum FFH-Gebiet ,Liibbesee” sind folgende grund-
legende Ehhaltungsziele fiirdas Gebiet festgelegt worden:

o FErhaltung und Entwicklung der See-IRT* als Habitat fiir Otter und Biber, Brut-
vogel Fisc h-, Amphibien-, Mollusken- und Iibellenarten sowie als Jagdhabi-
tat fiir le de rm & use

o FErhaltung und Entwic klung derMoore sowie derMoor und Bruchwéldermit
Habitaten ihrerwertgebenden Arten wie Libellen, Amphibien, Flede rmause
und Vogel

o FEhaltung und Entwic klung natumaher, strukturre icher Walderund ihrerwe rt-
gebenden Arten

4IRT- Iebensraumtypen
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Zwischen geplanterBebauung und Libbesee befindetsich am Weg ,,Zur Buc hheide*
eine der Eholung dienende Bebauung mit Wochenendhéusem und Gartenlauben,
die in threr gering sten Entfe mung einen Abstand von ca. 400 m zum Liibbesee auf-
weist. Der Weg "Zur Buc hheide “ fithrt dire kt zu einem 6 ffe ntlic hen Strand am We stufer
des Liilbbesees. Nordlich dieser im FNP als Griinfliche angegebenen Erholungssied-
lung befindet sich direkt am westlichen Uferdes Liilbbesees, die Wohnsiedlung ,, Po st-
heim“ sowie dasals Sondergebiet ausgewiesene Gelinde des Ahom-Seehotels. Eine
erhebliche Beeintriic htigung derZele und Sc hutzzwe cke der FFH-Gebiete ,Liibbesee
- Biginzung® und ,Liibbesee® durch die voriegende Anderungsplanung ist nicht er
kennbar.

AufHohe desAnderungsbereichesschlieBen sich 6stlich derDargersdorferStrae das
ILandsc haftssc hutzgebiet ,,Norduc ke i rkisc he Seenlandsc haft* sowie der Naturpark
,Uckemiarkische Seen“ an. Nordo6stlich und siidostlich des Plangebietes geht das
Iandsc haftssc hutzgebiet ,Norduc kermérkische Seenlandschaft® in das Landsc ha fts-
sc hutzgebiet ,TemplinerSeenkre uz“ iiber:

Iandschaftssc hutzgebiet (ISG) ,Norduc ke & rkisc he Seenlandsc ha ft*

Aufgrund des § 22 in Verbindung mit § 19 Abs. 1 und 2 des Brandenbuigisc hen Natur
sc hutzge setzes vom 25. Juni 1992 (GVBI IS. 208) wurde das Iandsc haftssc hutzgebiet
,Norduckemaéirkische Seenlandschaft durch den Minister fiir Unwelt, Natursc hutz
und Raumordnung verordnet. Das Gebiet hateine Grof3e von 63.951 ha und erstre c kt
sich v.a. nérdlich von Templin. Es umfasst sowohl Absc hnitte der Me ¢ kle nburgisc hen
Seenplatte alsauch desFeldbergerund Uc ke rm & rkisc hen Hiigellandes.

DerSchutzzweckgemdf3 § 3 Nr. 1 bis4 derVerordnung umfasst nsbesondere

o die Bewahrung derVielfalt, Eigenart und SchonheitdesIandschaftsbidesemer
eiszeitlich geprigten, urspringlich vorwiegend extensiv genutzten Kulturdand-
schaft

o die Erhaltung oder Wiederherste lung derleistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes

o die Ehaltung desGebieteswegen seinerbesonderen Bedeutung fiirdie natur
vertrd glic he Erholung

o die Entwicklung des Gebietes unter Beriic ksic htigung des § 3 Nr. 1 a) und b)
sowie Nr. 3

Sonstige Handlungen, die geeignet sind, den Charakterdes Gebietes zu veriindem,

den Naturhaushalt zu schidigen odersonst dem besonderen Sc hutzzweck zuwider

laufen, bediifen der Genehmigung. Dazu zidhlen die baulic he Emic htung von Anla-
gen, die Versiegelung von Boden, das Anlegen von Straflen, Wegen und Plitzen, das

Verdegen von leitungen, etc. (§ 4 (2) derVerordnung iiberdas ISG Nord uc ke rm & rki-

sc he Seenlandschaft).
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Eine erhebliche Beeintrichtigung der Schutzzwecke des an den Anderungsbereich
angrenzenden ISG ,,Norduc kemirkisc he Seenlandschaft“ durch die Planung ist nic ht

zZu erwarten.

Iandsc haftssc hutzgebiet (ISG) ,Templine r Se e nkre uz®

DasIandschaftssc hutzgebiet,Te mpline rSe e nkre uz“ wurde perBe sc hluss Nr. X-5-10/62
desRates des Bezirkes Neubrandenburg vom 25.05.1962 unter Sc hutz ge stellt und um-
fasst aktuelleine Fdche von ca. 300 ha. Es handelt sich um ein von zahheic hen Rin-
nenseen und Waldflichen geprigtes Gebiet rund um Templin. Ene Verordnung
wurde nic ht e a ssen.

DerBeschlussvon 1962 zielte v.a. aufden Sc hutzdesIandschaftscharakters. Verboten
ist danach, ,den Charakter der Ilandschaft zu verindem®, die ,Verunstaltung“ der
Iandschaftz.B. durch storende Reklamesc hilderund Ko ske, aullerdem dasZelten au-
Berthalb dafiirfreigegebenerPlitze. Hoc h- und THefbauten seien ,,im Enmvemehmen mit
der[...] Natursc hutzverwaltung“ zu planen und auszufithren.

Mit der Verordnung zur Anderung von Regelungen iiber Iandscha ftssc hutzgebiete
vom 17. Februar2017 (Artike16) wurde derBe sc hluss von 1962 wie folgt erg dnzt:

»,(1a) Die Emic htung oderwesentliche Verinderung baulicher Anlagen ist zuli ssig auf
Fidchen im Anderungsbereich eines Bauleitplans, fiir die eine bauliche oder sonstige
dem Schutzzweck widersprechende Nutzung dargestellt oder festgesetzt ist, sofem
das fiir Natursc hutz und Iandschaftspflege zustindige Ministe ium die se n Darste llun-
gen oder Festsetzungen zugestimmt hat. Diese Fidchen sind im Bauleitplan in geeig-
netem Ma f3stab kartografisch darzustellen.”

Eine erhebliche Beeintrichtigung der Schutzzwecke des an den Anderungsbereich
angrenzenden ISG ,, Templiner Se enkreuz“ durc h die Planung ist nic ht zu erwarten.

Natumpark (NP) ,Uckermiarkische Seen®

Der Schutzstatus des Naturparks ,Uckermmérkische Seen“ wurde mit Eklirung des
MUNR Brandenburg vom 10.01.1997 fe stge se tzt. Das Sc hutzgebiet umfasst eine Fiche
von 89.630 ha und erstreckt sich von Prenzlau im Nordosten iiber Templin, Zehdenic k
und Lindow im Siiden bis nach Alt Ruppin und sc hlie 3t die Kyrtz-Ruppiner Heide im
Westen mit ein. Die Nordgrenze des Naturparks bildet die Iandesgrenze zwisc hen
Brandenburg und Mecklenburg-Vorpommem. In der Eklarung ist der Zweck des Na-
turparks fe stge sc hrieben:

SIweckderAusweisung desNaturparksist die Bewahrung desbrandenburgisc hen Na-
tur- und Kulturetbes. Es sollen beispie lha ft umwe Itve rtréi gliche Nutzungsformen in Uber-
einstimmung mit Na tursc hutze rfo rd e misse n praktiziert werden. Zwe c k ist we ite thin die
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einheitlic he Pflege und Entwic klung des Gebietesfiirdie Ehaltung und Forderung viel-
filtigerlebensriume und dernaturvertriglichen Erholung sowie Be wahrung und Ent-
wic klung einereiszeitlich ge pri gte n Kulturdland sc ha ft.“

Ein ertheblicherKonflikt des Vorhabensmitden Sc hutzzwe cken des Naturparks ,,Ucke
mirkische Seen* ist nic ht zu erkennen.

1.7. Schutzgut Orts- und Landsc ha ftsbild

1.7.1 Bestandssituation

DerAnderungsbereich iegt am siidlichen Rand deszusammenhingenden Siedlungs-
bereiches von Templin.

Im Siiden befindetsich das Gelinde desFerienparks Templin mit se iner durc hgriinte n
Ferienhausanlage im ,Toskanastil‘, dazugehoérigen Stellplitzen und der Strafle ,,Am
Kurpark“. Diese Anlage erstreckt sich auch 6stlich des Anderungsbereiches. Hierbe-
finden sich ein weitliufigerSpielplatz, Streic helgehe ge fiirNutztiere wie Schafe, Ziegen
und Ponys, ein Restaurant sowie die Rezeption des Ferienparks Templin. We ite r siid lic h
gehtderFerienparkin das Gelinde derNaturtherme Templn iiber.

Im Osten grenzt das Postbruch an die Dargersdorfer StraBBe ein mit Griben durc hzo -
genes Mosaik aus Grinland, Kleingewésserund Bestandsresten einesehemals zusam-
menhingenden Waldgebietesan. Dieses gehtnach Siiden in die im FENP als Griinfli -
che dargestellte Erholungssiedlung ,,Zur Buchheide“ iiber.

Westlich des Geltungsbereiches schlie 3t sich der weitliufige mit teils trockengefalle-
nen Senken, einer Streuobstanlage sowie einzelnen Gehélzen, Gehélzgruppen und
Wegen durchzogene Kurpark e mplin an.

Im Norden befinden sich ein trockengefallener Graben, ein kleines Waldgebiet - wel-
chesnach Norden hin in eine Sukze ssionsfliche iibergeht sowie die Wohnplatze Ind-
wig shof und Kuc kuc ksheim.

DerAnderungsbereich selbstbefindetsich aufeinem flach welligen Gelinde mitleic h-
ten Ethebungen und flachen Senken. Das Frsc heinungsbild des Plangebietes ist g 1o 3-
tenteils geprigt durch einen mehroder weniger ruderalisierten Wiesenbestand der
kle inriumig zwisc hen tro c kenen und frischen sowie atendmeren und artenreic heren
Verhdltnissen wechselt. Kleinere Bereiche mit wertgebenden Tiockenrasenarten, die
fragmentarsch eingestreut sind, finden sich ebenso, wie magere Frschwiesenberei-
che. Niedrige Vegetationsbestinde, welche v.a. i m Siden entlang derStrafle am Kur
park, im Nordosten des Anderungsbereiches, auftockenen Kuppen sowie im We sten
des Plangebietes zu finden sind, wechseln sich mit mittelhohen Gras-, Kaut- und
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Staudenbestinden mosaikartig ab. In Bereich von Geholzindem sowie im Bereich
desLam- und Sic htsc hutzwallsbefinden sich hohe Altgras- und Staudenbestinde, so-
genannte Staudenfluren und Siume. Einzelne Iaub- und Obstgehélze jungen und
mittleren Alte rs sowie kleinere Baumgruppen gleichen Altersaus spontanerBesiedlung
durchziehen v.a. den 6stlichen und mittleren Teil des Anderungsbereiches. In n6
chen und 6stichen Randbereich befinden sich aulerdem einreihige Hecken unter-
sc hiedlicher Straucharten. Ein eingefriedeter Garten mit kiinstlich angelegtem Teich
und Baumgruppen mit Fichten mittleren Alters charakterisieren ebenfalls den noérdli-
chen Rand des Anderungsbereiches. Unmittelbarim Siden grenzt ein wasse rfithre n-
desSollmit Grauweidengebiisch im Uferbereich an das Plangebiet an. Weitere nic ht
wasserfiihrende mit Gehélzen bewachsene Senken reihen sich siidwe stlich auBlerhalb
desPlangebietesan. Wahrend derwestlic he, 6 stlic he und siidliche Randbereich deut-
lich erkennbareinerregelméBigen Nutzung durch Beweidung und Sc hnitt unte die g t,
wird dermittlere mit Gehdlzen durc hzogene Bereich sehrextensiv gepflegt.

Im Iandschaftsplan von emplin wird der Anderungsbereich als ,Acker dargestellt
(Karte 2). Gemdl Karte 8 wird das Gebiet Bereichen mit allgemein wertvollem Land-
sc haftsbid zugeordnet. Ausfiumung und Nivelierung der Iandschaft soliten ve mie -
den werden. Durc h Ethalt, Verme hrung und Neubegrindung von Pflanzungen, insbe -
sondere an leitstrukturen, wie Verkehrswegen etc. soll die Iandsc haft nach Mo glic h-
keit gegledert werden.

Dem Orts- und Iandschaftsbid kommtim Anderungsbereich und dessen Umfeld eine
mittlere bis hohe Bedeutung zu.

1.7.2 Mogliche Auswitkungen derPlanung aufdas Orts- und ILandschaftsbild

Im Zuge derPlanung kommtes zurfast vollstindigen Uberbauung derim Gebiet vor
handenen kultudandschaftlich gewachsenen Strukturen. Eine Ausnahme biden die
randlichen Geholze im Norden, Osten und Siiden.

Beeintric htigungen des Sc hutzgutes Iandsc haftsbid sind mit dem alten B-Plan vol-
umfinglich kompensiert worden. Mit den griinordnerisc hen Fe stsetzungen des neuen
B-Planes werden die Beeintriic htigungen des Orts- und Iandschaftsbildes aufgrund
derzusitzlic hen hanspruchnahme von 910 m2 Fiche weitestgehend gemindert. Mit
dem Ehalt vorhandenerGeholze, derPflainzung neuerheimisc herlaubgeholze sowie
der Entwic klung artenreicher Wiesen- und Saumbestinde solldas Plangebiet durc h-
grint und strukturreich gestaltet werden. Die Entwic klung sziele fiir Sie dlung sbereic he
ausdem Ilandschaftsplan Templin und dem Iandschaftsprogramm Brandenburg wer-
den mitdiesen Maflnahmen umge se tzt. In Verbindung mitden griinordnerisc he n Fe st-
setzungen sind keine erheblichen Beeintrichtigungen des Schutzgutes Orts- und
Iandschaftsbild zu erwarten.
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1.8. Schutzgut Boden und Flache

1.8.1 Bestandssituation

Naturmdumlich ist das Plangebiet dem "Templn-Werbelliner Seen- und Sandergebiet"
zugeordnetund bidetden siidlichen Teilderzum UrstromtalderHavelhin e ntwi sse m-
den Mecklenburger Seenplatte. Geomorphologisch handelt es sich bei dem als
"TemplnerPlatte”" bezeichneten Bereich um eine nahezu ebene bisflachwellige, von
einer Seenkette durchzogenen Grundmorinenplatte, die im Ansc hluss an die letzte
Eiszeit ausgeformt wurde.

Die natiitiche Gelindehdéhe im Plangebietliegt etwa zwischen 55 m und 57,5 m iiber
NHN, wobeisich leichte Ethebungen und flache Senken abwechseln. In Bereich von
Mulden/Gribenliegtdie Gelindehéhe beica.54 m und im Bereic h von Aufsc hiittun-
gen (Keshaufen) im Bereich von 57,5 m iibe r NHN.

Die Bodeniibe rsic htskarte (BUK300) desIandesamtes firBergbau, Geologie und Roh-
sto ffe Bandenburg (IBGR) gibt fiirdasPlangebietiiberwiegend Fahlerde-Braunerden
und Fahlerden, z.T lessiviert aus Sand iiberIehm an.

Im Rahmen der Vorplanung und zur Untersuchung des Baugrundes wurde ein geo-
tec hnisc her Beric ht erstellt5, fiirden 16 Sondierungen bis in eine maximale Teufe von
6,0 m im Klemrammbohrverfahren durc hge fithit wurden. In Exge bnis sind die Boden-
verhi ltnisse alsrelativ ungleic hfo rmig zu be zeichnen, wobeinichtbindige, bindige und
gemisc htko mige Boden in einem unregelmé Bigen Wechselvordiegen. Teilweise wurde
eine Konsistenz festgestellt, die geringerals steif ist (weic h-ste if, weic h).

In allen Bohrungen wurden Muttertb6den in einer Stdrke von 0,10 m bis 0,70 m ange-
troffen, die iiberwiegend aus humosen Feinsanden beste hen.

Zudem wurden mit einer Ausnahme Geschiebeablagerungen angetroffen, die sich
weit iiberwiegend aus schluffigen bis stark sc hluffigen Sanden mit geringen Keesbei-
mengungen zusammensetzen. Die als Geschiebelehm und Geschiebemergel be-
zeic hneten Sc hic hten weisen iiberwie gend steife Konsiste nz auf, teilweise wurde auch
weic he Ko nsiste nz fe stg e ste Ilit.

Die Geschiebeablagerungen werden in untersc hiedlichem Ausmaf3 von Sandablage-
rungen iiberdagert und/oderuntedagert. Teilweise sind auch starke Sandlinsen in die
Geschiebeablagerungen eingeschaltet. Bei fiinf Bohrungen wurden unterhalb des
Mutterbodens nur Geschiebeablagerungen festgestellt. n allen anderen Bohrungen
sind nicht bindige Boden als Uberdagerung, Untedagerung oder zwischengeschaltet
vorhanden. Die Abschlisse bilden Geschiebeablagerungen oder nicht bindige Bo-
den.

5 Geotechnisc herBeric ht; BV Ersc hlie Bung "Kurgebiet-NordlicherTeil'in 17268 Te mplin, Am Kurp ark, Dr. Marx Ing e nie ure
GMBH, Spechthausen, 12.04.2023
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Die anstehenden Boden waren siamtlich organole ptisc h una uffi llig.

Im gesamten Untersuc hungsgebiet sind die Boden, bis auf se hrkle inflic hige Bereic he
im Privatgarten unversiegelt und abgesehen vom Keshaufen vegetationsbestanden.
Die mit Geh6lzen bewachsene Gras- und Staudenflur unterie gt e iner e xte nsive n Nut-
zung durch Mahd und Beweidung.

Der41.700 m2 groBe Anderungsbereich weist geringe Vorbelastungen desBodens auf.
DerbeiderBaugrundunte rsuc hung vorgefundene Muttertboden ist teils durc h Aufful-
lungen iiberdeckt, teils mit Auffilllung santeilen aus Ziegelbruch durc hmisc ht. Teilwe ise
besteht die Auffiillung auch ausumgelagertem Geschiebeboden.

Weitere Vorbelastungen bestehen im Bereich des nérdlich gelegenen privaten Gar-
tens mit angelegtem Teich und gerngfiigiger Ubebauung, im Bereich der Kie sauf-
sc huttung in einerHohe vonca.1-1,5m und im Bereich derostlichen Pferdekoppel

Aufgrund derbereits zulissigen Versiegelung geméf3 altem B-Plan von 13.796 m2 (33 %
desPlangebietes) wird dem Sc hutzgut Boden zusamme nfassend ein mittlerer Sc hutz-
wert zuge wie sen.

Tabelle 3 Fdchennutzung im aktue llen Be stand

Hichennutzung HFichenanteil in m2 HFichenanteil in %
unversiegelte Fliachen 40.916 98 %
aufgeschiittete Fachen

784 2 %
(Kie sa ufsc hiittung)
GesamtesPlangebiet 41.700 100,0 %

1.8.2 Altlasten

Im Anderungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

1.8.3 Mogliche Auswitkungen derPlanung auf Boden und Fiche

Baubedingt kann es zu einer Verdic htung des Bodens durch Baumasc hinen und Bau-
fahrzeuge sowie zu einertemporiren Stérung desBodengefiigesdurch Abgrabungen
und Uberschiittungen kommen. Wahrend der Bauphase sind die einschligigen Vor
sc hriften zum Sc hutz des Bodens zu beachten. Ene erhebliche baubedingte Beein-
trdc htigung de s Bodensist nic ht zu erwarten.
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Anlagebedingt wird es zu einer Neuversiege lung von Biden infolge der Anderungs-
planung kommen. Der Geltungs- bzw. Anderungsbereich des voriegenden Bebau-
ungsplanshateine GesamtgroBe von 41.700 m?2.

Firden Anderungsbereich ergibtsich eine vorgesehene iiberbaubare Fiiche von ins-
gesamt 14.705 m2. Der Anteil der gem&aB3 altem B-Plan genehmigten tiberbaubaren
Fidchen nnerhalb des vordiegenden Anderungsbereiches betrigt 13.796 m?2. Die ge-
plante Neuversiegelung erhoht sich mit der Anderungsplanung somit um 910 m?2 ge-
geniiberderalten Planung.

Bezogen auf den urspriinglichen B-Plan stellt sich die 4. Anderung, wie in Tabelle 3
aufgefithit, dar

Tabelle 4 Flichennutzung geméaf alter Planung und gemé 3 aktuelle m Be stand

Fichenanteil Feic he nanteil Fichenanteil Bilanz alte Planung/

alte Planung aktue lle r Be stand neue Planung neue Planung
HFichen- . . . . . . . .

in m?2 in % in m?2 in % in m?2 in % in m2 in %
nutzung
Gesamig Be 41.700 100 41.700 100 | 41.700 100 0 0
Plangebiet
unvesie ge lte 27.904 67 40.916 98 | 26.995 65 -910 -2
Fichen
iberbaubare 13.796 33 14.705 35 +910 +2
Fichen
iberbaute Fi- 0 0
chen
aufge sc hiitte te

784 2

Fiachen (Kes)
geplante Neuversiegelung +910 +2

Im Detail stellt sich die vorgesehene Anderungsplanung wie in dernachfolgenden Th-
belle 4 aufgefiithrit dar. Anstelle derbishergenehmigten Planung uberdie Festsetzung
eines Sondergebietes Ferien werden im Anderungsbereich sechs Allgemeine Wohn-
gebiete mit einer Gesamtgro Be von 22.715 m2 ausgewiesen. Firdie Baugebiete wer-
den GRZ-Werte von 0,30 und 0,40 mit einerjeweils maximal zuld ssigen Ube rsc hre itung
von 50 % festgesetzt. Dariiber hinaus werden 6 ffe ntlic he Verke hrsflic hen (4.725 m?2),
Verke hrsfichen mitbesondererZweckbe stmmung/ FuBweg (137 m2) und private Ver
ke hrsfla c he n (620 m2) fe stg e se tzt. Zusé tzlich we rd e n Fe stse tzungen fiirprivate Grinfli -
chen sowie Waldflichen ge tro ffen.

Gemél Festsetzung 3.2 Nr. 1 sind Gamage nzufahrien, PKW-Stellplitze, Ge hwege und
Hofflichen auf Prvatgrundstiicken wasserdurc hlissig herzustelle n. (Sc hotte masen,
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Kes, etc.), d.h. in zuminde st teilversiege lter Bouwe ise (unverfugte s Pflaster mit min. 2
cm Fugenbreite, Rase ngitte rsteinen oderwasse rdurc hlissige n Pflaster) anzulegen, so -
we i nic ht besondere Griinde dem entgegenste hen (z.B. Tinkwasse rsc hutzzone Ilim
Bereich DargersdorferStrafie).

Wie bereitsin Tabelle 3 dargelegt, erh6ht sich die Neuversiegelung um 910 m2 bzw. 2
% gegeniiberderalten Planung. Der Wert ergibt sich aus h6heren Fichengr Ben fiir
die Allgemeinen Wohngebiete gegeniibergerngeren FichengroBen fiirein Sonder
gebiet Ferien aus deralten Planung. Auch die GRZ-Werte fiirdas Allgemeimne Wohn-
gebietsind gegeniiberden GRZ-Werten deralten Planung firdasSondergebiet Ferien
e1ho ht.

Die iiber die bisherige Planung hinausgehende Neuveriegelung von 910 m? verur
sachteine erhebliche Beeintiéic htigung des Sc hutzgutes Boden und Hiache. Aufgrund
derunvemeidbaren erheblichen Beeintric htigung ist eine ortsnahe Kompensations-
maBnahme erfordedich. DerFaktorder Kompensationsmaflnahme richtet sich dabei
nach derjeweiligen Mafnahme.
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Tabelle 5 Gegeniiberstellung derfestgesetzten iiberbaubaren Fichen - urspriingliche Planung und geplante 4. Anderung -

Planung Planung Planung Planung o, Planung Planung Summe Summe Diffe re nz
RUS in %
Artder alt neu CRZ alt neu alt neu Planung alt Planung neu alt- neu
Bodennutzung . . iiberbaubare Fiche zusitzlich bebaubare . .
Fiche in m2 B . . HFiche in m?2
in m? Hiche in m2

Algememes Wohngebiet
(WAL 1.471 0,40 588 50 294 883 +883

Allgemeines Wohngebiet
(WA2) 4.460 0,40 1.784 50 892 2.676 +2.677

Allgemeines Wohngebiet
(WA3) 3.728 0,30 1.118 50 559 1.678 +1.854
Algemeines Wohngebiet 3.813 | 0,30 1.144 50 572 1.716 1.716

(WA4) . , . . +1.

Allgememes Wohngebiet
(WA5) 1.318 0,30 395 50 198 593 +593

Allgememes Wohngebiet
(WA6) 7.925 0,30 2.378 50 1.189 3.566 +3.566

GesamtAllgemeines
. 22.715 7.408 3.704 11.111 +11.111
Wohngebiet —
Sondergebiet Ferien 1.0 4.875 0,25 1.219 50 609 1.828 -1.828
Sondergebiet Ferien 1.1 5.250 0,25 1.313 50 656 1.969 -1.969
Sondergebiet Ferien 1.2 5.250 0,20 1.050 50 525 1.575 -1.575
Sondergebiet Ferien 1.3 4.900 0,20 980 50 490 1.470 -1.470
Sondergebiet Sport, Tte 1.187 0,50 1.096 50 548 1.644 -1.644

ze it, Exho lung, T urismus
Gesamt Sondergebiet 21.462 5.657 2.829 8.486 -8.486

6 RU= Regeliibersc hreitung
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Planung Planung Planung Planung o, Planung Planung Summe Summe Diffe re nz
RUS in %
Artder alt neu CRZ alt neu alt neu Planung alt Planung neu alt- neu
Bodennutzung . . iiberbaubare Fiche zusitzlich bebaubare . .
Fiche in m2 . . . HFiche in m?2
in m? Hiche in m2
O ffe ntlic he Ve rke hrsflic he 4.045 4.725 2.990 2.837 0 - - 2.990 2.873 -153
Ve ke hrsfld c he mit be son-
dererZweckbestimmung/ 137 1 137 0 - - - 137 +137
Fullweg
Private Verke hrsflic he 2.320 620 1 2.320 620 0 - - 2.320 620 -1.700
Gesamt Verke hrsflii c he 6.365 5.482 5.310 3.594 5.310 3.594 -1.716
Total 27.827 28.197 10.967 11.002 2.829 3.704 13.796 14.705 +910
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1.9. Schutzgut Grund- und Oberflichenwasser

1.9.1 Bestandssituation

Zuden Oberflichengewéissem im unmittelbaren Unfeld zd hlt ein wasse rfithrendes Soll
im sidwestlichen Grenzbereich der Anderungsfliche, welches von Strauchweiden
umgeben ist. Die Wasserfliche hateine Grof3e von knapp 200 m2 Siidwe stlich auler
halb des Geltungsbereiches reihen sich weitere, teils trockengefallene Solle an. Das
beschriebene Sollan derGrenze zum Anderungsbereich wird mitanfallendem Nieder-
schlagswasserausdem siidlich gelegenen Ferienparkiiberein Ro hrsystem gespeist.

Dasnidchste Oberflichengewéisseristderodstlich gelegene langgestreckte Litbbesee,
ein Rinnensee in ca. 1 km Entfe mung.

Imn Norden grenztein tockengefalltnerGraben an den Anderungsbereich.

Dernordéstliche Teildes Anderungsbereiches grenzt unmittelbaran die Zone I Bdes
Wassersc hutzgebietes ,Templn“ (Iandesamt fiir Unwelt Bandenburg 2023). Verbo te
und zulissige Handlungen werden in der Verordnung zur Festsetzung des Wasser
schutzgebietes Templin vom 30. Juli 2012 (GVBL IV12, [Nr. 66]) geregelt (siehe Tei II
Begrindung des Bebauungsplanes, Kapitel 1.3.5), betreffen aber nicht den Ande-
rungsbereich.

Der Iandschaftsplan Templin gibt in der Karte 15 fiir das Plangebiet an, dass das
Grundwassergegeniiberflichenhafteindringenden Schadstoffen geschiitztist. hder
Karte 16 wird als Entwic klung sziel a ufg e fithrt, nicht bewaldete Fiachen zur Grundwas-
semeubildung zu erhalten und die Iandwirtsc ha ft zu e xte nsivie re n.

Die Hydrogeologisc he Karte (HYK50) gibt fiirden Anderungsbereich ein Grundwasser-
gefille in 6 stlic he Ric htung (Liibbesee) an. Ausder Hohe der Hydriso hypsen (Linie n
gleicher Grundwasserhohe) von 54 — 55 m lisst sich ein Grundwasse flurabstand von
0-3m ableiten. Weiterhin ist der Karte eine Bedeckung aus einem wasserstauenden
Boden mit hohem Sandgehalt zu entnehmen (Dr. Marx ngenieure GmbH 12.02.2023).

Die im Rahmen der Baugrunduntersuc hung durchgefithiten 16 Bohrungen stelten
Wasserstinde zwischen 1,50 m und 5,65 m unterGelindeoberkante fest. Ausden stark
untersc hiedlichen Wasserstinden kann abgeleitet werden, dass e s sich zuminde st teil-
weise um Schichtenwasser handelt. Aufgrund der festgestellten Bodenverhiltnisse
wird der Bemessungswasserstand in Gelindehohe angesetzt (Dr. Marx Ingenieure
GmbH12.02.2023).
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,Hinsic htlich der Versickerung von Niederschlagswasser sind Biden gemafl dem Ar-
beitsblatt DWA A 138 grundsitzlich dann fiir die Anlage von Versickerungsanlagen
geeignet, wenn die Wasserdurc hlissigkeit im Bereich von kf = 10-6 —10-3 m/s liegt.

Anhand der Ko mungsanalysen wurden als Wa sse rd urc hli ssig ke ite n:
kf=3,3 #10-5 -7,5 * 10-6 m/s e mmitte lt.

Die festgestellten Geschiebeablagerungen sind iiberwiegend als schwach wasser-
durc hli ssig e inzustufe n.

Die in etlichen Bohrungen dariiberliegenden sc hluffigen Sande ko nnen iiberwie gend
firdie Versic kerung genutzt werden. Firdie Berec hnung der Ve sic kerungsmulden ist
die Wasserdurc hldssigkeit mit kf = 2,5 * 10-6 m/s anzusetzen. Die Sande weisen aber
tellweise eine nicht ausreichende Miichtigkeit auf. Ausdiesem Grunde sollte die Mo g-
lichkeit eines Ubedaufs generelmit eingeplant werden.

Aufgrund der stark untersc hiedlichen Bodenverhdltnisse sollte die Planung von Versi-
ckerungsanlagen generell durch speziell hierfiir auszufihrende Bohrungen abgesi-
chert werden“ (Dr. Marx ngenieure GmbH 12.02.2023).

1.9.2 Mogliche Auswitkungen der Planung aufOberfliichenge wasserund
Grundwasser

Beeintric htigungen derGrundwasserpotentiale erfolgen durch die Verdic htung, Ver-
siegelung und Teilversiegelung auf den Bau- und Verke hrsflic hen. Dies fiithrt zu einer
Vemingerung der Grundwassemeubidungsrate durch erhohten Oberflic henabfluss.
Auflerdem besteht wahrend der Bauphase erhéhte Gefahrvon Schadstoffeintrigen
durch Baumasc hinen und damit Versc hmutzung des Grundwa ssers.

GemafB § 1a Abs. 3 BauGBist ein Ausgleic h von Eingriffe n nic ht e ford e ric h, so we it sie
bereits vor der planersc hen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Da eine
bauliche Entwic klung bereits gema derurspriinglichen 1. Anderung des Bebauungs-
planes zulissig war, sind die durch die 4. Anderung verursachten Engriffe nur soweit
auszugleichen, als sie iiberdie Eingriffe des urspriinglichen Bebauungsplanes hinaus-
gehen.

Bei Umsetzung der urspringlichen sowie der aktuellen Planung ist eine vollstindige
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet aufgrund der Bo-
denverhiltnisse nicht moglich. Durch diesen Umstand wird die Grund wa sse me ubil-
dung im Plangebietunabhingig von derArt derBebauung minimiert. Die voriegende
Anderungsplanung vermindert die Fliche fireine volstindige Ve rsic kerung von Nie -
derschlagswasserum weitere 910 m2.

Um die negativen Effekte von Versiegelung auf die Grundwassemeubildung zu mini-
mieren wird in der Griino rdne risc he n Fe stse tzung 3.2 Nr. 1 be stimmt, dass
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Gamgenzufahrten, PKW-Stellplkitze, Gehwege und Hofflichen auf Privatgrundstii-
cken wasserdurc hlissig (Schottermasen, Kies, etc.) herzuste lle n sind, d.h. in zuminde st
teilversiege lter Bauwe ise (unverfugtes Pflaster mit mind. 2 cm Fuge nbreite, Rase ng it-
tersteinen oder wasserdurc hlissigen Pflaster anzulegen, soweit nicht besondere
Griinde dem entgege nste hen)

Ene ortsnahe Versic kerung des Niedersc hlagswa ssersist, wie sc hon erwd hnt, aufgrund
derBeschaffenheitderanstehenden Biden nichtodernurbedingt moglich (siehe Ka-
pitel1.9 und 1.10.1). Firdie Ableitung de s anfallenden nic ht ve 1sic ke rung sfd hige n Nie -
derschlagswassersist im Unfeld des Plangebietes keine Kanalisation vorhanden. Es ist
dahervorgesehen, das aufderPlanstrafle 2a anfallende Niederschlagswasserin den
nordlich desPlangebietes verdaufenden Graben 227 einzuleite n. Dazu wird im 6 ffe nth-
chen Straflenraum eine fahrbahnbegleitende Mulde angelegt,in derdas Regenwas-
sergesammelt und von dort ibereinen 8 m breiten Komdorzwisc hen den Baugrund-
sticken zum Graben gefithit wird. hnerhalb des Kormidors werden zudem eine Pump-
station sowie eine Sedimentationsanlage emic htet. Der Komidorwird als Fac he fiirdie
Abwasserbeseitigung gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauG B fe stge se tzt.

Das NiederschlagswasserderBaugrundstiicke soll—-soweit eine Versic kerung aufdem
Grundstick selbst nicht méglich ist - iberein he rzuste lle nd e s Le itung ssyste m mitte Is e i-
nes Pumpwerkesin eine Kette von Sollen, die sich siidwestlich des Plangebietesbe fin-
den, eingeleitet werden. Mit der Vemaé ssung dieseraktuelltrockenen Biotope werden
diese O0kologisch aufgewertet, was dem Schutzgut Oberflichenwasser zu Gute
kommt. Gleic hzeitig wird die Entwic klung hin zu nach § 30 BNatSc hG ge sc hiitzte n Bio -
to pen unte rstiitzt.

Mitden aufge fiihrten MaBnahmen, derEinle itung von nic ht ve 1sic ke rung sfa hige m Nie -
derschlagswasserin benachbarte Oberflichengewisserwind das Wasserin derland-
schaft gehalten. Die Biotope erfahren eine 6kologische Aufwertung. Gleic hzeitig enr
geben sich positive Wechselwirkungen mit anderen Sc hutzgiite m wie Klima und Bio-
tope, Pflanzen und Tere. In Verbindung mit den aufge fithrte n Manahmen nic ht ve rsi-
ckerungsfihiges Niederschlagswasserdennoch in derLlandschaft zu halten, exgeben
sich nach aktuellem Planungsstand keine erheblichen Beeintrichtigungen des
Sc hutzgutes Grund- und Oberflichenwasser.

Im weiteren Verfahren sind fiirdie Enleitung in den Graben bzw. die Solle jeweils was-
serre ¢ htlic he Edaubnisse mit den entsprechenden Berechnungen zu beantragen.
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1.10. Schutzgiiter Biotope, Pflanzen und Tie re

1.10.1 Bestand und Be wertung Biotoptypen

Als Grundlage fiirdie Bewertung des Sc hutzgutes Biotope und Pflanzen, erfolgten ei-
gene Begehungen im Oktober 2022, Mai und Juni 2023. Efasst wurden alle Biotope
innerhalb des Plangebietes sowie die fiurdie Planung relevanten Biotope in unmitte I-
barerNachbarschaft und in dernahen Ungebung. Die im Gelande festge stellte n Bi-
otope werdennoch vorOrtin ein Iuftbid eingetragen und voneinanderabge grenzt.
Die Ansprache derBiotope erfolgt iiber die Biotopkartierung Brandenburg (Stand 09.
Méarz 2011), welche in einer Liste die einze lnen Kartier Enheiten mit zugeh6rigem Bio -
topcode auffiithrt. De taillie te Besc hreibungen zu den einzelnen Biotoptypen und ent-
sprechende Kartier Hnweise wurden dem Band 2 der Biotopkartierung Brandenburg
(Stand 2007) entnommen. Die im Gelinde angefertigte Karte ist im Ansc hluss in eine
digitale Karte mit entsprechenderlegende iibertragen worden.

Zusitzlich zurKarte werden die im Plangebiet votkommenden Biotope in emnerTabelle
aufgefiithrt. Neben Biotopcode und Kartie rEinhe it we rd e n Bio to pwe rt, Sc hutzsta tus so -
wie die anteiligen Fichengroflen in m2 und % derjeweiligen Biotope im Plangebiet
angegeben. Biotopkarte und zugehorige Tabelle bilden die Grundlage fiirdie Eing riffs-
bewertung derSc hutzgiterBiotope, Pflanzen und auch Tere. Karte und Tabelle fnden
sich am Ende dieses Kapitels.

In derNachbarschaft zum Anderungsbereich erfasste Biotope, die fiirdie Planung re-
levantsind, abernichtim Plangebiet vorkommen, weisenin deranteiligen Fldc he 0 m?
bzw. 0 % auf.

Der Anderungsbereich wid fast vollstindig (91 %) von Gras- und Staudenfluren
untersc hiedlicher Feuchteverhdltnisse und Ausprigung eingenommen. Die
Zusamme nse tzung der Arten spiegelt dabei eine leic htzunehmende
Bodenfeuchtigkeit in Richtung Westen wider. Einzelne als auch in Gruppen
wachsende junge bis mittelalte Iaub- und Obstgeholze aus spontaner Besiedlung
durchziehen v.a. den mittleren Teil dieser Gras- und Staudenflur Wiahrend die
we stlic hen, 6 stlic hen und siidlichen Bereiche deutlich erkennbareinerregelméafligen
Nutzung durch Beweidung und Schnitt unterdiegen, wird der mittlere mit Gehélzen
durchzogene Bereich eherextensivgepflegt. Nach Norden, Osten und Siden wird der
Anderungsbereich von unterschiedlichen Geholzstrukturen begrenzt. Die
Ubergangsbereiche zwischen Offenlandbereichen und Geholzen, welche einer sehr
extensiven bis fehlenden Nutzung untediegen, werden wiederum von sogenannten
Saumbiotopen eingenommen. In diesen Altgras- bzw. Hochstaudenbereichen finden
Keinsiuger, Amphibien und Reptilien Unte rsc hlupf, Sc hutz und Nahrung. Sie sind ein
notwendiger Bestandteil ihres Iebensraumes. Insekten wiederum profitieren von der
langanhaltenden Blihphase. In den Randbereichen sind die Saumstrukturen separat
ka rtie rt. Einze Ine inse lha fte und kleinflic hige Ausprigungen in derMitte derPlanflic he
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wurden nicht separat kartiert, sondem sind dem Offenland zugeordnet. In seiner
Gesamtheit weist derhiervorzufindende Biotopkomplex eine hohe Wertigkeit auf.

Im nordlichen Randbereich befinden sich Reste ehemals zusammenhidngender
Waldbereiche, die hier als natumahe Iaubwéilder mit heimischen Baumarten
angesprochen werden. Weiterhin biden eine einreihige Hecke, ein eingefriedeter
Garten mit kiinstlich angelegtem Teich und Fchtengruppen mittleren Alters sowie
Wechsebepflinzungen mit Obst- und Ziergehélzen den Ubergangsbereich zur
nordlich angrenzenden Bebauung. Firdiese Biotope istein geringerbis mittlerer Wert
anzune hmen.

Der o stliche Randbereich ist durch eine knapp 800 m2 (davon 538 m2im Plangebiet)
gro Be Sand/ K s Aufsc hiittung miteinerHohe vonca. 1,50 m, Gras-und Staudenfluren
sowie emreihigen Hecken unterschiedlicher Straucharten (heimisch und nicht
heimisc h) charakterisiert. Der Wert dieser Biotope ist ebenfalls als gering bis mittel
einzustufe n.

Im unmittelbaren siidlichen Grenzbereich, mit nur sehr geringem HFichenantei im
Anderungsbereich, befindet sich ein nach § 30 BNatSchG sowie nach § 18
BbgNatSchAG geschiitztes wasserfiihrendes Soll (< 1 ha) mit einem ebenfalls
geschiitzten Grauweidengebiisch im Uferbereich. Weitere nic ht wasse ffiihrende mit
Weiden bewachsene Senken reihen sic h sidwestlich auflerhalb desPlangebietes an.

Nach Westen hin geht der Anderungsbereich in den weitliufigen und flachwelligen
der(Nah)Eholung dienenden Kurpark o mplin itber. Ahnlich dem Anderungsbereich
wird dieserdurch eine von Gehélzen und Wegen durc hzogenen Gras- und Staude nflur
eingenommen, die hierauf frisc hen bis fe uc hten Stando rte n anzutre ffe n ist.
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Tabelle 6 Botoptypen und geplante Eingriffe gemé& 3 alterund neuerPlanung
im Anderungsbereich des Bebauungsplanes

Anteilige Fliche im
S NP ) Plangebiet
Ne | Defep- | Botop- | Schuts- | o heit neebie
code we rt* sta tus (Gesamtgrofie: 41.700 m?2)
HFiche m2 | Anteil %
01 FlieBgewasser
1 01130 mitte 1 (§) Graben 0 0
02 Standgewiasser
9 02122 se hr § nat:umah'e')s,beschattetes,perennlerendes 0 0
hoch Keingewisser< 1 ha gesamt 192
3 02150 gering - Tich im Privatgarten 91 <1
03 Anthropogene Rohbodenstandorte und Rude ralfluren
03120 . ve g e ta tio nsfre ie, kie sreic he Fache (Auf- 538
4 gernng - . 2
(12720) sc hiittung) gesamt 784
032491 sonstige ruderale Staudenflur, Geholzde-
5 (12830) gering - ckung < 10 %, Nordseite eines Lim- und 201 0
Sic htsc hutzwa lls
05 Gras- und Staudenfluren
mitte] magere Fisc hwiese, verarmte Ausprigung,
051122 - Gehélzdeckung < 10 %, mit Fragmenten von
6 hoch
Tockenrasen 11.336 27
ruderale Wiese/ Weide, artenreic he Auspri-
0511311 mittel- gung, Geholzdeckung < 10 %, mit Fagmen-
7 hoch ten von Trockenrasen, trockenerals Biotop 8, 2.921 7
teilweise Beweidung mit Pferden
. ruderale Wiese, verarmte Ausprigung, Ge-
0511322 ittel-
8 ﬁoch - hélzde ¢ kung < 10 % mit Fragmenten von Tro- 22.658 54
ckenrasen
Staud enfluren (Siume ) frisc her, ni hrsto ffre i 97
9 05142 hoch - }?urSet nl(;mﬂ: ume)inse et nafsto e gesamt <1
chersandornte 1.944
Staud e nflure n (Siume ) frisc he r né hrsto ffre i-
10 051422 hoch - 1.072 2,3
o¢ cherStandorte ruderalisie rter Auspri gung ?
Staud e nflure n (Sdume ) frisc he r né hrsto ffre i-
11 051422 hoch - 211 <1
o¢ cherStandorte ruderalisie rte r Auspri gung
07 Iaubgebiische, Feldgeholze und Baumgruppen
8
12 071011 hoch § Strauc hweidengebiisc h <1
gesamt 321
0
13 07111 hoch (§) Feldgeholz fe uc hter Stand o rte gesamt 0
2.072
0
14 07111 hoch ) Feldgeholz feuc hter Stand o rte 0
gesamt 744
0715212 sonstige Solitihdume und
15 und mitte 1 - kleine Baumgruppen mit heimisc hen Iaub- <10
0715312 baumarten, jungen bis mittleren Alte rs

W.0O.W. Kommunaberatung und Projektbe gleitung GmbH 79




4. Anderung desBebauungsplanesNr. 07/91 , Kurgebie t-No rdlicher e 1 — Stadt Templin,

Entwurf Februar 2024
é Anteilige Fliiche im
N Biotop- Biotop- ; ) Kartie re inhe it Plangebiet
" code we rt* _g 2 refmaed (GesamtgroBe: 41.700 m2)
® HFiche m?2 Anteil %
. einsc hic htige Baumgruppe mit nic ht heimi-
genng -

16 0715322 . - schen Baumarten, iiberwiegend mittleres Al- 62 <1
mitte 1
ter(> 10 Jahre)

17 erin einsc hic htige Baumgruppe mit nic ht he imi-
0715322 g . g - schen Baumarten, iberwie gend mittleres Al- 143 <1
mitte 1

ter(> 10 Jahre)

08 Wilderund Forste

18 08290 mitte] ijldG giﬁaﬁ::laubwald mit he imisc hen 80 <1
19 08290 mitte] ijldG g:llrriaixeerflaubwald mit he imisc hen 135 <1
2 08290 mitte] ijldG g:llrriaixeerflaubwald mit he imisc hen 400 1
10 Biotope der Griin- und Freiflichen

21 10111 gering - Giarten 1.471 35

" > -
923 10272 mitte] ) A.npﬂaflzung von Striuc hem (> 1m Hé he), 197 <1
einreihige Hecke

24 10272 gering - Anpflanzung von Striuc hem (> 1m Hohe) 71 <1
Anpflanzung von Striuchem (> 1m Ho he), 0
25 10272 gering - einreihige Hecke mit Durc hgangslic ke zum 0
. gesamt 329
Spielplatz
se hr
26 10275 . - Wechselbepflanzung gesamt 152 <1
gemg

*Biotopwert angenommenes se ¢ hsstufiges Wertstufenmodell (kein - sehrgering —gerng —mittel—hoch —sehrhoch)
§ geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSc hG
(§) n bestimmten Ausprigungen gesc hiitzt nach § 30 BNatSc hG

1.10.2 Mogliche Auswitkungen derPlanung aufBiotope, Pllanzen / Artensc hutz

Firden GroBteilderim Anderungsbereich befindlichen Botope gilt, dassgemiB § 1a
Abs. 3 BauGBein Ausgleich von Eingriffen nic ht erfordedich ist, soweit sie bereits vor
derplanerisc hen Entsc heidung erfolgt sind oderzuldssig waren.

Im Vergleich zum bereits re c htskié ftigen B-Plan — Kurgebiet no rdlic herTeil, Stadt Temp-
lin —, 1. Anderung und Erweite rung“ Fassung November2002 werd e n zusé tzliche Wald -
flichen, einzelne und flichige Geholze sowie Gras- und Staudenfluren in Anspruch
genommen. Diese zusidtzlichen hanspruchnahmen werden im folgenden Textteil ge-
nauerbeschrieben. Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen, die dazu beitragen,
den Eingrff in die betroffenen Biotoptypen geringer zu gestalten sind ebenfalls be-
schrieben. Dererforderiche Ausgleich wird im Kapitel3.3 darge stellt.
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Planunterlage ) Biotoptypen

Vermessungsbiiro ObVI H. Peschmann & S. Martin,
Stand September 2021, Aktualisierung der Flurstiicke im Januar 2023
ETRS 89, DHHN 2016

Entsprechend Liste der Biotoptypen Brandenburgs, Stand 2011

01 FlieRgewasser

0113322 Graben, weitgehend naturfern, ohne Verbauung,
beschattet, trockengefallen
02 Standgewasser

Gebaudebestand f

Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer

Laubbaum \

Bdschung P

|:| 02122 perennieredes Kleingewasser < 1 ha, naturnah, beschattet

|:| 02150 Teich im Privatgarten

Héhenpunkt mit Gelandehéhe tber NHN 03 Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

im DHHN 2016

©79.3

|:| 03120/ vegetationsfreie, kiesreiche Flachen/ Aufschiittung
12720

|:| 03249/ sonstige ruderale Staudenflur, Gehdlzdeckung < 10 %,
12720 Nordseite eines Larm- und Sichtschutzwalls

05 Gras- und Staudenfluren

|:| 0511201 Magere Frischwiese, verarmte Auspragung,
Geholzdeckung < 10 %, mit Fragmenten von Trockenrasen

|:| 0511311 ruderale Wiese, artenreiche Auspragung,
Gehdlzdeckung < 10%, mit Fragmenten von Trockenrasen

|:| 0511322 ruderale Wiese, verarmte Auspragung,
Gehdlzdeckung 10-30 %, mit Fragmenten von Trockenrasen

05142  Staudenfluren (Saume) frischer, nahrstoffreicher Standorte
051422 Staudenfluren (Saume) frischer, nahrstoffreicher Standorte,

us der Planzeichnung verarmte oder ruderalisierte Auspragung

rot markiert = Waldflache a

07 Laubgebuische

|:| 071011 Strauchweidengeblsch

E 071011 Feldgehdlze feuchter Standorte

@ 071511 Solitarbdume, heimisch

- 0715322 einschichtige Baumgruppe mit nicht heimischen
Baumarten, iberwiegend mittleres Alter

08 Walder und Forste
- 08290 naturnaher Laubwald mit heimischen Baumarten

10 Biotope der Griin- und Freiflachen

E 10111 Gérten

|:| 10201  Spielplatz (Kletterhang), ohne Gehdlzbewuchs,
Sidseite eines Larm- und Sichtschutzwalls

- 10272  Anpflanzung von Strauchern (einreihige Hecke), > 1 m
Hohe

E 10275  Wechselbepflanzung

0113322

Sonstige Darstellungen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Kennziffer der Biotoptypentabelle im Umweltbericht
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02122 natumahes, beschattetes Kleingewédsser (Soll< 1 ha) dauerhaft wasse rffithre nd
und 071011 Strauchweidengebiisch im Uferbereich des Soll

Im siidlichen Grenzbereich befindet sich ein nach § 30 BNatSchG und § 18
BbgNatSchAG geschiitztes Kleingewédsser Soll mit einem ebensolchen geschiitzten
Strauchweidengebiisch im Uferbereich. Die GesamtgrofBe dieserbeiden Biotope be-
trigtca. 600 m2.

In siidwestlicher Ric htung schlielen sich weitere Weiden dominierte Feldgeholze
feuchter Standorte an. In bestimmter Ausprigung konnen auch diese Feldgeholze
dem gesetzlichen Sc hutzstatusnach § 30 BNatSc hG unteriegen. Fireine genaue En-
sc hdtzung einesmo glichen Sc hutzstatusistjedoch eine weitere Priifung dieserBiotope
erford e ric h.

Alle Handlungen die zu einerZersto rung odersonstigen erheblichen Be eintri ¢ htigung
geschiitzter Biotope fithren konnen, sind verboten. Un das Risiko einer erheblichen
Sté rung und Beeintrdc htigung zu vermeiden, sieht die Planung einen 5 m breite n Puf-
fe rstreifen zwischen Geltungsbereichsgrenze im Siden und derparallel dazu vedau-
fenden Grenze des Allgemeinen Wohngebietes vor. Der Abstand zwisc hen moglicher
Baugrenze und Geltungsbereichsgrenze betrigtca. 15 m. hnerhalb dieses Bereiches
sind nur noch Kleinflichige Nebenanlagen bis zu einer 50%igen Ubersc hreitung der
GRZ derjeweiligen Grundstiic ke zuli ssig.

Wenn eszurnic ht edaubten hanspruchnahme von auch nurkle inflic higen Bereic hen
derPufferzone sowie des Strauchweidengebiisc hes kommt, ist eine Vemingerung der
Sc hutzzone um dasGewéassergegeben. Auswikungen konnen geringere Kapazititen
zur Be wahrung von Luftfe uc htigkeit n den bodennahen Luftsc hichten des Uferberei-
chesund damit einhergehende verminderte Qualitit als lebensraum sein. Auch die
mit einer Wohnbebauung einhergehenden Gerdusche und Lic hte missionen wirken
auf den Iebensraum Soll mit Strauchweidengebiisch. Vogelarten, Amphibien und
Reptilien, die dasGebiisch mitderangrenzenden Offenlandsc haft als Fortpflanzungs-
und Ruhestidtte nutzen, konnten dauerhaft vergrimt werden. Auch noch so kleinfli -
chige lhanspruchnahmen des fe stge se tzte n Puffe rstre ife ns miissen unbedingt unte r-
lassen werden. Vergleich Kapitel1.11.3.

Auswitkungen der aktuellen Planung, die iiber die Auswirkkungen der bisherigen Pla-
nung hinausgehen, konnen beiEnhaltung des fe stg e se tzte n Puffe rstre ife ns vermieden
werden.

05 Gras- und Staudenfluren

Hinsic htlich der Auswirkkungen auf das Sc hutzgut Biotope und Pflanzen werden durch
die zusidtzliche Flichenmanspruchnahme vorallem Gras- und Staudenfluren im Be-
reich des WA2 sowie am westlichen und siidlichen Rand des WA6 uberplant und
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anlagebedingt dauerhaft in Anspruch genommen. Der erfordediche Ausgleich ist
moglic hst ortsnah um zuse tze n.

08290 NatumaherIaubwald mit heimischen Baumarten/ Waldrand

Der im Norden des Plangebietes durch die zustindige Revierfosterei fe stge stellte
Wald wird durch die Anderungsplanung zu 115 m2in seinem Randbereich anlagebe-
dingt und somit dauerhaft in Anspruch genommen. Der Biotopwert des Waldstiickes
ist als mittel e nzustufe n. Dergeplante dauerhafte Verdust effordert einen Ausgleich.

1.10.3 Bestand und Be we rtung Tiere/ Artensc hutz

In Abstimmung mit der unteren Natursc hutzbehérde des Iandkreis Uckermark wurde
firden Anderungsbereich die faunistisc he Bestandserfassung von Brutvogeln, Amphi-
bien und Re ptiien sowie die Uberprifung des GelindesaufdasVorkommen FFH-rele -
vanter Schmettedingsarten festgelegt. Die Untersuc hungen dieser Artengruppen er
folgten im Zeitraum Méarz 2023 bis September2023 und sind im Arte nsc hutzre ¢ htlic he n
Fachbeitrag (Grewe & MatthesSeptember2023) dokumentiert. In Folgenden sind die
Ergebnisse zusammengefasst. ZT wurden die Angaben aus dem Fachbeitrag direkt
iubemommen.

Vogel

Die Efassung derVogelerfolgte von Méarz bis Juli 2023. Fir die Planung rele vant sind
die Vogelarten, welche den Anderungsbereich sowie den unmittelbaren Randbe-
reich als Bruthabitat nutzen. n derfolgenden Tabelle 7 in welcheralle im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten aufge fithrt sind, wird zwisc hen im Plangebiet vorkommen-
den Brutpaaren, unmitte barrandlichen Brutpaaren und Nahrung sg & ste n unte rsc hie -
den.

Insgesamt wurden 35 Vogelarten nachgewiesen. Davon nutzen 6 Arten das Plange-
bietund weitere 9 Arten die unmittelbaren Randbereic he zurRe pro duktion. Die nach-
gewiesenen Gastvogelnutzen den Anderungsbereich lediglich zum Nahrungserwe1b.

Dasim vorhergehenden Kapitel Biotope alsreic h strukturiertes Gelinde besc hriebene
Plangebiet bietet boden-, gebiisch-, als auch baumbritenden Arten die entspre-
chenden Habitate.

Alle 6 nachgewiesenen Brutvogelarten im Plangebiet zihlen zu den Freibriitem, die
ithre Nester jahrdich neu am Boden von Offenland- und offenen Saumbereichen
(Grauammen, im halboffenen Bereich und in Ssumbiotopen (Goldammerund Sumpf
whrsiingen,bodennah im Sc hutzvon Gebiisc h Strukture n und Baumen (Zilpzalp) oder
in Bischen und Biumen (Giditz und Pirol) anlegen. Die Grauammerwurde im we stli-
chen Bereich des Biotops ruderale Wiese verammter Ausprigung sowie im siidlic hen
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Bereich dermageren Frsc hwie se fe stg e ste Iit. Giditz, Piro ], Sum p fro hrsing e rund Zilp za Ip
wurden aussc hliefllich im Bereich des Privatgartens nachgewiesen. Hier finden sich
Geholz- und angrenzende Saumstrukturen. Die Goldammer wurde in nérdlic hen und
siidlichen Saumbereic hen fe stg e ste Ilt.

Die unmittelbaren gehélzreichen noérdlichen und siidlichen Randbereiche des Ande-
rungsgebietes werden von 8 Busc h- und Baumbriitenden Arte n Griinfink, Amsel, Ne-
belkrihe und Stieglitz sowie von bodennah im Schutz von Biumen und Striuc hem
britenden Arten Fitis, Nachtigall, Monc hs- und Domgrasmiicke genutzt. Mit de r Kohl-
meise wurde in den randlichen Gehélzbestinden eine héhlenbritende At nachge-
wie sen.

Ho hle n sind ganzjihrig ge sc hiitzte Niststatten gemafl § 44 BNatSc hG. Im unmittelbaren
siidlichen Randbereich im als Feldgeholz feuc hter Standorte kartierten Biotop Nr. 14
befindet sich eine Baumhoéhle, welche in der Brutsaison 2023 von einer Kohlmeise ge-
nutzt wurde.

Die Nesterderim Plangebietsowie dem unmittelbaren Randbereic h fe stg e ste llte n fre i-
britenden Vogelarten sind vom Beginn des Nestbaus bis zum Ausflegen derJungvo-
gelbzw. einersicheren Aufgabe des Nestes geschiitzt. Nach der Brutsaison verieren
diese jihrlich neu anzulegenden Nesterihren Sc hutzstatus geméaf3 § 44 BNatSc hG.
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Tabelle 7 In Anderungsbereich vorkommende Vogelarten

Artname Abk. hBarbliltt;t Brutzeit %L g; P?;?\tg;l:biir:t*
Végel innerhalb Plangebiet

Amsel Turdus merula A Ba, Bu A02-EO08 * * 2 randl. BP
Blaumeise Parus caeruleus * * Nahrungsgast
Bluthanfling Carduelis cannabina 3 3 Nahrungsgast
Dorngrasmiicke Sylvia communis Dg B, Bu E 04 -E 08 * * 2 randl. BP
Elster Pica pica * * Nahrungsgast
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 Nahrungsgast
Feldsperling Passer montanus \% \% Nahrungsgast
Fitis Phylloscopus trochilus F B E 04 -E 08 * * 1 randl. BP
Girlitz Serinus serinus Gi Ba M 03 - E 08 * \ 1BP
Goldammer Emberiza citrinella G B, Bu E 03 -E 08 * * 2BP
Grauammer Emberiza calandra Ga B M05-E 08 3 * 2BP
Grinfink Carduelis chloris Gf Ba M 04 —M 09 * * 1 randl. BP
Griinspecht Picus viridis * * Nahrungsgast
Haussperling Passer domesticus \% * Nahrungsgast
Heidelerche Lullula arborea \% \% Nahrungsgast
KohIimeise Parus major K H A04-EO08 * * 1 randl. BP
Kolkrabe Corvus corax * * Nahrungsgast
Mauersegler Apus apus * * Nahrungsgast
Mausebussard Buteo buteo * * Nahrungsgast
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 3 Nahrungsgast
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla Mg B, Bu E 04 -AQ9 * * 2 randl. BP
Nachtigall Luscinia megarhynchos N B, Bu E 04 -M 08 * * 3 randl. BP
Nebelkrahe Corvus corone cornix Nk Ba A03-EO07 * * 1 randl. BP
Pirol Oriolus oriolus P Ba E 04 -E 08 \Y, * 1BP
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 Y Nahrungsgast
Rotmilan Milvus milvus \% 3 Nahrungsgast
Schwarzmilan Milvus migrans * * Nahrungsgast
Singdrossel Turdus philomelos * * Nahrungsgast
Star Sturnus vulgaris 3 * Nahrungsgast
Stieglitz Carduelis carduelis Sti Ba A04-AQ09 * * 1 randl. BP
Sumpfrohrsanger | Acrocephalus palustris Su B A05-A09 * * 1BP
Turkentaube Streptopelia decaocto * * Nahrungsgast
Turmfalke Falco tinnunculus * 3 Nahrungsgast
Wendehals Jynx torquilla 3 2 Nahrungsgast
Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi B, Bu E 04 -A08 * * 1BP

*BP = Brutpaar, randl BP = randlic he s Brutpaar
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Re ptilien

Die Edfassung der Reptiien erfolgte von April bis September 2023. lhnerhalb der mit
Altgrisem und Hochstauden bewachsenen Ubergangsbereiche zwischen Gehdlzen
und Offenland, den sogenannten Saumbereichen wurden im nérdlichen und siidl-
chen Plangebiet, im unmittelbaren nérdlichen und sidlichen Grenzbereich und au-
Berthalb desPlangebietes Zauneidec hsen, Blindsc hleic hen und Rngelnattem nachge-
wiesen. Alle nachgewiesenen Reptilienarten benétigen ein reich strukturiertes Ge-
lainde, dasihnen eine Vielzahlan Unte rsc hlupfmé glic hkeiten alsauch Plitze zum Son-
nen bietet. Die Aktivitdtszeiten derReptiien be ginnen im Marzund enden im Oktober
November. Dann verstecken sie sich im Boden odersuchen andere frostsichere Ver
stecke in Hohliumen von Biumen oderunter Haufwerken auf.

Mit insgesamt 4 Teren (subadulten und adulten) beiderGeschlechterwurde die Zau-
neidechse nachgewiesen. Dertatsichlich vorthandene Gesamtbestand falltid.R. ho-
heraus, da oftmals nicht alle Tiere erfasst werden konnen. Die Zauneidechse wird in
Anhang IV derFFH-Ric htlinie ge fiihrt und gehort somit zu den Arten von gemeinsc ha ft-
liche m Inte re sse. We ite thin wird sie in der Roten Liste Bandenburg mit der Stufe 3 (ge-
fihrdet) und in derRoten Liste Deutsc hland als Art der Vorwamliste eing e stuft.

Esist davon auszugehen, dass die Blindschleiche in geringerbis mittle re r Po p ula tio ns-
dic hte die nicht geméhten Saumbiotope desPlangebietesbesiedelt,in denen sie an
drei Stellen angetroffen wurde. Aufgrund ihrer versteckten Iebensweise wird die Art
jedoch oft iibersehen. Die Blindschleiche ist in Bandenburg und deutschlandweit
noch relativ hiufig und wird hieralsungefihrdet eing e stuft.

Weite thin konnte die Ringelatterim nérdlic hen und siidlichen Randbereich des Plan-
gebietesnachgewiesen werden. Sie be vorzugt zuséi tzlich zu einem reic h strukturie rte n
Gelinde das Vothandensein von Gewédssem in erreic hbarer Entfemung. ln derRoten
Liste Deutschland alsauch Brandenburg wird sie als gefahrdet eing e stuft.

Amphibien

Die Efassung der Amphibien erfolgte beimehreren Begehungen des Gelindes von
Mirz bis Juni 2023 parallel zur Eifassung anderer Atengruppen. Die Biologie von Am-
phibien ist durc h die jahre szeitlic he Wanderung zwisc hen Winterthabitat, laic hhabitat
und Sommedebensraum geprigt. Die Wanderentfernungen vom laichgewésser zu
den Sommer und Winterhabitaten betragen fiirdie in Bandenburg verbreiteten Am-
phibienarten zwisc hen 200 m und 4.500 m.

Der kiinstlich angelegte Gartenteich, welcher das einzige Gewédsser im Plangebiet
darstellt, konnte als Iaichgewésserfiirleichfrosche festgestellt werden.
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Das unmittelbar siiddlich angrenzende dauerhaft wasserfilhrende Kleinge wi sser nut-
zen Erdkrdte, Teichfrosch und Knoblauchkrote als Iaichgewéisser. Weite r siid we stlic h
auBerhalb des Anderungsbereiches nutzen Iaubfrosch, Teichfrosch und Knoblauch-
krote ein temporires Kleingewésser zum laichen. Die zahlreic hsten Tiere wurden fir
die Knoblauchkiote festgestellt. Erdkiote und Iaubfrosch hingegen nur mit wenigen
Individuen. Der Teic hfrosch wurde in allen untersuc hten Ge wésse m in mittle re r Ind ivi-
duenzahl e rfa sst.

Die festgestellten Arten nutzen neben den Gewédssem das gesamte Plangebiet als
Sommer und Winterthabitat. nsbesondere die an Gewédsserangrenzenden Geholzbe -
stinde sowie die Saumbereiche mit thren Altgrasbestinden und Staudenfluren im
nordlic hen und siidlichen Plangebiet. Die Gutachtergehen, bezogen auf die Unte rsu-
chungsfliche, nsgesamt von einersehr gerngen Populationsdic hte dervier vorkom-
menden Amphibienarten aus.

Iaubfrosch und Knoblauchkite werden im Anhang IV der FFH-Ric htlinie ge fiithrt. De -
ren Sc hutz ist somit von geme insc ha ftlic he m Intere sse der Euro pédisc hen Union.

Sc hme ttedinge

Die Untersuc hung der Sc hmetterdinge wurde im Zeitraum Maibis September2023 pa-
rallel zur Efassung weiterer Artengruppen durc hgefithrt. In erster Linie erfolgte dafiir
eine Potentialabsc hitzung des Anderungsgebietes als geeignetes Habitat fir die 4
arte nsc hutzre ¢ htlic h rele vante n Arte n: Gro e r Fe ue rfa lte r, Dunkle r Wie se nkno pf~-Ame i-
senblduling, Helle r Wie se nkno pf~Ameise nbld uling, Nac htke rze nsc hwadmer.

Im Ergebnis konnten keine geeigneten Habitatbedingungen fiirdie oben genannten
Arten des Anhang IV der FFH-Ric htlinie festgestellt werden.

Danebenkonntenaberl3 weitere TagfalterArten erfasst werden. Darunterfinden sic h
Kemer Feuerfalter und Heuhechelblduling, die gem&a3 BNatSchG zu den besonders
geschiitzten Arten zidhlen. Derbesondere Artenschutz gemafl § 44 BNatSc hG trifft je -
doch nic ht auf sie zu.

Inderfolgenden Thbelle sind die Arten und ihre je weiligen Futte rpflanze n aufge fiihrt.
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Tabelle 8 Ubersicht Tagfalterim Plangebiet

Gonepteryx rhamni

Artname Gene- Raupen- vorhandene Futterpflanzen Flue ze it RL RL FFH
ration ze it im Plangebiet g D BB u §
Iycaenidae - Bliulinge
Feuerfalter, Kleiner I 09-W-04 05-06 §
Sauerampfer, Dost * *
Iycaena phlaeas I 06-07 07-08 (b)
Heuhechebliuling I 09-W-05 . 05-06 §
. div. Keearten * *
Polyommatusic arus I 06-07 07-09 (b)
Nymphalidae - Edelfalter
Wiesenvogelchen, Rost- .
braunes Coenonympha I 08-W-05 Waldzwenke, Weiche 06-07 * * -
. Tespe
glycerion
Grofles Ochsenauge . . )
. o I 09-W-05 Wiesen-Rispengras 06-08 * * -
Maniola jurtina
Iandkirtchen I 08-09 Bre nne ssel 04-05
Arasc hnia levana I 06-07 (n wamen Jahren eine 06-08 * * -
m 08-09 3. Generation) 08-09
KeinerHeufalter I 08-W-04 Wi Ris 05
. iesen-Rispengras,
Coenonympha pamphi I 06 Rotsc hwingel 07 * * -
lus I 08 H08-09
Schachbrett i i
‘ I 09-W-06 Lieschgras, Honiggras, 06-08 " s )
Melanargia galathe a Tespe
Sc homsteinfeger i -Ri ~
g I 09-W-05 Wie sen Rmspgngras,Rot 06-08 " . )
Aphantopus hype rantus schwingel
Tagpfauenauge I 05-06 06-07
o Brennessel * * -
hachisio I 08-W-05 08-W-05
Hesperidae - Dic kkopffalte
Dic kko pffalter, Komma- i i -
? I 04-06 Sc hwingelarten, Rispengras 06-08 " s )
He spernia comma arten, Quecke
Pieridae - Weillinge
Weilling, Gro Ber I 08-10 04-06
Pieris brassic ae I 06-07 Kre uzb liitle r 07-08 * * -
g 09 09-10
WeiBling, Keiner I 09-10 04-05
Lo Kre uzb litler, We grauke u. " "
Pierisrapae I 06 Resede 07-08
m 09 09-10
Coliadinae - Gelblinge
Zitrone nfalter .
I 05-07 Faulbaum, Ec hterKreuzdom | 07-W-05 * * -

wamliste, *ungefihrdet

RID: Rote Liste Deutsc hland (2011) RIBB: Rote Liste Brandenburg (2001)
0 ausgestorben; 1 vom Ausstertben bedroht; 2 stark gefihrdet; 3 gefihrdet; 4 potenziellgefihrdet; V Art der Vor-

§ (b):nach BNatSchG besonders geschiitzt; § (s): nach BNatSc hG streng ge sc hiitzt
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1.10.4 Mogliche Auswitkkungen derPlanung auf Tiere/ Arte nsc hutz

Die speziellen artensc hutzre ¢ htlichen Verbote sind in § 44 Abs. 1 BNatSc hG fo rmulie rt.
Sie betreffen die Tb tung und Vede tzung von Teren, die Ze 1st6 rung ihre rFo rtpflanzungs-
und Ruhestidtten sowie erhebliche Stérungen. Bei Bebauungsplanverfahren ist zu be -
achten, dass fiirdie Verbote des § 44 nurdie in Anhang IV der FFH-Ric htlinie aufge-
fithrten Arten sowie die europédischen Vogelarten rele vant sind.

Die Bearbeitung dieses Kapitels erfolgt auf Grundlage der Faunistisc he n Eifa ssung mit
artensc hutzre ¢ htlichem Fachbeitrag durch Dipl Ing (FH) fiir land sc ha ftsnutzung und
Natursc hutzThomasGrewe vom September2023. In Folgenden werden die Angaben
zur Konfliktanalyse zusammengestellt und daraus die artensc hutzre ¢ htlich e rforde di-
chen MafBnahmen abgeleitet.

Vogel

Die NesterderbeiderUntersuc hung fe stg e ste llte n Fre ibriite rsind vom Be ginn de s Ne st-
baus bis zum Ausfliegen derJungviogelbzw. einer sicheren Aufgabe des Nestes ge-
sc hutzt. Da die NesterderFreibriterjihrdich neu angelegt werden miisse n, unte ie gen
sic nach derBrutsaison nicht mehrdem Schutz des § 44 BNatSc hG. Dies trifft fiiralle 6
Brutvogelarten im Plangebiet zu. Durch die Fillung von Gehélzen und die Bebauung
deroffenen Grinlandflichen tritt partielljedoch ein Verdust von Habitatendero.g.,an
Geho lzstrukture n und Offenflichen bzw. Saumhabitaten gebundenen Freibriterein.

Uber entsprechende Bauzeitenregelungen kann die Totung von Individuen und die
Beschidigung von Nestem vermieden werden. Firdie Zeit des Baubetrebsfinden die
vorkommenden Brutvogelarten m der Umgebung, im Siedlungsrandbereich von
Templn und der unmittelbbar angrenzenden offenen strukturreic hen Grinland flur mit
Feldgeholzen aller Voraussicht nach in ausreichendem Ma Be kurzfristige Ersatzlebens-
rdume.

Iangfristig miissen die Habitatveduste durch ortsnahe AusgleichsmaBnahmen kom-
pensiert werden um Verdringungseffekte zu vemmeiden und die 6 kolo gisc he Funktion
der vom Engnff betroffenen Fortpflainzungs- und Ruhestitten gemiafl § 44 Abs. 5
BNatSc hG weite thin im rAumlichen Zusammenhang zu wahren (siehe Kapitel3.4). Dies
istmoglich iberden Ethalt und die Entwic klung von offenen bishalboffenen Griinland
im randlichen Plangebiet sowie iiberdie Pflanzung von Geholzen im Plangebiet.

Die Planung hat keine dire kte Auswirkung auf die vorgefundene Bruthé hle siidlich au-
Berhalb desPlangebietes, da der Baum nic ht von einervorgesehenen Fillung be tro f-
fen ist. We ite thin we ist die Ho hle einen Abstand vonca.30 m zurgeplanten Baugrenze
auf. Kohlmeisen sind oft in mensc hlicherNahe anzutre ffen. Sie zdhlen zu den sto rung s-
unempfindlicheren Arten. Nach aktuellem Planungsstand kann das Entreten von Ver-
botstatbestinden nach § 44 BNatSc hG fiirsie ausgeschlossen werden.
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Firdie nachgewiesenen Nahrungsgéiste sind keine ertheblichen Storungen zu erwar-
ten, da sie im Plangebiet keine Mangelfaktoren vorfinden, an die sie funktional eng
gebundenwiren. DasPlangebiet wird lediglich alskleinerTeilihrergro Briumigen Nah-
rungs- bzw. Jagdgebiete genutzt bzw. iiberflogen.

Re ptilien

Durch die Planung werden gernngfiigige Habitatbestandteile fiir Reptilien im Bereich
dervorgesehenen PlanstraBe 2a iiberbaut. Herwurden Zauneide c hse und Blind sc hle i-
che nachgewiesen. Mo glic he kurzfristige lhanspruc hnahmen von weiteren Habitatbe-
standteilen bestehen wahrend der Bauphase im Rahmen der Materallagerung und
des Abstellens von Baufahrzeugen. Um erhebliche Beeintrdc htigungen des Iebens-
raumes der Blindsc hleiche und Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG in Bezug auf
die im Anhang IV d e r FFH-Ric htlinie ge fithrte Zauneide chse insbesondere das T6 tungs-
verbotzu vermeiden, miissen geeignete SchutzmaBnahmen umgesetzt werden. Dazu
zihlen die Bauzeitenregelung, eine Vergrimung smahd, die Installa tion e ine s Re p tilie n-
und Amphibiensc hutzzaunes sowie der Erhalt und die Entwicklung von offenen bis
halboffenen Saumflichen im randlichen Plangebiet mit der Anlage von T tholz- und
Ie se steinhaufen am Grundstiic ksrand (siehe Kapitel 3.4).

Amphibien

Nach aktuellem Planungsstand konnen Veruste von Sommer und Winterhabitaten
der nachgewiesenen Amphibienarten durch die Festsetzung eines Pufferbereiches
parallel zum siidlich angrenzenden Kleingewésser, durch den Erhalt von Saumbio to -
pen im 6 stlichen Plangebiet und durch die Entwic klung eines Waldrandesim Norden
g19 Btmoglich vermindert werden. Betroffen sind einzig die Saumbereic he siidlich des
Privatgartens (Biotop Nr. 22). Da Amphibien zwisc hen Iand- und Wasserdebensfiumen
wechseln und die hiervorkommenden Arten Wanderentfemungen zum laichgewés-
serzwisc hen 500 m bis 4.500 m zuriicklegen, miissen dennoch SchutzmaBnahmen ge-
troffen werden um Verbotstatbestinde des§ 44 BNatSc hG in Be zug aufdie im Anhang
IV der FFH-Ric htlinie gefithiten Arten Knoblauchkréte und ILaubfrosch insbesondere
das Totungsverbot zu vermeiden. Dazu zihlen die Bauzeitenregelung, eine Vergri-
mungsmahd, die Installation eines Reptiien- und Amphibiensc hutzzaunes sowie der
Erhalt und die Entwic klung von offenen bis halboffenen Saumflichen im randlc hen
Plangebiet mit der Anlage von Totholz- und Iesesteinhaufen am Grundstiic ksrand
(siehe Kapitel3.4).

Sc hmetteling e

Im Plangebiet wurden 13 Thgfalter nachgewiesen, die im Zuge der Bebauung vom
Eingriff in das Schutzgut Biotope betroffen sind. Die Ubebauung von blitenreichen
Wiesen- und Saumbestidnden fithrit zum teiweisen Verust von Nahrung spflanzen und
Eablageplitzen. Mit dem textlich festgelegten Frhalt und derextensiven Pflege von
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ca.3.000 m2 Griinland im siidlic hen und 6 stlic hen Rand des Anderungsbereic he s kén-
nen erhebliche Beeintrichtigungen in den Iebensraum und damit in die Population
derhiervorkommenden Schme tte dingsarten vermieden werden.

1.11. Schutzgut Klima / Lufthygiene

1.11.1 Bestandssituation

Das Plangebiet ziahlt zum Mecklenburgisc h-Brandenburgischen Ubergangsklima. Be-
stimmend ist das kontinentale Kliima, gekennzeichnet durch heile Sommerund kalte
Winter sowie geringe Niederschlige und Iuftfeuc htigkeit. Die durc hsc hnittlic he Jah-
res-Niederschlagsmenge wird im Iandschaftsplan mit 560 mm angegeben. Geméal}
derKartenanwendung ,Hydrologie und Wasserhaushalt“ deslandesamtesfirUnwelt
Brandenburg legt der Wert fiir das Plangebiet im Zeitraum 1991-2015 bei 570 bis
580 mm/a. Winde kommen iiberwiegend aus Sidwesten (Landsc haftsplan Karte 17).
Die Jahresmitteltemperaturen in der Region liegen zwischen 7,5 °C und 8,0 °C (IP
Templin).

Aufgrund derlage am sidlichen Siedlungsrand sowie der Embindung in den Iand-
sc haftsraum mit g6 Beren Offenlandflic henim We sten und Siiden, sowie Waldflichen
und Seen im Osten ist allgemein von einer guten Luftqualitit auszuge hen. Die 6 stlic h
gelegenen Wilderund derLiibbesee fungieren als Frisc hluft und Feuc htigkeit produ-
zierende Féchen. Die siidlich und westlich gelegenen Bereic he stellen durc h thren of-
fenen CharakterKaltluftpro duktionsflichen dar.

DasPlangebiet selbst fungiert ebenfalls als Kaltluftp ro d uktio nsfli c he und dient mit sei-
nen Geholzen teils auch der Frisc hluftp ro d uktion.

Derlandschaftsplan derStadt Templin ausdem Jahr1994 weist das Plangebiet noch
als Ackerflaiche mit windexponierten Fidchen in Hauptwindric htung aus (IP Templin
Karte 17). Zum SchutzderOrtslagen werden Wind sc hutzpflanzungen als Entwic klung s-
mafBnahmen empfohlen.

Die nordlichen Siedlungsflichen haben mitihrerdic hten Bebauung warme sp e ic he m-
den Charakter mit ve rstarkte m Sc ha d sto ffa ussto 3. Empfohlen wird die Durc hgrinung
dieser Bereiche zur Vermrmeidung von Wiame staus und Filterung von ILuftsc hadsto ffen
(IP emplin Karte 17).

Im Gememsamen Raumordnungskonzept Energie und Klima fiir Berdin und Branden-
burg, Teil1l (GRK1) wird auf die besondere Veretzlichkeit der Region Berdin-Branden-
burg durch den Kimawandel hingewiesen (GL 2011). Folgende hier grund si tzlic h
raumordnerisc h relevante Witkkfolgen des Kimawandels werden aufgeliste t:
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- hiufigere Hitzeperioden oderHitze wellen

- steigende Waldbrandgefahr

- haufigere Starkre genereignisse und Sturzflute n

- Verinderung von Frequenz und Stdrke von Flusshochwissem

- hiufigere Beeintrdc htigung und Ze rsto rung d e r Infra struktur

- Ensc hrinkung derals Brauc hwassernutzbaren Wa sse rre ssourc en

- zunehmende Schwankungen des Grundwasserspiegels

- zunehmenderVerust des Oberbodens durch Wind - und Wasse re 1o sion
- steigende Gefihrdung derArtenvielfalt

Die Synthesekarte ,Vom Klimawandelbetrffene Gebiete“ ausdem GRK2 zeigt auf,
dassderhierrelevante Raum fiirdie Zeit bis 2040 vergleic hsweise wenig von den ge-
nannten Verinderungen be tro ffe n ist (2,0K-Sze narium 2011-40, GL2012). Templn liegt
in emem Gebiet, in dem fiirdie klimatische Wasserbianzein leic ht positiver Wert (me hr
Niederschlag als Verdunstung), Mittetemperaturen fiir Juni-August von unter
19°C erwartet werden und auch die AnzahlderStarkniedersc hlige im unteren prog-
no stizierten Bereich liegt. Ein Hoc hwasse r-Risikkobereic h ist e benfalls nic ht ausge wie se n.

Deraktuellunbebaute und unversie gelte Zustand desAnderungsbereic hes ste It ke ine
Vorbelastung fiirdas Sc hutzgut Kima und Lufthygiene dar. Als Ausgangszustand ist je -
dochderbereits genehmigte alte B-Plan heranzuziehen, dereine Bebauung und Ver
siegelung im hierbetrachteten Anderungsbereich auf 13.796 m2 und somit 910 m2 we -
nigerim Vergleich zurneuen Planung, edaubt. Damit ist das betrachtete Plangebiet
bereits aufgrund emerpotentielmo glichen Bebauung vorbelastet.

Die Empfindlic hkeit des Sc hutzgutes Klima ist fiirdas Plangebiet und die nidhere Um-
gebung als gering einzustufen.

1.11.2 Mogliche Auswitkungen derPlanung aufdas Schutzgut Klima / Iufthygiene

Wiahrend derBauareiten sind tempordre Beeintriic htigungen durc h erhé hte Emissio -
nen gas- und partike fo rmig e r Inftsc ha d sto ffe sowie Lim und Ersc hiitterungen zu er
warten. Ene erhebliche Verschlechterung des Sc hutzgute s ist aufgrund der ze itlic he n
Be fristung derBauarbeiten damitjedoch nicht verbunden.

Mitderanlagebedingten Versiegelung von Flichen istin derRegeleine hohere lokal
klimatisc he Ewdmung verbunden, mit derBe seitigung von Vegetation derVerust von
kithlenden und luftre inige nd e n Strukture n.

Im voriegenden Fallist eine Vorbelastung durch die potentiell mé gliche Bebauung
und Vermsiegelung gegeben, die noch durch die umgebenden kithlenden Strukturen
relativiert werden kann. Mikioklimatisch negative Effekte, die durch Bebauungen
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ausgelost werden konnen, sollen innerhalb des Plangebietes durch versc hiedene
grinordnersc he Festsetzungen soweit wie mo glich minimiert werden.

ZurVerminderung dernegativen Wirkungen von Bebauung und Vemsiegelung aufdas
Sc hutzgut Klima / Lufthygiene werden

- offen zu haltende Grinflichen,

- HFachen zum Ehalt von Biumen und Strduc hem

- Waldflachen

- Sukze ssio nsflic hen, so wie

- HFachen zurBepflanzung mit laubgehdélzen
fe stgesetzt. In Verbindung mit den genannten griinordnerischen MaBnahmen ist die
gem#B voiegender Anderungsplanung festgesetzte um 910 m2 hohere Versie ge lung
nach aktuellem Stand nichtgeeignet, ethebliche Beeintric htigungen de s Sc hutzgute s
Klima/ Iufthygiene auszulésen.

1.12. Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

1.12.1 Bestandssituation

Der Anderungsbereich ist aktuell unbebaut und unbewohnt. Unmittelbar siiddlich des
Anderungsgebietes befinden sich die Appartementhiduser des Ferienparks Templin,

nordlich befindet sich eine Rethenhausbebauung sowie eine noch junge Einfamilien-
hausbebauung aufdem ehemaligen Gelinde des Heizwerks und Kohlelagers.

Die bislang unbebaute Fache, die im Westen in den weitliufigen Kurpark ibergeht
hat einen hohen Wert fiir die (Nah)erholung derbenachbarten Feriengédste und An-
wohner. Derhohe Ehholungswert entsteht u.a. durch die uneinge sc hriinkten Ost-We st
Sic htb e zie hungen. Vermutlich wird die Flidc he nurin geringem Ma Be dire kt fiir Sp a zie r-
giange, Wanderungen und Spiele genutzt, da keine diesbeziiglc hen Spuren zu erken-
nen sind. Ostlich derAnderngsfliche befindetsich derSpielplatzdes Ferienparksder
die Freizeitaktivititen der Feriengéste in seine Ric htung lenkt. Ebenso derwestlich ge -
legene mit Wegen durchzogene Kurpark, dersich fiir Wanderungen und Radtouren
eignet.

Aktuell sind keine Vorbelastungen auf das Sc hutzgut Mensc h/ mensc hliche Gesund-
heit zu erkennen, die von der Anderungsfliche nach auBlen witken bzw. von auBen
auf die Anderungsfliche wiken. Siehe auch das vorhergehende Kapitel 1.13 Inmissi-
onssc hutz.
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1.12.2 Mogliche Auswitkkungen derPlanung aufdas Schutzgut Mensch

Die umweltbezogenen Auswitkungen auf den Menschen und seine Gesundheit ste-
hen teilweise in engem Zusammenhang mitanderen Sc hutzgiitern und werden in den
jeweiligen Kapiteln beschrieben. Die Engrffsregelung betrachtet Natur und Land-
schaft generell als Grundlage firdasIeben und die Gesundheit des Menschen. An
dieser Stelle sind daher nur solche Auswitkungen zu beleuchten, die nic ht bereits im
Zusammenhang mit anderen Sc hutzgiitem betrac htet werden.

Mit der Anderungsplanung kommt es zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebie-
tes mit dem Aussc hluss bestimmter Nutzungen. Dabei wird ein bereits re c htskri ftige s
Sondergebiet mit derZweckbestimmung Ferien in ein Allgemeines Wohngebiet gedn-
dert und iibergrinordnerisc he Festsetzungen weite stgehend durc hgriint und struktu-
rie 1t.

Von besonderer Bedeutung sind die Auswirkungen, die durch Gerdusc himmissionen
aufdie Gesundheitdes Menschen verursacht werden. Dabeisind zum einen die Imis-
sionen von Bedeutung, die von dergeplanten Nutzung aufdie Nachbarschaftausge-
hen k6 nnen. Zum anderen ko nnen Inmissionen ausderUmgebung aufdasgeplante
Wohngebiet einwirke n.

Ihdem geplantenallgemeinen Wohngebietsind u.a.die derVersorgung desGebietes
dienenden [idden, Schank- und Speise wirtsc haften so wie nic ht storende Hand we rks-
betriebe zulissig. Von hnen darfnurein geringer Emissionsgrad ausgehen, da sie das
Wohnen geméaf3 § 4 Abs. 2 BauNVO nic ht storen diurfen. Insofem ergeben sich keine
negativen Auswitkungen auf das nérdlich angrenzende Wohngebiet Iludwigshof, da
diesesebenfallsals allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist, so dassdort die gleichen
Erwartungen aufangemessenen Sc hutz vorliAmbelastungen gelten.

Auch fiir das sudlich angrenzende Ferienhausgebiet gelten gemédfl der DIN 18005
(Sc hallsc hutzim Stadtebau, Ausgabe 2023) die gleic he Sc hutzwiirdigke it wie furallge -
meine Wohngebiete so dassbeide Gebietsarten konfliktfreinebeneinanderbestehen
konnen. Gleichwohl wird ein Griinstreifen als ,Puffer* festgesetzt, so dass zwisc hen
dem allgemeinen Wohngebietund dem Ferienhausgebietein Abstand von insgesamt
ca.32m gesichert wird.

Durch dasgeplante Wohngebiet werden zusétzliche Ve rke hrsstto me aufderDargers-
dorferStraBe verursac ht, die die einzige Zu- und Ab fa hrtsstra Be darstellt. Allerding s wiir-
den auch die urspriinglich geplanten Ferienhduserzu einer Verke hrszunahme fiithren,
so dass nicht von einer wesentlichen Verfinderung der Ve rke hrsauswikkungen auszu-
gehen ist.
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Auf das geplante allgemeine Wohngebiet selbst konnen von den im Umfeld be ste-
henden Nutzungen und Verkehrswegen Geriusch- bzw. Geruc hsimmissionen ausge-
hen. Unvertriiglic he Enwikungen sind jedoch nic ht zu erwarten.

Im Einze lnen sind folgende Immissionsquellen rele vant:

- Die Dargersdorfer StraBe dient als Hauptzufahrt zur Naturtherme Templin, so dass
sie zu bestimmten Sto Bzeiten ein erhé htes Verke hrsaufkommen aufweisen kann.
Aufgrund dergegebenen Entfemung vonca. 130 m zum geplanten Wohngebiet
konnen storende Verke hrslirmimmissionen ausge sc hlossen werden.

- Zwischen der Dargersdorfer Strafle und dem geplanten Wohngebiet befinden
sich im Baufeld 1.7 des urspriinglichen Bebauungsplane s Infra strukture inric htun-
gendesFerienparksemplin. So grenzen unmittelbaran dasPlangebiet versc hie -
dene Spielbereic he fiirKinderan. Kindedidm istid.R. als ,ein Ausdruc k kind lic he r
Entfaltung“ anzusehen und alssozialadidquathinzunehmen. Auch stellen gem. §
22 Abs. 1a BImnSc hG Gerdusc heinwikungen, die von Kinderspielplitzen und 4hn-
lic he n Einric htungen wie beispielsweise Ballspielplitzen durch Kinderhervorgeru-
fen werden, im Regelfallkeine sc hddliche Unwe lteinwirkkung dar.

- Zudem bestehtaufdem Gelinde dasRezeptionsgebidude mdem sich auch ein
Restaurant mit Aule nterrasse befindet. DerGéasteparkplatzmitca. 30 Stellpliatzen
ist zur Dargersdorfer Straf3e orientiert, so dass er weitgehend durch das Re ze pti-
onsgebdude vom geplanten Wohngebiet abgeschiimmt wird. Aufgrund derge-
gebenen Entfemung von ca. 65 m zur Aullentermasse, ca. 77 m zum Geb&ude
und knapp 100 m zum Parkplatz ist nic ht von unvertréiglic hen Gerdusc hauswir-
kungen auf das kiinftige Wohngebiet auszugehen.

- Auch fir das siidlich angrenzende Ferienhausgebiet gelten gemé&df3 der DIN
18005 (Sc hallsc hutz im Stadtebau, Ausgabe 2023) die gleiche Schutzwiirdigke it
wie firallgemeine Wohngebiete so dassbeide Gebietsarten konfliktfreineben-
einanderbestehen konnen. Gleichwohlwird ein Griinstreifen als , Puffe r fe stge -
setzt, so dass zwischen dem allgemeinen Wohngebiet und dem Ferienhausge-
bietein Abstand von insgesamtca. 32 m gesichert wird.

- Nordwestlich des Anderungsbereichesbefindet sich eine Koppel, aufderbis zu
vierPferde stehen. Ein Stallbefindetsichin ca. 50 m Abstand. Aufgrund derge-
ringen Anzahlvon Teren und dergegebenen Entfemung des Stalls ist nic ht von
storenden Geruchsbelistigungen aufdasgeplante Wohngebiet auszugehen.

Zusammenfassend sind sowohlmnerhalb alsauch aulerhalb des Plangebietes keine
Beeintriichtigungen aufdas Schutzgut Mensch zu erwarten, die iiberdie Auswikungen
desbisherigen B-Planes hinausgehen und als erheblich einzustufen waren.
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1.13. Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Im Anderungsbereich desBebauungsplansund dessen ndheren Unfeld befinden sich
keine Bodendenkmale oder sonstige Kultur- und Sachgiiter. Gemédfl dem Geoportal
des Brandenburgischen Iandesamtes fiir Denkmalpflege und Archédologisc hes Lan-
desmuseum (BIDAM) befindet sich das ndchstgelegene Bodendenkmal rund 800 m
nordostlich des Anderungsbereiches. Ene Betroffenheit von Bodendenkmalen oder
sonstig e n Kultur- und Sac hgiite m ist nic ht ersic htlich. Die planbedingten Risikken fiirdas
kulturelle Eibe werden als 4ullerst gering einge sc hi tzt.

1.14. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

BeiderAufste lung und Anderung von Bauleitplinen sind gem& 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7, Buc h-
stabe iBauGB die Wechselwikungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwe lt-
schutzesnach § 1 Abs. 6 Nr. 7a) bisd) BauGB zu beriic ksic htigen.

Allgemein stehen die genannten Sc hutzgiiter miteinander in Be zie hung und haben
teilweise wec hselseitigen Einfluss aufeinander.

BeiUmsetzung derPlanung, unabhingig davon, ob die alte Planung oderdie Ande-
rung splanung durc hge fithit wird, kommteszu negativen Wec hselwirkungen zwisc hen
den Sc hutzgiitern Boden und Grundwasser. Eine Bebauung derFéache fiihrt, bedingt
durch die geringe sandige Decksc hic ht iiberbindigen Sc hic hten aus Geschiebele hm
und Geschiebemergel zu einer nic ht ausreichenden Versic ke rung sfia higke it von Nie -
derschlagswasser im Plangebiet. Un das iiberschiissige Niederschlagswasser den-
noch in derlandschaft zu halten sollesin einen benachbarten Graben sowie in be-
nachbarte Solle eingeleitet werden. Siehe Kapitel1.10 des Umweltberic hte s sowie Ka-
pitel4.7 im TeillIlderBegrindung.

Die Enleitung des Niederschlagswassersin die genannten Biotope steht wiedermum in
positiver We c hselwikung mit dem Schutzgut Biotope. Diese erfahren durch die Ver
niassung von aktuelltrockenen Biotopen eine 6kologisc he Aufwertung, wodurch sich
die Habitateignung firAmphibien und Reptiien aberauch Insekten (z.B. Libellen) ver
bessem kann.

Es sind dariber hinaus keine erheblichen Auswitkungen hinsic htlich der We ¢ hse lwir-
kungen zwisc hen den Sc hutzgiitem zu erkennen, die nic ht bereits im Zusammenhang
mitden einze nen Sc hutzgitem betrachtet wurden.
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2. ANDERWEITIG E PLANUNG SM O G LIC HKEITEN,
KUMULIERENDE VO RHA BEN, ANFALLIG KEIT FUR
SC HWERE UNFALLE UND KA TA STRO PHEN

2.1. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nach Anlage 1 BauGB sind im Umweltbericht Angaben zu in Betracht kommenden
anderweitigen Planung smo glichkeiten zu machen, wobeidie Ziele und derriumlc he
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans zu beriicksic htigen sind. Au-
Berdem sind die wesentlichen Griinde firdie getroffene Wahlzu nennen.

Da essichum die 4. Anderung desbestehenden BebauungsplansNr. 07/91 ,Kurgebiet
nordlicher Teil“ der Stadt Templin handelt, gibt e s hinsic htlich der Standortwahl ke ine
anderweitigen Planungsmé glic hkeiten. Mit der Anderungsplanung wird e in urspring-
lich fiireine Ferienanlage festgesetztes Sondergebietin ein allgemeines Wohngebiet
umgewandelt.

Im 6stichen Anderungsbereich wurde die siidliche B-Plangrenze nach Norden ver
schoben. Sie orientiert sich damit nic ht, wie urspriinglich angedacht,anderSiidgrenze
de s Furstiicks 116, sondem vedduft ca. 15 m nordlich paralle] zur Flurstiic ksgre nze .

Im westlichen Grenzbereich wurde derGeltungsbereich um emenbiszuca. 15 m brei-
ten Streifen erweitert. Die Zunahme beliduft sich aufinsgesamt 863 m?2.

Des Weiteren warurspriinglich die Fe stsetzung de s Flurstiic ks 118 sowie de s we stlic hen
Teiesdes Furstiick 116 als Allgemeines Wohngebiet angedacht. Diese Planung wurde
verworfen. DasFlurstiick 118 sowie derwestliche Bereich des Furstiick116 bleiben wei-
te thin Private Griinfliche.

Die Verortung der Planstrafle 2a orentiert sich neben einer guten Anbindung fiir die
zukiinftigen Anwohnersowie Ver-und Entsorgungsfahrzeuge auch aneinermoglic hen
Zuwe gung fiirdie Eigentimerde s Flurstiic ks 118. Die Zuwegung vonderDargersdorfer
Stra Be iiberdie StraBe am Kurpark siidlich des Anderungsbereiches wiirde bedeuten,
dass Anwohnerund Ferienparkbesuc herdie gleiche Zuwe gung benutzen. Die Auswir-
kungen von mit Verke hrverbundenen Emissionen aufdie Feriengédste warendadurch
erho ht.

2.2. Kumulierende Vorhaben

Gemall Anlage 1 zum Baugesetzbuch, Ziffer 2 Buc hstabe b) ff) sind im Umwe ltb e ric ht
Angaben zur, Kumulierung mit den Auswikkungen von Vorhaben benachbarterPlan-
gebiete“ zu machen. Damit ist gemeint, dass mehrere iumlich verbundene Planun-
gen Auswikungen auf die Schutzgiiter haben konnen, die erst durch das
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Zusammenwitken der Planungen entstehen odererst durch das Zusammenwiken die
Erheblic hkeitssc hwelle iibersc hreiten. Analog sollen ggf. bestehende Umweltprob-
leme bericksic htigt werden (bezogen auf Sc hutzgebiete oderRessourc e nnutzung).

Beidervoriegenden Planung handelt essich um die 4. Anderung des 2003 satzungs-
gefassten Bebauungsplanes Nr. 07/1991 ,RKurgebiet ndrdlicherTeil“ derStadt Te mplin.

Nérdlich desAnderungsbereic he s sc hlie Bt sich unmitte barderGeltungsbereich de s B-
PlanesNr. 15/94 ,Indwigshof* an,derbereits seit 1998 re ¢ htskri ftig ist und im Jahr2020
in einem Teibereich gedndert wurde. Dabei handelt es sich um einen ehemaligen
Konversionsstandort derinzwisc hen vo llstindig mit Einfamilie nhdusem bebaut ist.

Rund 1,4 km nordwestlich desAnderungsbereichesbefindetsich derGeltungsbereich
desseit 2023 rec htskriiftigen B-Plans Nr. 47/21 ,Bau- und Gartenmarkt, Vietmannsdor-
fer Strafle“ (ca. 2,33 ha), dessen Planungsziel die Festsetzung als Sonstiges Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt nach § 11 BauNVO ist. Fir
diesen B-Planerfolgteine parallele Anderung desFichennutzungsplanesum eine bis-
herige Féache firlandwitschaftin ein Sondergebiet umzuwande In.

Ausfolgenden Grinden ergeben sich keine kumulative n Wikung e n:

- am Indwigshofwird eine bereitsversie ge lte Konversionsflic he eineranderen
At derVersie gelung zuge fithrt

- im Bereichder4. Anderung desB-PlanesNr. 07/91 ,, Kurg e bie t-No6 rd lic he r T& 1
wird ein bisher unbebautes aber seit 2003 satzungsgefasstes Sondergebiet
Ferien in ein Allgemeines Wohngebietumgewandelt

Als neue Bebauung ist somit nurdie geplante Emic htung eines BayWa Bau- und Gar
tenmarktes Ec ke FeldstraBe/ Vietmannsdofer Str. anzusehen, dieser Geltungsbereich
hateine Grifle vonca. 2,33 ha. Kumulative Wikungen sind im Umweltbericht zu dem
B-Plan Nr. 47/21 ,Bau- und Gartenmarkt, Vietmannsdorfer Strafle abgearbeitet wor
den.

Generelltrdgt die in allen Teilen Deutschlandsin den vergangenen Jahren sehrstark
vorangetriebene Bebauung v.a. mit Enfamilienhdusem aberauch Sondergebieten fiir
industrielle Produktion, Gewerbe und Handel dazu bei dass sich kumulative Effe kte
auffastalle Sc hutzgiiterinsbesondere flirBoden und Grundwassersowie Biotope und
Pflanzen/ Tere ergeben. Hinzu kommt dersteigende Nutzungsdruc k unte rsc hiedlic her
Interessen auf das Schutzgut Boden und Fiéche. Den neu zu versiegelnden Flachen
stehen kaum noch Entsiegelungsflichen gegenilberwodurch zunehmend land- und
fo rstwirtsc ha ftlic h genutzte Flichen benotigt werden, um die zunehmende Versiege-
lung zu ko mpe nsieren.
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2.3. Anfialligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle

und Katastrophen

Seit derNovelle des Baugesetzbuchesvom Mai2017 sind auch Auswirkungen auf die
Umwelt zu beriicksic htigen, die aufgrund der Anfilligkeit dernach dem Bebauungs-
plan zuldssigen Vorhaben fiirsc hwere Unfidlle oderKatastrophen zu erwarten sind (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 Buc hstabe jBauGBund Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe e BauGB). Auswirkungen
auf die Unwelt schlie3en auch hierumweltbezogene Auswikungen auf den ,Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt®, auf Kultur- und sons-
tige Sachgiiter sowie auf Wechselwirkkungen zwischen den Belangen des Umwelt-
sc hutzes ein. Zur Vemeidung von Mehrfac hprifungen konnen die vorthandenen Er
gebnisse andererrechtlich vorgeschriebener Prifungen genutzt werden. Soweit an-
gemessen, sollte die Be sc hreibung Maflnahmen zurVerhinderung oderVemind e rung
dererheblichen nachteiligen Auswitkungen solc her Ereignisse auf die Unwelt sowie
Enzelheiten in Be zug auf die Bereitsc hafts- und vorge sehenen Be ki mpfung sma Bnah-
men firderartige Krsenfille erfassen (Anlage 1 Nr. 2 Buc hstabe 3 BauGB).

En ,schwerer Unfall“ ist laut Sté rfall-Ric htlinie der EU von 2012 ein Ereignis — z.B. eine
Emission, ein Brand odereine Explosion groBeren AusmafBles — das sich aus unkontrol-
lietbharen Vorgdngen in einem unterdie Storfall-Ric htlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbaroderspiterinnerhalb oderauflerhalb des Betriebes zu eineremsten Ge-
fahrfiirdie mensc hliche Gesundheitoderdie Unwelt fithrt und beidem einodermeh-
rere gefahidiche Stoffe beteiligt sind. Ob ein Betrieb zu den sogenannten Storfal-Be -
tieben gehont, istin der Sto fallverordnung (12. BlmSchV) geregelt. Ausschlaggebend
istdas Vorhandensein von bestimmten ge fiahrichen Stoffen in be stimmten Mengen.

Eine Katastrophe ist laut Bundesamt fiir Be vo ke rung ssc hutz und Ka ta stro phe nhilfe , ein
Geschehen, beidem Ieben oder Gesundheit emer Vielzahl von Menschen oderdie
natirdichen Iebensgrundlagen oderbedeutende Sachwerte in so unge wohnlic hem
AusmafBgefihrdetodergeschidigtwerden,dassdie Gefahrnurabgewehrtoderdie
St6 rung nurunterbunden und beseitigt werden kann, wenn die im Kata stro phe nsc hutz
mitwikkenden [...] Organisationen [...] unter [...] leitung durch die Katastrophen-
schutzbehorde [...] titig werden®.

Das genannte Bundesamt gibt eine Liste derpotenziellen ,Gefahren und Ereignisse “
heraus. Im vordiegenden Fallsind folgende Aspekte relevant:
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Hinsic htlich méglicher Gefahren Hinsic htlich Anfilligkeit des Vorhabens
- keine Storfalbetriebe im Anderungsbe- - vorgesehene Nutzung gemé&f Pla-
reich vorthanden odergemaé 3 Planung zu- nung:
14 ssig Algemeines Wohngebiet
- keine Storfallbetriebe im Umfeld bekannt - Standort bisherunbebaut

- im Umfeld Siedlungsgebiet, Kurpark e mp-
Iin, Therme und Wald

- Dargersdorfer Strafle im Osten

- im Jahr2023 satzungsge fasster B-Plan Nr.
47/21 ,Bau- und Gartenmarkt, Vietmanns-
dorfer Strafle Templin“ nordwe stlic h
desPlangebietes

- kein hochwassergefihrdetes Gewésserim
Umfeld

Von der geplanten Wohnbebauung gehen keine erhohten Gefahren aus, die zu
schweren Unfidllen oderKatastro phen fithren k6 nnen. Die Bebauung fiigt sic h hinsic ht-
lich von Art und MaB3 der baulichen Nutzung sowie der verke hrdic hen FErsc hlie Bung in
die umgebende Siedlung sstruktur ein.

Mo gliche Gefahrenquellen wie aktive Industrie- und Gewerbeanlagen sowie Tankste -
len, von denen potentielle Sté rfalle ausgehen ko nnten, sind im Plangebiet und im né-
heren Umfeld des Anderungsbereic hes nic ht vo rzufind e n.

Neben allgemeinen Gefahren wie Stiirmen, Unwetter, Starkregen etc. bestehen keine
erkennbaren potentiellen Gefahrenquellen. Das geplante Wohngebiet befindet sich
zudem nic ht in derNdhe einer Bahntrasse.

Die Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille oder Katastrophen wird als sehr
gering eingeschitzt

3. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG,
MINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH

3.1. Allgemeine Vermeidungs- und

MinderungsmafBnahmen

Gemé&aB § 13 BNatSchG istderVerursac hereine s Eingriffs d a zu ve rp flic hte t, Be e intré ¢ h-
tigungen von Naturund Iandschaft vomangig zu vermrmeiden. Die im Folgenden ediu-
terten MaBnahmen bezie hen sich aufden Inmissio nssc hutz, de n Bio to psc hutz, aufden
Sc hutz de s Orts- und Landsc haftsbildes so wie auf Erford e misse de s Arte nsc hutzes.
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Ehalt von Gehélzen

Mit derim Bebauungsplan festgesetzten Mafilnahme (TF 2.1h)) zum Erhalt randlicher
Geholze und deren angrenzenderSaumbereiche wird vermieden, dass Habitate von
Zauneidechsen in Anspruch genommen werden, die gemé& 3 Arte nsc hutzre ¢ htlic hem
Fachbeitrag in diesem Bereich gesichtet worden sind. Zauneidechsen benétigen eine
mosaikartige Biotopausstattung aus deckungsreichen Bereichen, in denen sie Unter
sc hlupf und Verstec kmoglichkeiten finden und offenen besonnten Bereic hen um ihre
Komertemperaturzu regulieren. Der Erhalt randlic he r Ge ho lzstrukture n die nt we ite rhin
denim Plangebietvorkommenden Brutvogeln alslebensraum, auch wenn die se nic ht
unmittelbarin den entsprechenden Gehodlzen briiten. Weiterhin werden mit dem Er
halt von Gehélzen Beeintriic htigungen der Sc hutzg iite r Orts- und ILandsc haftsbild, Bo -
den und Fiche sowie Biotope vermindert.

Ehalt eines 5 m breiten Pufferstreifens parallel zum Kleingewissery Strauc hweidenge -

bisch (AV4)

Zum Sc hutzdesunmittelbaran dasB-Plangebietangrenzende gemaf3 § 30 BNatSc hG
geschitzte Kleingewadsser (Soll) mit emem ebensolchen geschiitzten Strauchweiden-
gebiisch im Uferbereich wird ein parallel vedaufe nd e r Puffe istreifen mit 5 m Breite als
private Griinfliche mit der textlic hen Festsetzung 3.6 bestimmt. Dieser Bereich ist als
altgras- und staudenreiche Saumflur zu erthalten und extensiv zu pflegen. Die Fiche
ist dafiiralle zweidahre 1x im Zeitraum 15. August bis 15. September zu mahen. Die
MaBnahme dient dem Erhalt geschiitzter Biotope sowie dem Erhalt von Habitaten fir
im Strauc hweidengebiisch britende Vogel(wie Amsel Domgrasmiic ke und Griinfink)
und aufgewidssemahe Saumbiotope angewiesene Amphibien und Reptilien (wie Erd -
kr6 te , Knoblauc hkio te, Ringe Inatter)

Ehalt von Saumbiotopen im Bereich d2 (AV4)

Um den Verust von Staudenfluren frisc her, néd hrsto ffreic her Standorte zu mindem und
zum weite stgehenden Ehalt derfirVogel, Amphibien, Reptilien und Sc hme tte dinge
wic htigen Habita tstrukturen sollge mé 3 te xtlic he r Fe stse tzung 3.4 in dermitd2 be zeic h-
neten Fiche die altgras- und staudenreiche Saumflurerhalten und extensiv gepflegt
werden. Die Fiache ist dafiiralle zweidahre im Zeitraum 15. August bis 15. September
zu méahen. Zusdtzlich konnen Beeintric htigungen der Schutzgiiter Orts- und Iand-
sc haftsbild sowie Klima/ Iufthygiene anteilig vermieden werden.

Besc hrinkung auf sockellose Einfriedungen mit Gehélzen und Zédunen aus Holz oder
Drahtgefle c ht

Geméi B3 Te xtlic her Fe stse tzung 2.2 sind Einfriedungen der privaten Grundstiic ke nur
als standortgerechte Iaubhecken zulissig, eine Kombination mit Drahtgeflecht
oderHolzziunen ist mo glich. In Anderungsbereich nic ht zugelassen sind Ziune und
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Anlagen mit Sockeln, die ein ungehindertes Wandem von Keintieren verhindem.
Mit dieser Festsetzung wird die Durchlissigkeit fiir in Plangebiet vorkommende,
wandemde Amphibien und Reptiien verbessert und eine unnétige Beeintric hti-
gung des Biotopwertes der kiinftigen Garten vermieden. Negative Auswirkungen
aufdasOrnts- und Iandschaftsbild werden damit ebenfalls vermieden.

Geeignete Strauc harten sind z.B. Hainbuc he , Hartrie ge L, Liguste r, Buc hsbaum, We if3-
dom, etc. Einfiedungen der Vorgédrten sind im Bereich der Wendeanlagen nic ht
zulissig; davon ausgenommen sind die Vorgédrten im Bereich der Wendeanlage
derPlanstraBe 2a.

3.2. Naturschutzfachliche AusgleichsmafBnahmen

Bei der natursc hutzre ¢ htlic he n Eingriffsre gelung sind grundsétzlich die Auswikungen
auf Tere und Pflanzen, Boden, Wasser, Kima und Iuft sowie die Iandschaft relevant.
Die ausgewidhlten KompensationsmafBnahmen sollen hinsic htlich threr Art geeignet, in
ithrem Umfang ausreichend und moéglichst im selben Naturaum umgesetzt werden,
um einen witksamen Ausgleich zu gewadhrdeisten. Die ausgewéahlten Kompensations-
mafBnahmen sollen weite thin fiirme hrere betro ffene Bereic he wirkksam sein.

Gemé&aB § 1a Abs. 3 BauGBist ein Ausgleic h von Eingriffe n nic ht e ford e ric h, so we it sie
bereits vor der planersc hen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Da eine
bauliche Entwic klung bereits gema B derurspriinglichen 1. Anderung des Bebauungs-
planes zulissig war, sind die durch die 4. Anderung verursac hten erheblichen Beein-
trichtigungen der leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes nur soweit
auszugleichen, als sie iiberdie Eingriffe des urspriinglichen Bebauungsplanes hinaus-
gehen.

Firden vodiegenden Anderungsplan entste ht aufgrund

- derzusitzlichen Versiegelung von 910 m?2,
- derpartiellen hanspruchnahme von Gras- und Staudenfluren,
- derpartiellen hanspruchnahme von freibritenden Brutvogelhabitaten und
Habitaten fir Sc hme tte dinge so wie
- derhanspruchnahme von 115 m2 Waldflichen
ein ertheblicher Kompensationsbedarf. Die betro ffenen Sc hutzgiiter sind Boden und
Fiache, Botope/ Pflanzen und Tere.

Beider Bestimmung von konkreten Maflnahmen ist zundchst zu priifen, inwieweit in-
nerhalb der Engriffsflic he ein zumindest teilweiser Ausgleic h stattfinden kann. In die-
sem Sinne stellen die Festsetzungen zu Gehoélzpflanzungen auf den privaten Griinfli -
chen aullerhalb der Baugrundstiicke sowie entlang der inte men Ersc hlie Bung sstra 3e
sinnvolle MafBBnahmen dar. Weite rthin we rd e n Fe stse tzung e n fiur Wald flid ¢c he n, Sukze ssi-
onsflic hen und Entwic klungs- und Pflegeflichen getroffen.

W.0.W. Kommunaberatung und Projektbegleitung GmbH 101



4. Anderung desBebauungsplanesNr. 07/91 , Kurgebie t-No rdlicher e 1 — Stadt Templin,
Entwurf Februar 2024

Insgesamtist hierdurc h

- miteinerNeupflanzung von 23 Baumen,

- rund 970 m2 flichigen Gehdlzpflanzungen,

- 644 m2 Sukze ssionsflic he,

- bB75m2neue Fachen furWald,

— 3.000 m2 Hiche fiirdie Entwic klung und Pfle ge bliite n- und arte nreic her Wie -
sen so wie

- der Anlage von vier Haufwerken untersc hiedlicher Grole aus Feldsteinen
und T tholz (z.B. Stubbenmaterial)

zu rec hnen. (vgl die unten genannten MafBnahmen Al - A6).

Die geplanten Mafnahmen sind nachfolgend besc hrieben und in deransc hlie Benden
Bilanzierungstabelle n Kapitel3.4 den Eingriffen gegeniibergestellt

Al - Baumpflanzungen n derprivaten Grinfliche G1 entlang derPlanstrafle 2a

Mit der te xtlic hen Festsetzung 2.1 d) besttmmt der Bebauungsplan die Neupflanzung
von 14 kleinkionigen Biumen entlang der inte men Ersc hlie Bung sstra e . Die Pflanzun-
gendienen dem anteiligen Ausgleich von gegeniiberderalten Planung zusi tzlic he n
Bodenversiegelungen von 910 m2. Gleic hzeitig haben sie positive Witkungen auflokale
Klima ve rhi ltnisse und aufdas Orts- und Iandschaftsbild. Abgédngige Geholze sind ge-
maf3 Festsetzung 2.5 durch Neupflanzungen in gleicher Art und Zahl zu e rse tze n.

A2 —Baumpflanzungen in derprivaten Griinfliche G8

Mit der te xtlic hen Festsetzung 2.1 e) bestimmt der Bebauungsplan die Neupflanzung
von 9 kleinkronigen Biumen in derprivaten Griinflic he G8 (sie he Planzeic hnung). Die
Pflanzungen dienen dem anteiligen Ausgleich von gegeniiberderalten Planung zu-
sdtzlichen Bodenversiegelungen von 910 m2. Gleic hze itig haben sie po sitive Wikungen
auf lokale Kimaverhdltnisse und auf das Orts- und Iandschaftsbild. Abgédngige Ge-
holze sind geméa3 Festsetzung 2.5 durch Neupflanzungen in gleicher Art und Zahl zu
ersetzen.

A3 =AA4 -Hichige Geholzpflanzungen entlang dero stlichen B-Plan Grenze

Entlang der 6stlichen B-Plan Grenze und als Erweiterung einer bereits vorhandenen
einreithigen Hecke aullerhalb desPlangebietessollgeméa 3 Fe stsetzung 2.1 f) eine drei-
reihige Hecke zeitnah, noch wiahren derBauzeit angelegt werden. Die Strauchpflan-
zungen sind mit enem Pflanzabstand von 1,5 m anzulegen. In die mittlere Reihe sind
mnsgesamt 7 kleinkronige Biaume im Abstand von 10 m zuemander zu inte grieren. Mit
diesen flac higen Geho lzstrukturen wird ein teilweiser Ausgleich von gegeniiberderal-
ten Planung zusédtzlichen Bodenversiegelungen von 910 m2 emoé glic ht. Gleic hze itig
dienen die randlichen Gehélzpflainzungen als FEmsatzhabitate fiir Baum- und
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Gebiisc hbriter,deren Habitate durch die partielle Entfe mung von Gehélzen vedoren
gehen. Abgéingige Geholze sind gemifl Festsetzung 2.5 durch Neupflanzungen in
gleicher Art und Zahlzu ersetzen.

A4 -Fichen fuirWald — Zur Entwic klung eines Waldrandes

Firden forstre c htlic hen Ausgleich derUmwandlung von 115 m2 Wald(rand) ohne wei-
tere Waldfunktionen in ein Allgemeines Wohngebiet aberauch zurna tursc hutzre ¢ htli-
chen Kompensation des damit verbundenen Verustes von Waldrandlebensraum ist
ein Ausgleich im Flédchenverhdltnis 1:1 zu erbringen. Der Ausgleich soll auf Teiberei-
chendesim Anderungsbereich be findlic he n Flurstiic ks 132 erfolgen. Die Planung sie ht
vor, im Norden des Plangebietes, 3 Teibereiche deran den vorhandenen Wald an-
grenzenden Gras- und Staudenflurals Wald fe stzusetzen. In diesen Bereic hen soll sic h
ein Waldrand iiber Naturveiingung entwickeln, welcher die Funktion eines Uber
gangsbereiches zwischen Wald im Norden und geplantem Wohngebiet im Siden
ibemehmen soll und gleic hzeitig wic htige Iebensraumfunktion fiirdie im Gebiet vor
kommenden Vogel, Amphibien und Re ptilie n d arste Iit.

Die bisherim Plangebiet vorhandenen Teiwald (rand)flichen wiirden sich damit ver
g1 Bem und konnen sich n Verbindung mit der gemé BB Te xtlic he r Fe stse tzung 3.5 fe st-
gesetzten Sukze ssionsfliche zu einem geschlossenen Waldrand im Norden des Plan-
gebietes entwic keln.

Die gesamte derzeitige Waldfliche im Plangebiet betrigt rund 500 m2 Mit der Fe st-
setzung weiterer Waldflichen erho ht sich die vorgesehene gesamte Waldflic he auf
1.075 m2. Hinzu kommen 644 m2, die als Sukze ssionsflic he festgesetzt werden. Die vo-
raussic htliche Iinge dieses potentiellen Waldrandes inklusive Sukze ssionsfliche be-
trigtca. 165 m und die Breite ca. 11 m. Vergleich dazu Ausgleichsmafnahme A5 und
Planzeic hnung mit te xtlic he r Fe stse tzung 3.5.

Das Furstiick 132 befindet sich im Eigentum des Vorhabentrd gers. Eingriffso it und Aus-
gleichsfliche befinden sich somit auf demselben Flurstiick. Damit ist die allgemeine
Forderung des Ilandesbetrebes Forst Bmndenburg, dass beide Féachen mo glic hst im
selben Naturmmaum liegen sollen, erfiillt. Die als Wald fe stzusetzenden Fichen sind inder
Planzeic hnung dunkelgriin dargestellt. Die darin enthaltenden rot sc hraffierten Berei-
che stellen die Flichen dar, fiir die durch die zustindige Revierforsterei bereits die
Waldeigensc haft festgestellt wurde.

A5 = AA3 - Hliac he fiir Sukze ssion

Mit der te xtlic hen Fe stsetzung 3.5 bestimmt der Bebauungsplan die Festsetzung emer
644 m2 groBen Flache als Sukze ssionsflic he um nutzungsbedingte Beeintrdc htigungen
desangrenzenden Waldesnach Fertigstellung dergeplanten Enfamilie nhduserzu mi-
nimieren. Mit der Sukze ssion kann sich ein Waldrand im Ubergangsbereich zwisc hen
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Allgemeinem Wohngebiet und Waldfliche entwickeln, welcher im Plangebiet vor
kommenden Brutvigeln, Amphibien und Reptiien als Habitat dient. Die MafBnahme
dient dariberhinaus dem anteiligen Ausgleich des partiellen Verustes einze lner und
flichiger Geholze.

A6 = AA1 - Entwic klung und extensive Pflege bliiten- und artenreicher Wiesen

Als Ausgleich fiir die anlagenbedingte und somit dauerhafte hanspruchnahme von
Gras- und Staudenfluren sind gemé 3 te xtlic he r Fe stse tzung 3.3 und 3.7 die vorhande-
nenruderalen Wiesen mit Fragmenten von Tiockenrasen zu erhalten und durc h e xten-
sive Pflege in bliten- und artenreic he Wie sen zu e ntwic ke In.

Firdiese AusgleichsmaBnahme stehen minde stens 3.000 m2? Fache im Siiden und Os-
ten desPlangebietesin den mitd1 und d5 bezeic hneten Bereic hen zur Verfiigung.
Zwar waren diese Fichen auch im urspriinglichen Bebauungsplan z.T als private
Grinflichen festgesetzt; allerdings waren hierkeine ndheren Vorgaben getroffen wor-
den, so dassein Verlust derbestehenden Biotoptypen durch die Anlagen von Scher
rasen und die Pflanzung gebietsfremder Geholze zulissig war.

Die MafBnahme wirkt gleic hzeitig auf weitere Sc hutzgiiter:

Das bisherige durch freie Sicht gepriigte Orts- und Landschaftsbild auf weitliufige
Grinlandflichen kann mit dieser grofBflichigen MaBnahmenfliche entlang der
StraBBe Am Kurpark gewahrt bleiben. Freie Fichen dienen dem Iuftaustausch und
Temperaturausgleich was wiederum dem Schutzgut Kima/ Iunfthygiene zu Gute
kommt. Weite rhin sind die im Plangebietnachgewiesenen Vogelarten und Schme tter-
Iinge auf offene und blitenreiche Habitate angewiesen, da sie einen wic htigen Teil
ithres Gesamtlebensraumes darste llen.

A7 =AA2 - Offenhaltung derbenachbarten Furstiicke 115 und 133

Um den partiellen Verdust von Gras- und Staudenfluren auszugleichen, sollen die bisher
offenen Bereiche derbenachbarten Flurstiicke 115 und 133 weiterhin offengehalten
werden. Die Teilflic hen sind dafiir, wie bisher, durch Beweidung oder Mahd zu pfle-
gen. Die weitere Offenhaltung die se r Flurstiic ksteilbereiche, aufdenen bereitseine e x-
tensive Mahd und Beweidung erfolgt, ist we ite thin Vo rausse tzung dafiir, dass die 6ko-
lo gisc he Funktion dervom Engriff be tro ffenen Fortpflanzung s- und Ruhestatten derim
Gebiet vorkommenden Brutvogel, speziell Grauammergemall § 44 Abs. 5 BNatSc hG
weiterhin im riumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt. Verdring ung se ffe kte ko n-
nen dann weitgehend ausgeschlossen werden

Beide Furstiicke befinden sich im Eigentum des Vorhabentrigers. Das Flurstiick 133
wird als Dauergrinland extensiv beweidet und gemédht und grenzt direkt westlich an
den Anderungsbereich an. Bis auf einen teils mit Gehélzen bewachsenen Saumbe-
reich im Westen ist es kaum mit Geholzen bestanden. Das siidlich gele gene Furstiic k
115 weist eine mosaikartige Biotopstruktur mit emer Streuobstwiese, offenem
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Exte nsivgriinland und trocken gefallenen bzw. periodisc h wasse rfiihrenden Feuc htbi-

otopen mit Geh6lzbestinden auf.

Ausgleichsmafinahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes

Weitere AusgleichsmaBnahmen sind bereitsin derurspriinglichen 1. Anderung desBe-
bauungsplanes festgelegt worden. Dabeihandelt es sich um die Pflanzung von Biau-
men und Gehélzen. Diese gelten teilweise auch firden Bereich der4. Anderung fort
bzw.werden in modifizierter Form an die geplante Wohnbebauung angepasst. Nach-
folgend werden die urspriinglichen sowie die gednderten Maflnahmen gegeniiber
gestellt und mit einandervermechnet. In Saldo sind in etwa Pflanzungen im gleichen

Umfang umzuse tze n.

Tabelle 9 Gegeniiberstelung derTextlic he n Fe stse tzungen, die Differenzen zwischen dem alten und
dem neuen B-Plan aufzeigen (nach Dr. Marx Ihgenieure Gmb H)

Bebauungsplan 07/1991
Kurgebiet nérdlicherTeil, Stadt Templin
1. Anderung und Erweite rung

4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 07/91
wKurgebiet - Nordlicher Teil“

2. Enzelmaflnahmen

2.1 Biume

Je 5 Ferienhéduser ist mindestens ein grof3- oder
kleinkroniger heimischer Iaubbaum oder ein
hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen. Die Ver
wendung von Nadelbdumen ist nicht gestattet.
Sport- und Hotelflichen: Zusédtzlich ist je 500 m?
Gebédudefliche 1 Baum in vorgenannterQualitit
zu pflanzen.

2. EinzelmafBnahmen

2.1 Biume und Striucher

b) hden allgemeinen Wohngebieten sind je an-
gefangene 700 m2 Grundstiic ksfli c he minde ste ns
ein groBkoniger Iaubbaum oder zwei kle inkro -
nige Iaub- bzw. hochstimmige Obstbdume zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

2.2 Enfriedungen
Diese sind nur als standortgerechte Iaubhecken

zuld ssig, eine Kombination mit Drahtgeflechtoder
Holzzdunen ist mo glic h. ...

Die Festsetzung gilt im Bereich der 4. Anderung
fo rt.

24 Stellplitze, Stellplatzanlagen

- je 6 nichtiberdachte PKW-Ste llp 4 tze ist
dort mind. 1 standorthe imisc herIaub-
baum miteinem Stammumfang von
mind. 14 - 16 cm in einerBaumsc heibe
oderPflanzstreifen von min. 5 m2 fachge-
rec ht zu pflanzen und zu unte rhalten.

- Carport/ Pergolaanlagen etc. sind mit
standontgerec hten Rank-, Schling- oder

Kle tte rpflanzen zu be griine n.

Die Festsetzung gilt im Bereich der 4. Anderung
fo rt.

2.5 Abgiangige Geholze sind durch Neupflan-
zungen in gleicher Art und Zahlauf dem je-

weiligen Grundstiic k zu e rse tze n.

Die Festsetzung gilt in Bereich der 4. Anderung
fo 1t.

Hichen fiir Miill- und Abfallcontainer

-  HRachen fir Miill- und Abfallcontainer
sind mit standortgerechten Striuc hem
abzusc hiitmen, eine Kombination mit

2.6

Die Festsetzung gilt im Bereich der 4. Anderung
fo 1t.
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Bebauungsplan 07/1991
Kurgebiet nérdlicherTeil, Stadt Templin
1. Anderung und Erweite rung

4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 07/91
wKurgebiet - Nordlicher Teil“

Holz- odersonstigen Rankgeriisten ist

zuli ssig .
2.7 Grinfliche 2.1 Biume und Striucher
hie r: Ve rke hrsg riin ¢c) In den allgemeinen Wohngebieten sind auf
........ den an die Planstrafle 2a angrenzenden
- Mindestensalle 20 m ist im StraBenbe- Grundsticken jeweils ein kleinkroniger ILaub-
gleitgriin alsalleeartige Bepflanzung baum der Pflanzliste Il in einem Abstand von
ein einheimisc herlaubbaum (Stamm- maximal 2,0 m zur Stra Be nb e gre nzungslinie zu
umfang 14-16 cm, gemessen in 1 m pflanzen. Die gem&a 3 Buchstabe b) zu pflan-
Ho he) zu pflanzen. zenden Biume kénnen an die Pflanzve rpflic h-

........ tung angerechnetwerden.

3.2 Zuerhaltende Biotopflichen

1. Garagenzufahrten, Pkw-Stellplitze, Geh-
wege und Hofflichen auf Privatgrund stii-
cken sind wasserdurc hlissig herzustellen
(Schottemasen, Kes, etc.),d.h. in zuminde st
teilversiegelter Bauweise (unverfugtes
Pflaster mit min. 2 cm Fugenbreite, Rasen-
gittersteinen oder wasserdurchlissigen
Pflaster) anzulegen, soweit nicht beson-
dere Grinde dem entgegenstehen (z.B.
Tinkwasse rsc hutzzone II im Bereich Dar
gersdorfer StrafBe).

Die Festsetzung gilt im Bereich der4. Anderung
fo 1t.

Tabelle 10 Bilanzie rung von im Geltungsbereich umzusetzenden Kompensationsmafnahmen
alter B-Plan —neuerB-Plan

Umfang alter Umfang neuer .

MafBnahme B Plan B Plan Differenz
Pflanzung von Biumen aufden 6 Biume * 52 Biume ** + 46 Biume
Baugrundstiic ken
(TFax 2.1 a)/
TFhew 2.1 b) und ¢)
Pflanzung von StraBenbdumen 40 Baume *** 0 Ba um e #*** -40 Baume
TFat 2.7/ Thheu 2.1 ¢)
Summe 46 Baume 52 Biume + 6 Biume

*HMirdie Emittlung derBaume wurde die Annahme zu Grunde gelegt, dassdie vier
Baufensterdesehemaligen Ferienhausgebietesin dergleichen Weise wie die bereits
re alisierten Baufenster 1.5 und 1.6 mit jeweils 7 Ferienhdusem bebaut werden

(4x7 Ferienhéduser:5=ca. 6 Biume).

** Firdie Emittlung derzu pflanzenden Biaume wurden die beispie lhaften Grund-
stiic ksgro Ben des stidtebaulichen Konzeptes zu Grunde gelegt.

*#* Aus der GesamtstraBenlinge desurspriinglichen Bebauungsplanesvon ca. 400
m ergeben sich beibeidseitiger Be pflanzung im Abstand von 20,0 m insgesamt

40 Baume

*##* Die strafBenbegleitenden Baumpflanzungen in den Vorgadrten gemaf der te xthi-
chen Festsetzung 2.1c sind mengenméaflig bereitsin den gemé& 3 derte xtlic hen Fe st-
setzung 2.1 b) aufden Grundstiicken zu pflainzenden Biumen enthalten.
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3.3. Artenschutzrec htliche MaBnahmen

Aufgrund der Betroffenheit artensc hutzrechtlich relevanter erarten werden beson-
dere Maflnahmen erfordedic h, um Versto Be gegen die Verbote des §44 BNatSc hG zu
vermmeiden. Diese ergeben sich aus dem Artensc hutzfachbeitrag (Grewe 2023). Die
MaBnahmen werden zum Teil als te xtlic he Festsetzungen in der Planzeic hnung ange-
geben sowie als Hinweise zum Artenschutz in die Plankarte aufgenommen, wenn
ihnen derbodenrec htliche Bezug als Voraussetzung fiireine bau- und planungsrec ht-
lic he Fe stsetzung fe hlt. Soweit e fordedic h, wird thre Umse tzung iibereinen stidtebau-
lichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrfiger und der Gemeinde gesichert und im
jeweiligen Bauantragsverfahren umge se tzt.

Ist in der Praxis die Enhaltung der erforderdichen Vermeidungs- und Ausgleic hsma -
nahmen nicht moéglich, besteht ein hohe s Risiko derVedetzung von Verbo tstatbestan-
den nach § 44 BNatSc hG.

Arte nsc hutzre c htliche Vemqmeidungsmaffnahmen werden im Folgenden mit AV und ar
tensc hutzre chtliche AusgleichsmaBnahmen mit AA bezeichnet. Die Arte nsc hutzre ¢ ht-
lichen AusgleichsmafBnahmen sind z.T gleichzeitig allgemeine natursc hutzfac hlic he
AusgleichsmafBnahmen und entsprechend gekennzeic hnet.

AV1 - Baufeldfreimachung und Bodenaibeiten aulerhalb derBrutze it

Die Fillung von Gehélzen und die Schnittgutentsorgung miissen im Winterhalbjahr
vom 01. Oktoberbis 28. Februarauflerhalb derBrutzeit erfolgen. Atbeiten mit umfang-
reichen Bodenbewegungen wie Bodenabtrag, Bodenauftrag oderdhnlichen Boden-
bewegungen sind auBBerhalb derBrutzeit von Vogeln, im Zeitraum 01. Oktoberbis 28.
Februarzu beginnen. Die Arbeiten sind dann ko ntinuiedic h iilberdasfolgende Frihjahr
bzw. Sommerhalbjahr fortzufithren, um einen Brutbeginn von Bodenbritem auf der
Fache im weiteren Bauvedauf zu vermeiden. Durch die Bauzeite nregelung kann die
baubedingte Zerstorung von Nesterm oderGelegen, die Storung des Brutgeschehens
und die Vedetzung oderTbtung von Teren vermieden werden.

AV2 - Verwrimungsmahd

Dasgeplante Baufeld wird durchregelmé Bige Mahd im Sp4dtsommer, ab 01. Septem-
ber,noch wahrend derAktiviti tszeiten von Amphibien und Reptilien, jedochnachder
Hauptbrutzeit dervorkommenden Bodenbriter(Grau- und Goldammersowie Sumpf-
o hrsinger) durch Mahd kurzrasig und strukturarm gehalten. Potentielle Habitate fir
Amphibien und Reptiien sollen durch diese Vergrimungsmahd mittels Freisc hneider
so unattraktiv wie moglch gestaltet werden. Ein Besiedlungspotential fiir Amphibien
und Reptilien ist damit im Baufeld nicht mehrgegeben und die Tere werden zum Ab-
wandem i struktunreichere Randareale bzw. Saumhabitate der Planfliche bewegt.
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Die regelmifBige Mahd desBaufeldesist bis zum Beginn der Bauma Bnahmen ko ntinu-
ie flic h fo rtzufithren um eine Besiedlung durch die Tere zu vermeiden.

AV3 - Installation eine s Re ptilien- und Amphibie nsc hutzza uns

Um die Enwanderung von Amphibien und Reptilien in das Baufeld zu vermeiden und
Ttungen zu verhindem, ist im Zeitraum vom 15. bis zum 30. Aprilim Jahrdes Baube-
ginns, nach Enwandem der Amphibien in die Iaichgewésser ein mobiler Folien-
Sc hutzzaun nahezu am gesamten Rand des Baufeldes zu instalieren. En Abwandem
derzahlreich nachgewiesenen Knoblauchkibte aus den laichhabitaten in das Bau-
feld wird somit vermieden.

DerSc hutzzaun mussentlang dergesamten Grenzlinie zwisc hen dem Baufeld und den
nordlich und siidlich angrenzenden, von Amphibien und Reptiien besiedelten Rand-
bereic hen verdaufen.

Der Sc hutzzaun aus glattem, nicht iiberklettetbarem Materal, sollte ab Bodenober
kante mindestens 50 cm hoch sein und im unteren Bereich in den Boden eingelassen
bzw. mit Edmaterialbeschwert werden. Nurso kann ein Durc hsc hliipfen derTere ver
mieden werden. Empfohlen wird ein Modell mit mind e ste ns 60 c m Materialho he.

DerZaun muss iiberdie gesamte Bauzeit funktio nstiic htig gehalten werden. Dazu ge-
hortauchdie regelméifBige Mahd einesca.1m breiten Streifensbeidseitig entlang des
Zauns, um diesen frei von hoher iiberwuchemder Vegetation zu halten und so ein
Uberklettem durch die Tere zu vermeiden. Der Abbau des Zaunesdarferst nach Be-
endigung allerBaumafBnahmen erfolgen.

AV4 —FEhalt und Pflege von nihrsto ffreichen Saumfluren

Gemaéa B te xtlic he r Fe stse tzung 3.4 und 3.6 sind die mitd2 und d4 bezeichneten Fichen
als altgras- und staudenreiche Saumfluren durch extensive Nutzung zu erhalten und
weite thin extensiv zu pflegen. Mit dem Ehalt und der Entwic klung arten- und blite n-
reicher Siume werden Habitate fir die dort vorkommenden Brutvigel, Amphibien
und Reptilien erhalten und Eingriffe in das Sc hutzgut Biotope vermindert. Aullerdem
werden Beeintriic htigungen der Sc hutzgiiter Orts- und ILandschaftsbild sowie Klima/
Lufthygiene verminde rt.

AA1 = A5 - Entwicklung und extensive Pflege artenreicher Wiesen

GeméilB textlic her Fe stsetzungen 3.3 und 3.7 sind die mit d1 und d5 bezeic hneten Fl-
chen als bliiten- und artenreiche Wiesen zu entwickeln und zu pflegen. Die Fdchen
sind dafiir 1x jihrdich im Zeitraum 15. August bis 15. September zu midhen. Die Offen-
haltung dieserruderalen Wiesen mit Fragmenten von Trockenrasen und Entwic klung
hin zu bliten- und artenreichen Bestinden dienen dem Ausgleich des teiweisen
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Verdustes von offenen Griinlandbereichen, welche Voigeln und Schmettedingen als
Nahrungsfliche dienen. Mit dem Erhalt und derEntwic klung arte n- und blitenreic her
Wiesen werden gleic hzeitig die partiellen Biotopveruste der Gras- und Staudenfluren
kompensiert. Des Weiteren wirkt die Maflnahme vermindert auf Beeintrdc htigungen
derSchutzgiiter Orts- und Iandschaftsbild sowie Kima/ Iufthygiene.

AA2 - Offenhaltung derHurstiicke 115 und 133

Um Habitate an Offenlandbiotopen speziell fiirdie Grauammer zu sichem, sollen die
bisheroffenen Bereiche derbenachbarten Fursticke 115 und 133 weite thin offenge-
halten werden. Die Teilflic hen sind dafiir, wie bisher, durch Beweidung oderMahd zu
pflegen. Die weitere Offe nhaltung die se r Flurstiic ksteilbereic he,aufdenen bereitseine
extensive Mahd und Beweidung erfolgt, ist Vorausse tzung dafiir, dass die 6kologisc he
Funktion der vom Emngnff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitten, speziell der
Grauammergeméall § 44 Abs. 5 BNatSc hG weiterhin im riumlic hen Zusammenhang
gewahrtbleibt. Verdringungse ffe kte konnen dann weitgehend ausgeschlossen wer
den.

Beide Furstiicke befinden sich im Eigentum des Vorhabentrigers. Das Flurstiick 133
wird als Dauergriinland extensiv beweidet und gemédht und grenzt direkt westlich an
den Anderungsbereich an. Bis auf einen teils mit Gehélzen bewachsenen Saumbe-
reich im Westen, ist es kaum mit Gehdlzen bestanden. Das siidlich gele gene Flurstiic k
115 weist eine mo saikartige Bioto p struktur mit e ine r Stre uo b stwie se, o ffenem Exte nsiv-
grinland und trocken gefallenen bzw. periodisch wasserfiihrenden Feuchtbiotopen
mit Geholzbe stinden auf.

AA3 = A5 — Sukze ssio nsfla c he

Mit der te xtlic hen Fe stsetzung 3.5 bestimmt der Bebauungsplan die Festsetzung emer
644 m2 grofBen Flac he als Sukze ssionsflic he um nutzungsbedingte Beeintrdc htigungen
desangrenzenden Waldesnach Fertigstelung dergeplanten Enfamilie nhduserzu mi-
nimieren. Mit der Sukze ssion kann sich ein Waldrand im Ubergangsbereich zwisc hen
Allgemeinem Wohngebiet und Waldfliche entwickeln, welcher im Plangebiet vor-
kommenden Brutvigeln, Amphibien und Reptiien als Habitat dient. Die MafBnahme
dient dariberhinaus dem anteiligen Ausgleich des partiellen Verustes einze lner und
flichiger Geholze.

AA4=A3 —Hichige Geholzpflanzungen entlang derdstlichen B-Plan Grenze

Entlang der 6stlichen B-Plan Grenze und als Erweiterung einer bereits vorhandenen
einreithigen Hecke aullerhalb desPlangebietessollgeméa 3 Fe stsetzung 2.1 e) eine drei-
reihige Hecke zeitnah,noch wihrend derBauzeitangelegt werden. Die Strauc hpflan-
zungen sind mit emem Pflanzabstand von 1,5 m anzulegen. In die mittlere Reihe sind
insgesamt 7 kleinkronige Baume im Abstand von 10 m zueinander zu inte grieren. Mit
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diesen randlichen Gehé Izpflainzungen werden lang fristig Ersatzhabitate fiirbaum- und
gebiisc hbritende Vogelarten geschaffen, deren Habitate durch die partielle Entfer
nung von Geholzen verdoren gehen. Gleic hzeitig wird ein teilweiser Ausgleich von ge -
geniiberderalten Planung zusétzlichen Bodenversiegelungen von 910 m2 e rmé g lic ht.

AA5 —Anlage von Tbtholz- und Iesesteinhaufen in den Bereichen d2 und d4

Zur Strukturtaufwe rtung von halboffenen Saumbereichen sollen mnnerhalb derprvaten
Grinflichen in den mit d2 und d4 bezeichneten MaBnahmenflichen je zwei Hauf-
werke aus Feldsteinen und T tholz (z.B. Stubbenmateral) unte rsc hie dlic her Gr6 e an-
gelegtwerden. Halboffene Saumbereic he mit derartigen Strukturen weisen eine hohe
Eignung als Iebensraum fiir Amphibien und Reptiien auf. Reptiien, wie die Zau-
neidechsen benotigen eine mo saikartige Bioto pausstattung ausdeckungsreichen Be-
reichen, in denen sie Untersc hlupfund Verstec kmo glic hkeiten finden und offenen be-
sonnten Bereichen um ihre Kompertemperatur zu regulieren. Amphibien profitieren in
ithrem Iandlebensraum von Strukturen, die eine ho here Feuc htigkeit aufweisen, wie sie
z.B. im Bereich von schattig lagemden Steinen und Totholz zu finden sind. Die Ma B3-
nahme dientv.a.derStabilisierung derin diesen Bereic hen fe stge stellten Zauneide c h-
sen- und Knoblauc hkio te np o pulation.

AAG - Insektenfreundlic he Beleuc htung derAuflenanlagen

Um einerbetrebs- und anlagebedingten Verarmung der Inse ktenfauna entgegen zu
witken sollen fiir AuBe nanlagen inse kte nfreundliche Beleuc htungen verwendet wer
den.

Alsinse kte nfre und lic he Ie uc htmittelgelten Ilampenkémpermiteinergeringen Ab strah-
lungsgeometrie (max. 80" Abstrahlwinkel, nach oben abgeschirmt), mit wam-weilen
IED-Iampen (max. 3000 Kelvin) mit Blau- und UV- Filte m. Der Ab stra hlung swinke L ist so
herzustellen, dass eine Beleuchtung tiber die Objektgrenze hinweg weitestgehend
ausgeschlossen werden kann. Weitethin ist die Lichtanlage mit einer stufenweisen
Nachtabsenkung derleuchtstirke zu versehen (z.B. ab 22 Uhr auf 50%, ab 0 Uhr auf
30%, ab 4 Uhr auf 50%) oder wenn moéglich, mit einer Nac htabsc haltung zwischen 0
Uhrund 4 Uhr.

Okologische Baubegleitung und Fifolg sko ntrolle

Aufgrund der FachengroBe und der fachlich hohen Anforderungen an gelingende
Vermmeidungs- und KompensationsmafBnahmen zum Abwenden von Verbotstatbe-
stinden geméaf § 44 BNatSc hG ist zwingend eine 6 kolo gisc he Baubegleitung hinzuzu-
ziehen. Die Person soll iiber Fac hkenntnisse fiir die betroffenen Atengruppen Vogel,
Amphibien, Reptiien und Schmetterdinge verfiigen. Die Notwendigkeit einer 6kolo gi
schen Baubegleitung, die die gesamten arte nsc hutzfac hlichen MaBnahmen fachlich
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begleitet und betreut, ergibt sich weiterhin aus sich iiberkreuzenden MaBnahmen fiir
die Artengruppen Vogelund Amphibien/Re ptilie n.

Die beauftragte Person ist mit einer Weisung sbe fugnis gegeniiber derbauausfithre n-
den FiMma auszustatten. Die 6kologische Baubegleitung erstattet gegeniiberder UNB
des landkreis Bamim Berc ht iiber die Artensc hutzmafnahmen und iibemimmt auch
die Dokumentation und Abnahme der Hemic htung von Ematzlebensriumen. Gegen-
stand derokologischen Baubegleitung ist auch die Edolgskontrolle der MaBBnahmen
nach den gidngigen Methodenstandards.

Bei Durc hfiihrung der aufgefiihiten Vemeidungs-, Schutz- und Kompensationsma 8-
nahmen ist davon auszugehen, dass die Ethaltung-/ Stabilisierung derlokalen Popu-
lationen derbetroffenen Brutvogel, Re ptilien, Amphibien und Sc hme tte dinge im rium-
lichen Zusammenhang langfristig gewidhdeistet bleibt.

3.4. Bilanz Eingriffe / Ausgleich

GeméalB § 1a Abs. 3 BauGBist ein Ausgleich von Eingriffe n nic ht e ford e ric h, so we it sie
bereits vorderplanersc hen Entsc heidung erfolgt sind oderzulidssig waren. Nach die-
sem Gesetzestext ergibt sich mit der voliegenden Anderungsplanung fiir wenige
Sc hutzgiitereine Ko mp e nsatio nsve rp flic htung .

Indernachfolgenden Tabelle werden die beiDurc hfiihrung derPlanung zu erwarten-
den Eingriffe und die Ausgleic hsmafnahmen zusamme nfassend sowie sc hutzgutbe zo -
gen gegeniibergestellt. Die Edduterung der planbedingten Auswirtkungen und Kom-
pensationsbedarfe findet sich in Kapitel 1 des Unweltberichtes, die der Ausgleic hs-
mafnahmenin den Kapiteln 3.2 und 3.3.

Ih derfolgenden tabellarsc he n Ube rsic ht zur Eing riffs-Ausg le ic hs-Bila nzie rung sind die
vom Eingriff be tro ffenen Sc hutzgiiter sowie die entsprechenden Kompensationsma B3-
nahmen aufge fiihrt.

Tabelle 11 Eingriffs-Ausgleic hsbilanz

Sc hutzg ut Eing riff Ausgleich
Boden und Verust der Bodenfunktionen durch Ver- | Al — Pflanzung von 14 kleinkionigen
Fache siegelung aufbiszu 910 m? Ilaubbdumen gem4 3 Pflanzliste Mals

Baumreihe entlang derPlanstrafle im
Bereich G1 (siehe Planzeic hnung)

i if:
Kompensationsbeda A2 — Pflanzung von 9 kleinkronigen Laub-

1 kleinkronigerIlaubbaum je 25 m2Ver- | bdumen gemé B Pflanzliste Tals Baum-
sie ge lung sfli c he reihe im Bereich G8 (siehe Planzeic h-
nung)
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Sc hutzg ut Eing riff Ausgleich
He c kenpflanzung minimal dre ire thig A3 (AA4) — Pflanzung von 704 m2 He c ke
oder5 m breit, Minde stfliche 100 m2, im Bereich G8 (siehe Planzeic hnung)
Faktor?2
Biotope und Verust von Wald(rand) auf 115 m? A4 -Fichen firWald zur Waldrand e nt-
Vegetation wic klung durch Naturve iingung auf
dreiTeilflic hen mit emer Gesamtg o e
von 575 m? (siehe Planzeic hnung)
Partieller Verdust von Gras- und Stauden-| A5 (AA3) Fache fiir Sukze ssion auf 644
flure n m? (sie he Planzeic hnung)
A6 — Entwic klung und extensive Pflege
bliten- und artenreic her Wie sen auf
minde stens 3.000 m? in den Bereic hen
d1 und d5 (siehe Planzeic hnung)
A7 (AA2) - Weitethin Offenhaltung der
Biotope 115 und 133 in den bishero ffe -
nen Bereic hen.
Fauna Verust von Offenlandhabitaten als Le - AA1 - Entwic klung und extensive Pflege
bensraum fiirVogelund Schmetterdinge | bliten- und artenreic her Wiesen auf
minde stens 3.000 m2?in den Bereichen
d1 und d5 (siehe Planzeic hnung)
Verust von Offenlandhabitaten speziell | AA2 — Weite rthin Offe nhaltung der Bio -
firdie Grauammer tope 115 und 133 in den bisheroffenen
Bereic hen.
Partieller Ve dust von einze mnen und fli - AA3 (A5) - Flache fiir Sukze ssion auf 644
chigen Gehélzen alsIebensraum fiirVo-| m2 (siehe Planzeic hnung)
gel AA4 (A3) - Pflanzung von 704 m? Hec ke
im Bereich G8 (siehe Planzeic hnung)
Partieller Verust von Saumstrukturen als | AA5 - Anlage von insgesamt 4 Haufwer-
Iebensraum fiir Amphibien und Repti- ken aus D tholz- und Feldsteinen unter-
lien sc hiedlicher G5 Be
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4. ZUSATZLIC HE ANG A BEN

4.1. Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Inhalt und Gliederung des vordiegenden Umweltberic htes basieren auf Anlage 1 (zu
§ 2Abs. 4,88 2a und 4c) desBaugesetzbuches. Beider Emittlung derAusgleic hs- und
ErsatzmaBnahmen wurden die Hnweise zum Vollzug derEngriffsre gelung des Ministe -
riums fiir [Andlic he Entwicklung, Unwelt und Verbrauchersc hutz herangezogen. Die
Eingriffsbe we tung wurde sc hutzgutbezogen durc hge fiihrt.

Die Biotopkartierung erfolgte auf Grundlage von eigenen Begehungen im Oktober
2022, Maiund Juni2023. Die Zuordnung von Biotoptypen richtetsich nach den Vorga-
ben des landesamtes fir Unwelt Bandenburg bzw. seiner Vorgdnger (Biotoptypen-
liste und Besc hreibungen derBiotoptypen).

Die Erfassung derrelevanten Tergruppen sowie die Beurteilung der artensc hutzre ¢ ht-
lichen Sachverhalte erfolgte nach Ricksprache mit der zustindigen unteren Natur
schutzbehorde deslandkreis Uckermarkdurch einen extemen Fachgutachter, vgl Ar-
te nsc hutzre ¢ htlicherFachbeitrag Grewe 2023.

Firdie Beurteiung derBoden- und Grundwasserverhiltnisse im Plangebiet sowie dar-
aus resultierender Efordemisse der Niedersc hlagsversickerung liegen aktuelle Fach-
gutachten vor, vgl Geotechnisc herBeric ht, Marx 2023.

Sc halite ¢ hnisc he Untersuc hungen wurden fiirdas Plangebiet nic ht durc hge fithrt. Die
Aussagen zu Vorbelastungen und planbedingt zu erwartenden Emissionen beruhen
dahernurauf grundsitzlichen Annahmen, was hinsic htlich der zuli ssigen Nutzungen
an diesem Standort auch ausreichend ersc heint.

Weitere wesentliche Grundlage wardervordiegende Iandsc haftsplanderStadtTemp-
Iin (Thode + Partner 1994). AuBlerdem wurden diverse aktuelle kartographisch vo rlie -
gende Informationen ausgewertet(v.a. Datenangebote deslandesamtesfirUnwelt
Brandenburg).

Aufgrund der zur Verfigung stehenden Grundlagen und Fachgutachten verbleiben
keine Sc hwierigkeiten oder De fizite fiirdie Unweltpriifung dervoriegenden Planung.
Die verwendeten Quellen sind im Que lle nve rze ic hnis a ufg e fiithrt.
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4.2. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher

Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach § 4c BauGBist die Pflic ht zur Uberwachung von etheblichen Umwe lta uswirkun-
gen, die auf Grund derDurc hfiihrung derBauleitpliine eintreten, den Gemeinden zu-
gewiesen. Bei der auch ,Monitoring“ genannten Uberwachung nach § 4c BauGB
gehtesdarum, erhebliche —insbesondere unvorhergesehene —nachteilige Auswikun-
gen derPlanung aufdie Unwelt friihzeitig zu erkennen und ggf. geeignete MafBnah-
men zur Abhilfe zu ergreife n. Hie rzu wird e in Mo nito ring d urc hg e fiiht.

Zur Fe stste lung von Unweltauswirkungen bietet es sich an, das Eintreten der Wirkfa k-
toren und die Umsetzung bzw. Wirkkung von Vemmeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmafBnahmen zu tbermprifen. Unvorhergesehene Umweltauswirkungen sind
bspw. solche, die im Rahmen der Unweltpriifung nicht alserheblich angesehen wur
den oderdie durch Wechselwikungen mit anderen Nutzungen entstehen. Die Uber
prifung der Umsetzung von Maflnahmen zum Ausgleich etc. im Monitoring wird seit
derNovelle des Baugesetzbuches 2017 ausdriic klich im Ge setz genannt.

Beider Uberwachung der Unweltauswitkungen kann auf andere Quellen, etwa auf
solche von zustindigen Fachbehoérden, zuriickgegriffen werden. Die Verantwo rtung
fiir die Uberwachung verbleibt jedoch beider Gemeinde. Die gesetzliche Regelung
des § 4c BauGB enthéalt die grundsi tzliche Entscheidung, dass die Gemeinden zur
Uberwachungsbehorde bestimmt werden, da sie als Téiger der kommunalen Pla-
nungshoheit die zu iberwachenden Pline aufgestellt haben.

DerZeitpunkt firden Ensatz de s Monitoring s b e e influsst die Fe stste lung von unvo rhe r-
gesehenen Unweltauswirkkungen. Die Durc hfithrung des Monitorings bereits in eine m
frihen Stadium derPlanre alisierung ermo glicht ein e ffektivere s Eingreifen als ein Wirk-
samwerden nach Abschluss der Realisierungsphase. Als Uberwachungsphasen und
zentrale Ansatzpunkte fiirdas Monitoring werden empfohlen:

1. Monitoringphase — vor Baubeginn.

Ggf. Uberprifung derBestandssituation Naturund Umwelt, we nn zwisc he n Era1b e itung
des Unweltberic hts und Realisiirung derPlanung mehrere Jahre liegen oderwenn im
Umweltberic ht entsprechende Vermrmeidung smafBnahmen formulie it wurden.

2. Monitoringphase — Hauptiberwachung wahrend / nach der
Vorhabenrealisierung

Insbesondere Kontrolle der Einhaltung und Umse tzung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans (zulissige Grundfliche, Grinflichen, PflanzmafBnahmen und Erhaltungs-
fe stse tzungen, Schutz-, Pflege und Entwicklungsflichen und deren MafBnahmen,

114 W.O.W. Kommunalberatung und Projektbegleitung GmbH



4. Anderung desBebauungsplanesNr. 07/91 , Kurgebie t-No rdlicher e 1 — Stadt Templin,
Entwurf Februar 2024

Vemeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen sowie artenschutzrec htlich
erfordediche MaBnahmen).

3. Monitoringphase:

Ubermrifung der Realisierung von AbhifemaBnahmen, sofem unvorhergesehene
negative Unweltauswirkkungen eingetreten sind.

4.3. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung des

Umweltberic hte s

Zielder4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 07/91 ,Kurgebiet - Nordlicher Tei“ und
des damit vertbundenen Umweltberc htes ist die Sc haffung von Baurecht fiir Wo hn-
grundstiicke am siidlichen Rand des Templiner Siedlungsgebietes. Die im derzeit
rec htskrdftigen B-Plan als Sondergebiet ,Ferien“ und Sondergebiet ,Sport, Freizeit, Er
holung, Tourismus und Gastronomie“ festgesetzten Fldchen sollen in ein Allgemeines
Wohngebiet umgewandelt werden. Auf einer Gesamtfliche von 41.700 m? sollen 6
Allgemeine Wohngebiete mit emnerjeweiligen GRZvon 0,3 bis 0,4 fe stge setzt werden.
In Anpassung an die urspriingliche Planung und die bereits vorthandene siudlic he Be-
bauung mit Ferienapparte ments sollauch zukiinftig eine o ffe ne Baustrukture ntwic ke It
werden, die sich iberwiegend aus freiste henden Einze Ihd use m zusamme nse tzt. Gro -
tenteils sind somit Einze lhduser zuldssig, in bestimmten Teibereichen ist jedoch die Be-
bauung mit Doppelhiusem zuli ssig. Aufgrund unte rsc hiedlicherGrenzabstandsforde -
rungen ergibt sich somit ein Angebot untersc hiedlic her Grundstiic ksg16 Ben. Die Er
sc hlie Bung der Grundstiicke solliibereine neue Planstrafle erfolgen, welche von der
DargersdorferStrafle ausdurch dasWohngebiet fiihit und am we stlichen B-Plangebiet
in einen FuBweg tibergeht, welcherwiederum in dasweitliufige Gelinde desangren-
zenden Kurparks miindet.

DasGelinde ist nach wie vorunbebaut und stellt sich gro Btenteils als Gras- und Stau-
denflur mit Geholzde c kung bis 10 % dar. Der nordliche Randbereich ist von linearen
Geho lzstrukture n (Hecken) und Wald begrenzt, an die sich die Wohnsiedlungen , Iud-
wigshof“ und ,,Kuckuc ksheim“ anschlie Ben. In Westen geht das Plangebiet in den
weitliufigen Kurparkiiberund im Siiden grenzt die Zuwe gungsstra Be ,,Am Kurp ark® fir
den sidlich gelegenen Ferienpark ' mplin an den Anderungsbereich. Weiter siidlic h
schlieBtsich dasGelinde derNaturtherme Templin an. In Osten befindetsich die Dar-
gersdorfer Strafle, an die sich kleinere offene und bewaldete Bereiche anschlie 3en,
die von Griben durchzogen werden und weiter siidlich in die Siedlung ,Zur Buc h-
heide“ tibergehen. Die Zuwe gung ,,Zur Buc hheide“ vedauft weiterbis zum Liibbesee,
welchergleic hzeitig Teilldes gleic hnamigen FFH-Gebie te s ist. Im siid we stlic hen Grenz-
bereich desPlangebietesbefindetsich ein nach § 30 BNatSc hG gesc hiitztes Kleinge -
wéasser/ Soll mit emem ebensolchen geschiitzten Strauchweidengebiisch im Uferbe-
reich andasSoll
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ZurVemeidung und Verminderung von Beeintric htigungen derbetrac hte ten Sc hutz-
giterwerden derErhalt flichiger Geholze und derErhalt eines 5 m breite n Puffe rstre i-
fenszwischendem geplanten Wohngebietund dennach § 30 BNatSc hG ge sc hiitzten
Strauchweidengebiisch und Keingewédsserfestgelegt. Weiterhin werden im 6 stlic hen
Plangebiet Bereiche festgelegt, in denen altgras- und staudenreiche Saumfluren zu
erhalten und zu pflegen sind.

GeméalB § 1a Abs. 3 BauGBist ein Ausgleich von Eingriffe n nic ht e ford e rlic h, so we it sie
bereits vor der planersc hen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Da eine
bauliche Entwic klung bereits gema derurspriinglichen 1. Anderung des Bebauungs-
planes zulissig war, sind die durch die 4. Anderung verursac hten erheblichen Beein-
tric htigungen der Leistung s- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes nur soweit
auszugleichen, als sie iiberdie Engriffe des urspriinglichen Bebauungsplanes hinaus-
gehen.

MitderAnderungsplanung ergibtsich eine Versie gelung von insgesamt 14.705 m2. Ge-
mafl alter Planung ist die Vemsiegelung von insgesamt 13.796 m? bisher unbebauter
Fiche zulidssig. Die im Rahmen dieserPlanung zubeachtende Differenz zwischen alter
und neuerB-Planung betrigt demnach 910 m2 zusi tzlicherBodenversie ge lung.

Erhebliche Kompensationsbedarfe ergeben sich aus der zusidtzlichen Versiegelung
von 910 m2 Boden aufgrund hherer Flichengro Ben und hoherer GRZ-Werte fiir die
Allgemeinen Wohngebiete WA1 bis WAG6 gegeniiberdem urspriinglic h fe stge setzten
Sondergebiet ,Ferien“ und dem Sondergebiet,Sport, Freizeit, Etholung, T urismus und
Gastronomie“.

Weitere Kompensationsbedarfe ergeben sich aus zusitzlichen lhanspruchnahmen
von Gras- und Staudenfluren im Bereich des geplanten WA2 sowie in siidlichen und
westlichen Randbereichen des geplanten WAG6. Die betmffenen Gras- und Stauden-
flure n sind gleic hzeitig Habitate fiir Brutvo gelund Sc hme tte dinge . We ite rhin ist die ge-
plante Unwandlung von 115 m2 Wald(rand) sowie der partielle Verust einze lner und
flichiger Geholze als etheblich einzustufen. Die betro ffenen Sc hutzgiiter sind Boden
und Fiche, Biotope/ Pflanzen und Tere. Fir die natursc hutzre ¢ htlic he Kompensation
dieser Auswirkkungen werden geeignete Ausgleichsmafnahmen erforde dic h.

Arte nsc hutzre ¢ htlic he Konflikte ergeben sich fiirim Plangebiet vortkommende Brutvo -
gel Amphibien und Reptilien. Diese sind bei Unsetzung des Bauvorhabens durch T6 -
tungen und Vedetzungen sowie durch Sto rungen und den Verdust threr Fortp flanzung s-
bzw. Ruhestitten gefihrdet. Zur Vermeidung von Verbotstatbestinden aufgrund von
§44 BNatSchG werden daherentsprechende Maflnahmen notwendig. Diese reichen
von zeitlic hen sowie rAumlic hen Besc hrinkungen derBautatigkeit, iber Maflnahmen
im Plangebiet wie dem Erhalt von flichigen Gehélzen, dem Erhalt von altgras- und
staudenreichen Saumstrukturen, Pflanzungen einzelner und flichiger Geholze,
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Festlegung von Fidchen firWald, Fe stle gung e ine r Sukze ssio nsflid ¢ he , Entwic klung und
Pflege von bliten- und artenreichen Wiesen bis zur Anlage von Haufwerken aus Tot-
holz und Feldsteinen zur Strukturaufwertung von offenen bis halboffenen Gras- und
Staudenfluren. Alsexteme Maflnahme wird die fortdauemde Offenhaltung von Teibe-
reichen derbenachbarten Fursticke 115 und 133 be stimmt.

Mit den aufgefiihiten Artensc hutz-Mafnahmen, die zT auch als allgemeine natur
sc hutzre ¢ htlic he Ausgleic hsmaflnahmen wirksam werden, ko nnen die lokalen Popula-
tionen der betroffenen Vogel, Amphibien und Reptilien im rdumlic hen Zusammen-
hang erhalten und stabilsiert werden. Firdie im Gebiet vorkommenden Sc hme tte r-
lingsarten ergeben sic h keine arte nsc hutzre ¢ htlic he n Ko nflikte . Die Sc hutzma Bnahmen
dienen aberauch derStabilisierung dervorkommenden Sc hme tte ing spo pulationen.

Der natursc hutzre ¢ htlic he und artensc hutzre c htliche Kompensationsbedarf kann mit
aufgefithten MaBnahmen firalle Sc hutzgiitervollstindig gedeckt werden.

4.4. Quellen zum Umweltbericht

Fachgutachten fiirdasPlangebiet

Dr. Marx ngenieure GmbH 23.02.2023: BV Ersc hlie Bung ,,Kurgebie t-No rdlic her Teil“ in
17268 Templin, Am Kurpark, -Geotec hnisc her Beric ht

Grewe, Thomas 10.10.2023: Faunistisc he Erffassung und artensc hutzre c htlic her Fac h-
beitrag: Ferienpark Templin — B-Plan 07/91 ,Kurgebiet N6 d lic he r T il

Planungen und Handlungsempfe hlungen

Bunde sre gierung Deutsc hland: De utsc he Nac hha ltigke itsstra te gie , We ite re ntwic klung
2021, Stand 15. Dezember2020, Kabine ttsb e sc hluss vom 10. Marz 2021

GL(Gememsame Iandesplanungsabteilung Berdin-Brandenburg, Auftraggeber) 2012:
Gemeinsame s Raumordnung skonze pt (GRK) Energie und Klima fiir Be lin und Brande n-
burg Teil 2. Endb eric ht.

HVE - Hinweise zum Vollzug der Eing riffsre ge lung . MIUV (Ministe rium fiir Iindlic he Ent-
wic klung, Unwelt und Verbrauchersc hutzdesIandes Brandenburg; Hisg.) 2009.

Iandschaftsplan der Stadt Templin. Thode + Partner Biro fir Iandschafts- und Frei
raumplanung, Dortmund, im Auftrag derStadt Templin, Bauamt. Oktober 1994.

Ministe rium fiirIand wirtse ha ft, Umwe It und Klima sc hutz (MIIUK): Land sc haftsprogramm
Brandenburg, Karten 2, 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5 und 3.6 1. Auflage 2001 (Ministe ium fiir
ILandwirtsc ha ft, Umweltsc hutz und Raumordnung des Iandes Brandenburg). In Inter
netunter https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/umwelt/ natur/landsc haftspla-
nung/landsc haftsprogramm-brandenburg/ Abruf zuletzt am 23.06.202309

MIUL (Ministe ium fiir Iindlic he Entwic klung, Unwelt und Iandwirtsc haft des Iandes
Brandenburg) und fU(Iandesamt fiir Unwelt): Managementplan firdas FFH-Gebiet
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Liibbesee Kurzfassung, 2019: Managementplan firdas FFH-Gebiet Liibbe se e Kurzfa s-
sung

Thode & Partner — Biiro fiir landsc hafts- und Freimumplanung 10.1994: Iandsc ha fts-
planderStadt Templin

Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in derFassung derBekanntmachung vom 3. November2017
(BGBL IS. 3634), das zuletzt durch Artikel1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBL 2023 1
Nr. 221) gedndert worden ist

Brandenburgisches Denkmalsc hutzgesetz (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBL I
[Nr. 9], S. 215)

Brandenburgisc hes Natursc hutza usfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBL I'13, [Nr. 3], S., ber. GVBLI' 13 [Nr. 21]), zuletzt gedndert durch Artikel1 des
Gesetzesvom 25. September2020 (GVBL V20, [Nr. 28])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung derBekanntmachung
vom 2. Mdrz 2012 (GVBLY 12, [Nr. 20]) zuletzt gedindert durch Artikel1 des Gesetzes
vom 4. Dezember2017

(GVBLI 17, [Nr. 28])

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBL IS. 502), das zule tzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar2021 (BGBL IS. 306) gedndert worden ist

Bund e s-Immissio nssc hutzge setz (BimSc hG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBL IS. 1274; 2021 IS. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des
Gesetzesvom 26. Juli 2023 (BGBL 2023 I Nr. 202) gedndert worden ist"

Bund e sna tursc hutzge setz (BNatSc hG) vom 29. Juli 2009 (BGBL IS. 2542), das zule tzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember2022 (BGBL IS. 2240) gedndert worden
ist

Bundeswaldgesetz vom 2. Mai 1975 (BGBL IS. 1037), das zuletzt durch Artikel 112 des
Gesetzesvom 10. August 2021 (BGBL IS. 3436) geédndert worden ist

Verordnung iiber das Landschaftssc hutzgebiet Norduc ke rmé rkisc he Seenlandsc haft
vom 12. Dezember 1996, zuletzt gedndert durch Artikel 5 der Verordnung vom 29. Ja-
nuar2014

WaldgesetzdesIandes Brandenburg (IWaldG) vom 20. April 2004 (GVBLY 04, [Nr. 06],
S.137) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBLY 19, [Nr. 15])

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli2009 (BGBL IS. 2585), das zuletzt durch Artikel1 des
Gesetzesvom 4. Januar2023 (BGBL 2023 INr. 5) gedndert worden ist

Intemet

BIDAM (Brandenburgisc hes Iandesamt fiir Denkmalpflege und ArchédologischesIan-
desmuseum) 2019: Im Intemet unter: https://gis-bldam-branden-
burg.de/kvwmap/index.php Abrufam 30.07.2019.
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Bodeniibe rsic htskarte (BUK300) desIandesamtes firBergbau, Geologie und Roh-
sto ffe Brandenburg (IBGR): https://geo.brandenburg.de/karten/htdoc s/Bodenu-
ebersic htskarte .html

Iandesamt fiir Unwelt Bandenburg 2023: Auskunftsplattform Wasser, im Intemet un-
ter: https://apw.brandenburg.de/? pemalink=10 SkGQi3 Abruf zule tzt am 07.07.2023

Iandesamt fiirUmwelt Bandenburg 2023: Katenanwendung Hydrlo gie und Wasser
haushalt im Iand Brandenburg, im Itemet unter https://maps.branden-
burg.de/WebOffice/synserver? projec t=Hydrologie _www_C ORE, zuletzt einge se -
hen am 13.07.2023

Weitere Quellen

Jiager, Dr. Eckehart J. et al (Hrsg.): Exkursionsflora von Deutschland, GefdBpflanzen
Grundband, 20. Auflage 2011

Jiager, Dr. Eckehart J. et al (Hrsg.): Exkursionsflora von Deutsc hland, Band 3, GefaB-
pflanzen Atlasband, 11. Auflage 2009

Iandesamt fiir Unwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz desIlandes Brandenburg
(IUGV): Biotopkartierung Brandenburg. Liste der Biotoptypen mit Angaben zum ge-
setzlichen Schutz (§ 18 BogNatSc hAG), zur Gefahrdung und zur Regenererbarkeit.
Stand 09. Marz 2011.

Iandesumweltamt Brandenburg (IIUA): Biotopkartierung Brandenburg, Band 1 und
Band 2, 2007
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